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Bezpieczniejsze mieszkania  
- czujki tlenku węgla i dymu

W minionym roku doszło do zmiany przepisów, które w zamy-
śle mają poprawić bezpieczeństwo i ograniczyć występowanie 

tragicznych w skutkach pożarów oraz zatruć czadem. Zmiana w prze-
pisach pociągnie za sobą nowe obowiązki dla właścicieli mieszkań.

Nowelizacja Rozporządzenie Mini-
stra Spraw Wewnętrznych i Admini-
stracji 2024 w sprawie ochrony prze-
ciwpożarowej budynków, innych 
obiektów budowlanych i  terenów 
z dnia 21 marca 2023 r. Dz.U. 2023 
poz. 822 nakłada obowiązek wyposa-
żenia pomieszczeń mieszkalnych, 
w których odbywa się proces spalania 
paliwa stałego, ciekłego lub gazowe-
go, w  co najmniej jedną autono-
miczną czujkę dymu i tlenku węgla.

Dla nowobudowanych mieszkań 
obowiązek ten powstaje w  chwili 
ich oddania do użytku, natomiast 
w  przypadku lokali mieszkalnych 
już istniejących, obowiązek mon-
tażu czujek wejdzie w  życie 
od 1 stycznia 2030 r.

Spółdzielnia planuje wyposażenie 
lokali mieszkalnych objętych 

wzmiankowanym rozporządzeniem 
w czujki w  terminie wcześniejszym 
niż wynika z jego treści. 

Zarząd planuje opracowanie za-
sad i warunków wdrożenia zapisów 
rozporządzenia  w zasobach Hutni-
czo-Górniczej Spółdzielni Miesz-
kaniowej. Przewiduje się, że Spół-
dzielnia zorganizuje cały proces 
montażu czujek dymu i tlenku wę-
gla we wszystkich lokalach miesz-
kalnych i użytkowych. Przyjęcie ta-
kiego założenia umożliwi obniżenie 
ceny zakupu czujek, a także zwolni 
użytkowników lokali od samodziel-
nego ich montażu. Biorąc pod 
uwagę termin wejścia w życie obo-
wiązku montażu czujek, mieszkań-
cy zostaną poinformowani o  pro-
ponowanych przez Spółdzielnie 
rozwiązaniach.

#SegregujeMY
Od 1 stycznia 2025 roku, 

wszedł w  życie obo-
wiązek selektywnego zbierania 
odpadów tekstylnych. 

To oznacza, że w  PSZOKach, 
a  więc Punktach Selektywnego 
Zbierania Odpadów Komunal-
nych, będzie można oddać zużyte 
materiały tekstylne, odzież i  obu-
wie. To zadanie gmin, więc każda 
gmina zobowiązana jest ustanowić 
przynajmniej jeden taki punkt na 
swoim terenie. To tam powinny 
trafiać rzeczy, którym można dać 
drugie życie!
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CENTRALA TELEFONICZNA  
32 606-17-00 

email: sekretariat@hgsm.pl

Siedziba Zarządu 
HGSM 

Katowice, ul. Gliwicka 65
Biuro Obsługi Mieszkańca....32 606-17-81, 82
Zespół ds. windykacji...........32 606-17-85, 86
Zespół ds. członkowskich.....32 606-17-87, 88
Czynsze................................32 606-17-62, 63

Administracja 
AD1 „Szopienice”

Katowice, Strzelców Bytomskich 21D 
Kierownik Administracji
Katarzyna LISZKA-RĄPAŁA....32 606-17-10
Obsługa Mieszkańca.............32 606-17-11, 12
Inspektor nadzoru - Technik budownictwa
..................................................32 606-17-13
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AD2 „Baildon”

Katowice, Gliwicka 63
Kierownika Administracji  
Magdalena KLIMEK.................32 606-17-20
Obsługa Mieszkańca............32 606-17- 21, 22
Inspektor nadzoru - Technik budownictwa
..................................................32 606-17-23

Administracja 
AD3 „Nikiszowiec”

Katowice, Pl. Wyzwolenia 4
Kierownik Administracji  
Krzysztof OCHMANN.............32 606-17-30
Obsługa Mieszkańca...................32 606-17-31
Inspektor nadzoru - Technik budownictwa
..................................................32 606-17-32

Zespół ds. Remontów, 
Inwestycji i Nadzoru

Kierownik Zespołu
Dawid KŁOSEK....................... 32 606-17-70

Numery 
Alarmowe

Policja...............................................997, 112

Straż Pożarna.....................................998, 112

Pogotowie Ratunkowe.......................999, 112

C A Ł O D O B O W E 
P O G O T O W I E 

AWA R Y J N E 
„Instal Serwis”

Tel. 32 606-17-00 wew. 4  
32 606-17-38

Lustracja pełna w HGSM
Rada Nadzorcza, na podstawie Art. 91 § 1 ustawy „Prawo Spół-

dzielcze” z  dnia 19.09.1982 r. (Dz.U. 03.188.1848 z  późn. 
zmianami) oraz zapisami § 83 Statutu HGSM wystąpiła do Regio-
nalnego Związku Rewizyjnego Spółdzielczości Mieszkaniowej w Ka-
towicach o przeprowadzenie lustracji pełnej obejmującej lata 2021, 
2022 i 2023.

Harmonogram realizacji 
wniosku z lustracji pełnej HGSM za lata 2021, 2022, 2023

zatwierdzony Uchwałą Zarządu Nr 23/2025 w dniu 18. 03. 2025 r.

Dążyć do skalkulowania stawek eksploatacyjnych na nieruchomo-
ściach na takim poziomie, który pozwoli na pokrycia kosztów związa-
nych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości.

Zarząd, Rada Nadzorcza

Realizacja wniosku odbywać się  będzie w  perspektywie krótko 
i  średnio terminowej, poprzez kalkulowanie opłat eksploatacyjnych 
na  poziomie ponoszonych przez daną nieruchomość kosztów, 
z uwzględnieniem wyniku osiąganego na danej nieruchomości i moż-
liwych źródeł finansowania.

Realizacja wniosku będzie następować przy tworzeniu Planów go-
spodarczych Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej na da-
ny rok obrotowy.

Do realizacji wniosku Zarząd zobowiązał Głównego Księgowego 
HGSM.

Treść

Termin i sposób realizacji

Odpowiedzialny

Do przeprowadzenia lustracji 
HGSM Regionalny Związek Rewi-
zyjny Spółdzielczości Mieszkanio-
wej w  Katowicach wyznaczył lu-
stratora Pana Michała Neszczyń-
skiego, nr upr. KRS 6371/2018, 
który na podstawie upoważnienia 
Regionalnego Związku Rewizyjne-
go Spółdzielczości Mieszkaniowej 
w  Katowicach nr 40/2024 z  dnia 
11.09.2024 r. w dniu 01 paździer-
nika 2024 r. rozpoczął lustrację.

Lustracja przebiegała sprawnie 
i bez zakłóceń. Wymagane przez lu-
stratora dokumenty i dane były prze-
kazywane na bieżąco. Lustracja zo-
stała zakończona 9 grudnia 2024 r.

Zgodnie z  zapisami Statutu 
HGSM - § 83 ust. 4 pkt. 4, lustra-
tor przekazał Zarządowi oraz Ra-

dzie Nadzorczej „Protokół [skan 
str. 27.] z  lustracji pełnej za lata 
2021, 2022, 2023” wraz z pismem 
Prezesa Regionalnego Związku 
Rewizyjnego Spółdzielczości 
Mieszkaniowej, w którym zawarte 
jest podsumowanie lustracji oraz 
wniosek polustracyjny:

„Dążyć do skalkulowania stawek 
eksploatacyjnych na nieruchomo-
ściach na takim poziomie, który 
pozwoli na pokrycia kosztów zwią-
zanych z  eksploatacją i  utrzyma-
niem nieruchomości.”

Zgodnie z opinią lustratora dzia-
łalność prawno-statutowa, regula-
minowa, organizacyjna oraz eko-
nomiczno-finansowa HGSM jest 
poprawna, prowadzona prawidło-
wo i zgodnie z przepisami prawa.
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Walne Zgromadzenie Członków HGSM 
15. 05. 2025 r.

ZAWIADOMIENIE
Na podstawie Art. 83 ust. 2 i  ust. 6 Ustawy o  Spółdzielniach mieszkaniowych z  dnia 15 grudnia 2000r. 

Dz.U. 03.119.1116 z póź. zm. w związku z § 21 ust. 3, § 21 ust.8, § 21 ust. 10 Statutu HGSM, Zarząd Hutni-
czo-Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej z siedzibą w Katowicach, zwołuje na dzień 15.05.2025r. na godz. 1600 

Walne Zgromadzenie Członków Hutniczo-Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej. Miejscem Walnego Zgroma-
dzenia Członków HGSM będzie budynek Katowice Miasto Ogrodów – Instytucja Kultury im. Krystyny Boche-
nek przy ul. Plac Sejmu Śląskiego 2 w Katowicach. 
Mandaty wydawane będą osobom uprawnionym, po okazaniu dokumentu tożsamości, od godziny 1500. 

Porządek obrad Walnego Zgromadzenia Członków HGSM:

1.  Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidłowości jego zwołania.
2.  Wybór Prezydium zebrania.
3.  Wybór Komisji mandatowo-skrutacyjnej i jej ukonstytuowanie się.
4.  Wybór Komisji wniosków i uchwał i jej ukonstytuowanie się.
5.  Podjęcie uchwały o zatwierdzeniu porządku obrad.
6.  Sprawozdanie Komisji mandatowo-skrutacyjnej.
7.  Podjęcie uchwały o przyjęciu Sprawozdania Rady Nadzorczej Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkanio-

wej z działalności w roku 2024. 
8.  Podjęcie uchwały o przyjęciu i zatwierdzeniu Sprawozdania finansowego  Hutniczo – Górniczej Spółdzielni 

Mieszkaniowej sporządzonego na dzień 31.12.2024r.
9.  Podjęcie uchwały w sprawie podziału wyniku finansowego Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkanio-

wej za rok 2024.
10.  Podjęcie uchwały o  przyjęciu Sprawozdania Zarządu Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej 

z działalności w roku 2024.
11.  Podjęcie uchwały o udzieleniu absolutorium poszczególnym członkom Zarządu Hutniczo – Górniczej Spół-

dzielni Mieszkaniowej.
12.  Podjęcie uchwały o przyjęciu Sprawozdania Stałej Komisji Statutowej HGSM z działalności w roku 2024.
13.  Podjęcie uchwały w sprawie oznaczenia najwyższej sumy zobowiązań zaciąganych przez Hutniczo – Górni-

czą Spółdzielnię Mieszkaniową.
14.  Podjęcie uchwały o przyjęciu informacji nt. przeprowadzonej Lustracji pełnej HGSM za lata 2021, 2022, 

2023 wraz z wnioskiem polustracyjnym.
15.  Sprawozdanie Komisji wniosków i uchwał.
16.  Zakończenie zebrania.

Na podstawie § 78 ust. 4 Statutu Hutniczo-Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej, Zarząd HGSM zawiadamia, że 
roczne Sprawozdanie z działalności Spółdzielni, łącznie ze Sprawozdaniem finansowym Spółdzielni i Sprawozdaniem 
biegłego rewidenta z badania rocznego Sprawozdania finansowego,  Sprawozdaniem Rady Nadzorczej z działalności 
w roku 2024 i Sprawozdaniem Zarządu HGSM z działalności w roku 2024 oraz Projekty Uchwał objęte porządkiem 
obrad zebrania zostają wyłożone do wglądu członkom Spółdzielni od dnia 30.04.2025r. w siedzibie Spółdzielni, 
II piętro pokój nr 19 (Zespół Organizacyjno-prawny) od poniedziałku do czwartku w godz. od 9:00 do 14:00. 
Na podstawie § 21 ust. 9 Statutu HGSM, członkowi przysługuje prawo do zapoznania się z ww. dokumentami.

Ponadto, Członkowie HGSM z ww. dokumentami mogą zapoznać się na stronie www.hgsm.pl w zakładce 
„Organy Spółdzielni” - „Walne Zgromadzenie Członków”. 

Zarząd  
Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej
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Czy Spółdzielnia odpowiada za wzrost 
 wnoszonych opłat przez mieszkańców

Użytkownicy lokali mieszkalnych 
w  ostatnim okresie doświadczają 
znacznego wzrostu wnoszonych 
opłat. Głównymi przyczynami wzro-
stu są:
•  wzrost cen mediów,
•  podwyżka podatku VAT na cie-

pło systemowe z 5% na 23%,
•  wzrostu opłat lokalnych,
•  wzrost płacy minimalnej.

W przypadku budynków jednoro-
dzinnych wszelkie informacje 
o  wzroście opłat docierają do ich 
właścicieli bezpośrednio od dostaw-
ców, natomiast w budynkach wielo-
rodzinnych odbywa się to za pośred-
nictwem Spółdzielni i  ma postać 
„Zawiadomienia o zmianie opłat”.

Taki sposób przekazywania infor-
macji za pośrednictwem Spółdzielni 
powoduje powszechne odczucie, że 
to „spółdzielnia co chwilę podnosi 
opłaty” i  często to właśnie Spół-
dzielnia obarczana jest winą za 
wzrost opłat, mimo, że odpowiada 
jedynie za ok. 50% wysokości opłat.

W opisanych wyżej przypadkach 
Spółdzielnia jest jedynie pośredni-
kiem w  pobieraniu opłat na rzecz 
dostawców mediów (TAURON 
CIEPŁO, TAURON DYSTRY-
BUCJA, DALKIA, Katowickie 
Wodociągi, PGNiG) lub Urzędu 
Miasta (podatki, opłaty śmieciowe) 
i  ich przekazywaniu do ww. pod-
miotów w imieniu mieszkańców.

Dotyczy to:
•  Opłaty za zużycie wody i ścieki
•  Opłaty za zagospodarowanie od-

padami komunalnymi
•  Opłaty abonamentowej za wo-

domierz główny
•  Opłaty za ogrzewanie w lokalu
•  Opłaty za podgrzanie wody
•  Opłaty przekształceniowej za 

użytkowanie wieczyste gruntu
W  celu przedstawiania lokatorom 

rzetelnego zestawienia ponoszonych 
opłat i ich struktury, Spółdzielnia zmie-
niła sposób prezentacji poszczególnych 
składników opłat w  Zawiadomieniu 
o zmianie opłat przedstawiając je w po-
dziale na: „opłaty zależne od Spółdziel-
ni” i „opłaty niezależne od Spółdzielni”.

Hutniczo-Górnicza Spółdzielnia Mieszkaniowa 	 Katowice, dnia 28-03-2025 
ul. Gliwicka 65; 40-853 Katowice 
tel. 32 6061700; e-mail: czynsze@hgsm.pl

Jan Kowalski 
ul. Źródlana 1 KatowiceIndeks: 000000001

Adres lokalu: ul. Źródlana 1, Katowice

Zawiadomienie o zmianie opłat 
Opłaty za użytkownie lokalu od 01-04-2025

Opłaty zależne od Spółdzielni
Składnik Ilość Stawka Brutto Opłata w %

Eksploatacja/Czynsz 60,35 m2 5,05 zł 304, 77 zł
40,34 %Fundusz remontowy/Czynsz 60,35 m2 5,67 zł 342, 18 zł

Suma:  646,95 zł 
Opłaty niezależne od Spółdzielni

Składnik Ilość Stawka Brutto Opłata w %
Opłata za przekształcenie użytkowania wieczystego gruntu 60,35 m2 0,05 zł 3,02 zł

59,66 %

Energia cieplna w lokalu 60,35 m2 5,69 zł 343,39 zł
Zimna woda i ścieki – licznik 2 m3 x 4 osoba(y) 17,48 zł 139,84 zł
Ciepła woda i ścieki – licznik 1 m3 x 4 osoba(y) 17,48 zł 69,92 zł
Energia cieplna na podgrzanie wody – licznik 1 m3 x 4 osoba(y) 31,17 zł 124,68 zł
Gaz w lokalu 7 m3 x 4 osoba(y) 4,31 zł 120,68 zł
Opłata abonamentowa za wodomierz główny 1 0,95 zł 0,95 zł
Opłata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 4 osoba(y) 28,16 zł 112,64 zł
Opłata stała za c. w. u. 60,35 m2 0,59 zł 35,61 zł
Opłata za wodomierz/e 2 szt. 3,00 zł 6,00 zł

Suma: 956,73 zł
Razem opłaty za lokal 1 603,68 zł 100 %

Przykładowe zawiadomienie o wysokości opłat
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Sprawozdanie z działalności Rady Nadzorczej
Hutniczo-Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej  

za rok 2024
Szanowni członkowie Spółdzielni,

Rada Nadzorcza HGSM przedstawia sprawozdanie 
z działalności w roku 2024.

Podstawą prawną działalności Rady Nadzorczej były 
następujące akty prawne:
−  Ustawa o  spółdzielniach mieszkaniowych z  dnia 

15.12.2000r. z późn. zm.,
−  Ustawa Prawo spółdzielcze z  dnia 16.09.1982r. 

z późn. zm.,
−  Statut Spółdzielni.

Rada Nadzorcza HGSM, stosownie do artykułu 44 
Ustawy "Prawo Spółdzielcze" oraz § 27 Statutu 
HGSM, sprawowała w roku sprawozdawczym funkcje 
kontroli oraz nadzoru nad całokształtem działalności 
Spółdzielni.

W roku 2024 Rada Nadzorcza działała w składzie:
Cecylia Gasz - Płońska  – Przewodniczący RN
Damian Chmura  – Zastępca Przewodniczącego RN
Dariusz Ślęzak  – Sekretarz RN
Katarzyna Donerstag  – członek
Marta Krawczyk-Jasińska  – członek
Tadeusz Moryl  – członek
Magdalena Szkuta  – członek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym po-
siedzeń Rady Nadzorczej kierowało Prezydium Rady, 
które zgłaszało wnioski do Zarządu dotyczące szczegó-
łowego opracowania materiałów będących przedmio-
tem obrad Rady. 

W zależności od potrzeb Rada powoływała ze swoje-
go grona doraźne zespoły do  zbadania problemów 
stwierdzonych przez Radę, zgłaszanych przez człon-
ków Spółdzielni lub Zarząd.

Celem pracy Zespołów było szczegółowe zapozna-
wanie się z dokumentami źródłowymi wpływającymi 
do Rady, uzyskiwanie dodatkowych wyjaśnień 
od kompetentnych pracowników Spółdzielni oraz wy-
pracowywanie opinii i jej prezentacja na forum Rady 
Nadzorczej.

Praca Rady Nadzorczej przebiegała zgodnie z uchwa-
lonym ramowym Planem Pracy Rady na 2024 rok, po-
szerzanym i  uzupełnianym o  sprawy wpływające 
do Rady oraz wynikające z potrzeb bieżących.

Rozpatrywanie spraw, zależnie od ich specyfiki koń-
czyło się podjęciem uchwał bądź zapisem w protokole 
w formie zalecenia lub wniosku.

W  roku 2024 Rada Nadzorcza odbyła 12 posie-
dzeń w  ramach, których omawiała sprawy ogólne 
HGSM, w  trakcie których podjętych zostało 
13 uchwał oraz przyjęto zalecenia i wnioski kierowane 
dla Zarządu HGSM.

Omawiane sprawy, podejmowane decyzje, zalecenia 
i wnioski były protokołowane w protokolarzu dotyczą-

cym spraw ogólnych. Rejestr uchwał jest wspólny i obej-
muje wszystkie uchwały podjęte przez Radę Nadzorczą.

Priorytetowymi zagadnieniami w  pracy Rady 
Nadzorczej w roku sprawozdawczym były:
1.  Sytuacja ekonomiczna Spółdzielni, a  w  szczegól-

ności bieżące monitorowanie działalności HGSM 
w  zakresie windykacji należności wraz z  analizą 
osiąganych przez Spółdzielnię wyników finanso-
wych oraz płynność finansowa, w tym wysokość za-
ciągniętych kredytów i ich wykorzystanie.

2.  Realizacja Planu gospodarczo – finansowego, Planu 
remontowego i remontów bieżących HGSM.

3.  Działalność Spółdzielni.
4.  Lustracja pełna Spółdzielni za lata 2021, 2022, 

2023.
Rada Nadzorcza na bieżąco była informowana o ak-

tualnej sytuacji finansowej HGSM, o bieżącej działal-
ności Spółdzielni, a raz na kwartał dokonywała analizy 
sytuacji ekonomiczno-finansowej na podstawie przed-
stawianych przez Zarząd informacji.

Ponadto analizie poddawane były kwartalne infor-
macje o stanie zadłużenia mieszkańców oraz efekty po-
dejmowanych czynności windykacyjnych należności 
czynszowych wobec mieszkańców lokali mieszkalnych 
i najemców lokali użytkowych.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w roku 
2024, przeprowadziła oceny:
a)  przygotowywanych przez Zarząd kwartalnych in-

formacji o  wynikach ekonomiczno-finansowych 
Spółdzielni w odniesieniu do założeń planu oraz do 
wyników lat ubiegłych,

b)  przygotowywanych przez Zarząd kwartalnych in-
formacji na temat działalności Spółdzielni w  da-
nym okresie,

c)  przestrzegania i  funkcjonowania obowiązujących 
w Spółdzielni Regulaminów oraz ich dostosowywa-
nia do aktualnych potrzeb,

d)  realizacji Planu remontowego i  remontów bieżą-
cych w zakresie rzeczowo-finansowym. W tym celu 
odbywane były wizje lokalne zasobów HGSM, 
w wyniku których Rada stwierdziła, znaczne zaan-
gażowanie robót remontowych budynków i  zago-
spodarowanie wokół nich terenów. W części kon-
trolowanych budynków, z uwagi na brak środków 
finansowych, przeprowadzane były niezbędne ro-
boty, pozwalające na utrzymanie przedmiotowych 
budynków w  stanie niepogorszonym. Zarządzane 
przez Spółdzielnię budynki utrzymywane są w na-
leżytym stanie technicznym i porządkowym,

e)  realizacji przez Zarząd wniosków i  skarg zgłasza-
nych do Zarządu i Rady Nadzorczej HGSM w ra-
mach skarg i wniosków,
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f )  realizacji przez Zarząd uchwał i zaleceń Rady Nad-
zorczej,

g)  zasad i prawidłowości wyboru ofert na roboty obję-
te zatwierdzonym przez Radę Planem,

h)  skuteczności działań służb Spółdzielni w  zakresie 
ściągalności opłat czynszowych za lokale mieszkal-
ne i użytkowe,

i)  przygotowania przez Zarząd Spółdzielni Walnego 
Zgromadzenia Członków HGSM,

j)  realizacji uchwał i wniosków podjętych przez WZCz 
HGSM w dniu 27.06.2024r.

W ramach działań kontrolnych Rada w roku 2024, 
przeprowadzała kontrole i  w  tym celu powoływała ze 
swojego grona Komisje. Składy powoływanych Komisji 
ulegały zmianie, tak aby każdy z członków Rady mógł 
wziąć udział w pracach różnych tematycznie Komisji.

W roku 2024 pracowały:
1.  Komisja ds. kontroli przestrzegania regulaminów obo-

wiązujących w Spółdzielni.
Celem prac Komisji było przeprowadzenie kontro-
li przestrzegania i realizacji  postanowień „Regula-
minu użytkowania lokali oraz porządku domowe-
go HGSM”.

2.  Komisja ds. kontroli prawidłowości wyboru ofert na 
wykonanie prac przedstawionych w planach gospodar-
czo-finansowych HGSM.
Celem prac Komisji było przeprowadzenie kon-
troli w  zakresie procedury przeprowadzania przez 
HGSM przetargów oraz udzielania zamówień 
na roboty budowlane przygotowane do realizacji,

3.  Komisje ds. kontroli prawidłowości realizacji i  roz-
liczenia wybranych ofert na  realizacje zadań prze-
widzianych w  planach gospodarczo - finansowych 
HGSM.
Celem prac Komisji było przeprowadzenie kontro-
li związanej z przebiegiem prac remontowych obję-
tych planami remontowymi i planami bieżących re-
montów oraz przeprowadzanie kontroli dokumen-
tacji, losowo wybranych obiektów, w których pro-
wadzone były prace.

4.  Komisje ds. kontroli działalności Zarządu HGSM 
w zakresie windykacji należności.
Celem prac Komisji było przeprowadzenie kontroli 
działalności HGSM w zakresie windykacji należno-
ści z lokali mieszkalnych i z lokali użytkowych oraz 
pracy Działu windykacji.

Przeprowadzone w roku 2024, kontrole nie stwierdzi-
ły uchybień od przyjętych procedur w kontrolowanym 
zakresie, a przedstawione pokontrolne wnioski dotyczy-
ły ewentualnego usprawnienia prac Spółdzielni.

Ponadto w okresie swojej działalności Rada Nad-
zorcza poddawała pod obrady:

1.  Zatwierdzenie „Planu pracy Rady Nadzorczej” na 
rok 2025.

2.  Zatwierdzenie „Planu gospodarczo-finansowego” 
na rok 2025.

3.  Zatwierdzanie „Planu remontowego i  remontów 
bieżących HGSM” na rok 2025. 

4.  Przyjęcie realizacji Uchwał podjętych na Walnym 
Zgromadzeniu Członków HGSM 27.06.2024r.

5.  Analizowanie skarg i wniosków zgłaszanych człon-
kom Zarządu oraz sposobów ich załatwiania.

6.  Analizowanie realizacji skarg i  wniosków zgłasza-
nych do Rady Nadzorczej oraz sposobów ich zała-
twiania.

7.  Kontrola wykonywania przez Zarząd uchwał i zale-
ceń Rady Nadzorczej.

8.  Kontrola bieżącej działalności Spółdzielni w okre-
sach kwartalnych.

9.  Inne bieżące zagadnienia wynikające z kompetencji 
Rady Nadzorczej.

Rada na bieżąco uzyskiwała informacje o działaniach 
w najbardziej istotnych dla mieszkańców i Spółdzielni 
kwestiach, tj.:
1.  Starań w celu pozyskiwania od Miasta Katowice lo-

kali socjalnych dla dłużników, 
2.  Realizacja zadań objętych planem remontowym 

i remontów bieżących, 
3.  pozyskiwania dotacji i premii termomodernizacyj-

nych – w 2024 roku wpłynęła do Spółdzielni kwo-
ta 929.163,27 zł,

4.  Prowadzenia działań w celu zawierania z Urzędem 
Miasta Katowice ugód o  odszkodowania za nie-
wskazanie lokali socjalnych, 

5.  Pozyskiwania, w myśl zapisów Art. 18 pkt. 5 Usta-
wy o  ochronie lokatorów, od  Urzędu Miasta Ka-
towice i  Urzędu Miasta Mysłowice odszkodowań 
z tytułu niedostarczenia lokali socjalnych – w 2024 
roku wpłynęła do Spółdzielni kwota 290.477,98 zł.

6.  Pozyskiwania, w  myśl zapisów art. 18 pkt 3a 
Ustawy o  ochronie praw lokatorów od Urzędu 
Miasta Katowice odszkodowań z  tytułu różni-
cy między  odszkodowaniami w  wysokości czyn-
szu lub innych opłat za użytkowanie lokali, ja-
kie lokatorzy byliby zobowiązani opłacać, gdy-
by stosunek prawny nie wygasł a odszkodowania-
mi w wysokości czynszu lub innych opłat za użyt-
kowanie lokalu, jakie lokatorzy byliby zobowią-
zani opłacać za  zajmowane lokale, gdyby loka-
le te  wchodziły w  skład mieszkaniowego zasobu 
gminy – w  2024 roku wpłynęła do  Spółdzielni 
kwota 1.373.306,56 zł.

Lustracja pełna Hutniczo-Górniczej Spółdzielni 
Mieszkaniowej za lata 2021, 2022, 2023.

Sprawozdanie z działalności Rady Nadzorczej
Hutniczo-Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej  

za rok 2024
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Rada Nadzorcza, na podstawie Art. 91 § 1 ustawy 
„Prawo Spółdzielcze” z  dnia 19.09.1982 r. (Dz.U. 
03.188.1848 z  późn. zmianami) oraz zapisami § 83 
Statutu HGSM wystąpiła do Regionalnego Związku 
Rewizyjnego Spółdzielczości Mieszkaniowej w  Kato-
wicach o  przeprowadzenie lustracji kompleksowej 
obejmującej lata 2021, 2022 i 2023.

Do przeprowadzenia lustracji HGSM Regionalny 
Związek Rewizyjny Spółdzielczości Mieszkaniowej 
w  Katowicach wyznaczył lustratora Pana Michała 
Neszczyńskiego, nr upr. KRS 6371/2018, który na 
podstawie upoważnienia Regionalnego Związku Rewi-
zyjnego Spółdzielczości Mieszkaniowej w Katowicach 
nr 40/2024 z dnia 11.09.2024r. w dniu 01.październi-
ka 2024r. rozpoczął lustrację.

Lustracja przebiegała sprawnie i bez zakłóceń. Wy-
magane przez lustratora dokumenty i dane były prze-
kazywane na bieżąco.

Lustracja została zakończona w  dniu 09 grudnia 
2024r.

Zgodnie z zapisami Statutu HGSM - § 83 ust. 4 pkt. 
4, lustrator przekazał Zarządowi oraz Radzie Nadzor-
czej „Protokół z  lustracji pełnej za lata 2021, 2022, 
2023 wraz z  pismem Prezesa Regionalnego Związku 
Rewizyjnego Spółdzielczości Mieszkaniowej, w  któ-
rym zawarte jest podsumowanie lustracji oraz wniosek 
polustracyjny:

„Dążyć do skalkulowania stawek eksploatacyjnych 
na nieruchomościach na takim poziomie, który po-
zwoli na pokrycia kosztów związanych z eksploatacją 
i utrzymaniem nieruchomości.”

Zgodnie z opinią lustratora, przekazaną także pod-
czas spotkania z  Radą Nadzorczą oraz wyrażoną 
w  przedmiotowych dokumentach, działalność praw-
no-statutowa, regulaminowa, organizacyjna oraz eko-
nomiczno-finansowa HGSM jest poprawna, prowa-
dzona prawidłowo i zgodnie z przepisami prawa.

Z  Listem Polustracyjnym wraz z  wnioskiem z  prze-
prowadzonej lustracji pełnej HGSM za lata 2021, 2022, 
2023. oraz ze sporządzonym i zatwierdzonym Uchwałą 
Zarządu HGSM Nr  23/2025 w  dniu 18.03.2025r. 
„Harmonogram realizacji przedmiotowego wniosku”, 
Członkowie HGSM mają możliwość zapoznać się w sie-
dzibie Spółdzielni, na stronie www.hgsm.pl oraz za po-
średnictwem gazetki „Nasze Osiedle”.

Rada Nadzorcza zaznajamiana była również z wyni-
kami prac Stałej Komisji Statutowej.

Należy podkreślić, że wiele rozpatrywanych zagad-
nień wnoszonych pod obrady Rady Nadzorczej doty-
czyło spraw mających charakter jednostkowy, wyma-
gający jednak zajęcia stanowiska przez Radę.

Dotyczyły one m.in. rozpatrywania pism, skarg, 
wniosków i odwołań mieszkańców Spółdzielni.

W roku 2024 składanie do Rady Nadzorczej, przez 
mieszkańców, wniosków i  skarg odbywało się drogą 
elektroniczną, listowną lub osobiście po  wcześniej-
szym umówieniu.

Wpłynęło 7 wniosków, które zostały przez Człon-
ków Rady szczegółowo przeanalizowane i omówione, 
a o podjętych decyzjach Prezydium Rady informowało 
wnioskodawców odrębnymi pismami.

Rada Nadzorcza, uwzględniając całokształt działalno-
ści Zarządu w roku 2024, a przede wszystkim osiągnię-
te wyniki gospodarczo – finansowe, potwierdzające pra-
widłowość funkcjonowania naszej Spółdzielni, na pod-
stawie sprawozdania niezależnego biegłego rewidenta 
z  badania rocznego Sprawozdania finansowego oraz 
własnej analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej Hut-
niczo-Górniczej Spółdzielni, stwierdziła, co następuje:
1.  występuje pełna płynność finansowa;
2.  ściągalność należności czynszowych za rok 2024 

wyniosła  101,5% na co wpływ miały otrzymane 
odszkodowania z Urzędów Miast Katowice i My-
słowice oraz prowadzone przez Spółdzielnię czyn-
ności windykacyjne. Pomijając otrzymane odszko-
dowania, współczynnik ściągalności kształtował się 
na poziomie 101,0%;

3.  stan środków pieniężnych na koniec 2024 r. wy-
niósł 10.312.033,86 zł; zwiększył się w stosunku do 
roku 2023 o 586.923,43 zł. 

4.  wysokość zobowiązań krótkoterminowych oraz 
długoterminowych na koniec 2024 roku wynio-
sła 59.656.049,85 zł, w stosunku do roku poprzed-
niego nastąpił spadek zobowiązań o 4.360.127,47 
zł. na co wpływ miała częściowa spłata zobowiązań 
z tytułu pobranych kredytów bankowych.

5.  Spółdzielnia  terminowo reguluje zobowiązania 
z tytułu zaciągniętych kredytów;

6.  wskaźnik płynności finansowej III stopnia wyno-
si 0,62;

7.  kondycja ekonomiczno-finansowa Spółdzielni jest 
stabilna.

Podsumowując przedstawione sprawozdanie, Rada 
Nadzorcza pozytywnie ocenia całokształt działalności 
Spółdzielni w 2024r., a tym samym pracę Zarządu.

Rada Nadzorcza wnosi do WZCz o przyjęcie spra-
wozdania, pozostając w  przekonaniu, że działalność 
Rady w roku sprawozdawczym była zgodna z postano-
wieniami Statutu, Prawa spółdzielczego i  uchwałami 
podejmowanymi przez Walne Zgromadzenie Człon-
ków HGSM i  wnosi o  udzielenie absolutorium po-
szczególnym członkom Zarządu.

S e g r e g u j ą c  ś m i e c i  S e g r e g u j ą c  ś m i e c i  
–  o s z c z ę d z a s z  S w o j e  p i e n i ą d z e  i   c h r o n i s z –  o s z c z ę d z a s z  S w o j e  p i e n i ą d z e  i   c h r o n i s z 

S w o j e  ś r o d o w i s k o  n a t u r a l n e ! ! !S w o j e  ś r o d o w i s k o  n a t u r a l n e ! ! !
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Siedziba Hutniczo – Górniczej Spółdzielni 
Mieszkaniowej mieści się w Katowicach przy ulicy 

Gliwickiej 65.
Skład organów Spółdzielni w  roku sprawozdaw-

czym:
Zarząd 

Adam Bomba – Prezes Zarządu, 
Waldemar Brzuchacz – Vice Prezes Zarządu, 

Rada Nadzorcza
Cecylia Gasz-Płońska	– Przewodniczący RN
Damian Chmura – Zastępca Przewodniczącego RN
Dariusz Ślęzak	 – Sekretarz RN
Katarzyna Donerstag	– członek
Marta Krawczyk-Jasińska	 – członek
Tadeusz Moryl	 – członek
Magdalena Szkuta  	 – członek

Zarząd Spółdzielni prowadzi działania z uwzględnie-
niem następujących aktów prawnych:

-  Ustawa o  spółdzielniach mieszkaniowych z  dnia 
15.12.2000r. z późn. zm.,

-  Ustawa Prawo spółdzielcze z  dnia 16.09.1982r. 
z późn. zm.,

-  Ustawa o  własności lokali z  dnia 24.06.1994r. 
z póź. zm.,

-  Statut Spółdzielni,
-  Uchwały Walnego Zgromadzenia Członków 

HGSM,
-  Uchwały Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni.

W oparciu o wymienione wyżej przepisy i uchwały 
organów Spółdzielni, Zarząd podejmował decyzje 
w  celu rzetelnej, celowej i  prawidłowej gospodarki 
Spółdzielni.

Sprawozdanie obejmuje następujące zagadnienia:
I.  Zarządcze

1.  Struktura zasobów mieszkaniowych. 
2.  Eksploatacja zasobów. 
3.  Kwestie samorządowo-członkowskie.

3.1.  Członkostwo.
3.2.  Prawo.
3.3.  Posiedzenia Zarządu.
3.4.  Zatrudnienie. 
3.5.  Zagadnienia społeczne.
3.6.  Realizacja uchwał i  wniosków przyjętych na 

Walnym Zgromadzeniu Członków HGSM 
w dniu 27. 06. 2024 r. 

II.  Techniczne
1.  Realizacja Planu remontowego i  remontów bieżą-

cych HGSM na rok 2024.
2.  Plan remontowy i remontów bieżących HGSM na 

rok 2025.
III.  Ekonomiczne

1.   Sprawozdanie finansowe.
2.   Koszty w układzie rodzajowym.
3.   Wykaz zobowiązań kredytowych.
4.   Fundusze Spółdzielni.

IV.  Podsumowanie

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

I. ZAGADNIENIA ZARZĄDCZE
1. Struktura zasobów 

mieszkaniowych HGSM stan na 
31.12.2024r.

Własność i współwłasność 
Spółdzielni

•  Budynki  338
Własność Spółdzielni

•  Lokale mieszkalne  2.380
•  Pow. użytkowa mieszkań  

110.015,97 m2

•  Pow. nieruchomości grunto-
wychbędących własnością Spół-
dzielni  5.648,00 m2

•  Pow. udziału Spółdzielni 
w  nieruchomościach grunto-
wych   178.038,53m2

•  Pow. gruntów w  wieczystym 
użytkowaniu  49.723,00 m2

Lokale wyodrębnione
•  Lokale mieszkalne  3.142
•  Pow. użytkowa mieszkań  

156.632,20 m2

•  Pow. udziału odrębnych właści-

cieli w nieruchomościach grun-
towych   188.194,47m2

Ogółem Spółdzielnia zarządzała
•  Budynki  338
•  Lokale mieszkalne  5.522
•  Pow. użytkowa mieszkań   

266.648,17m2

Dane dotyczące własności 
Spółdzielni w budynkach 

Wspólnot Mieszkaniowych 
•  Lokale mieszkalne  76
•  Pow. użytkowa mieszkań 

4.158,03 m2

•  Pow. udziału Spółdzielni 
w nieruchomościach 
gruntowych  3.718,38 m2

Hutniczo-Górnicza Spółdzielnia 
Mieszkaniowa zarządza budynka-
mi, których wiek jest bardzo zróż-
nicowany. Najstarszy budynek zo-
stał wybudowany w  1805 roku 
i mieści się przy ul. Leśnego Potoku 
15, natomiast najnowsze budynki 
powstały w 1988 roku i  położone 

są w Mysłowicach przy ul. Chopi-
na 26, 28. Pozostałe budynki Spół-
dzielni wybudowane zostały w  la-
tach 1850-1980. Budynki zarzą-
dzane przez Spółdzielnię zlokalizo-
wane są w różnych dzielnicach Ka-
towic oraz Mysłowic.

Zróżnicowanie zasobów mieszka-
niowych oraz ich usytuowanie po-
woduje konieczność zwiększenia 
nakładów szczególnie w  zakresie 
obsługi logistycznej i  administra-
cyjnej. Mimo to Spółdzielnia za-
pewnia wysoki poziom obsługi za-
sobów mieszkaniowych, szczegól-
nie w zakresie zabezpieczania, usu-
wania awarii i  zgłaszanych usterek 
oraz realizacji przeglądów technicz-
nych.

Zmiany w  systemie prawnym 
umożliwiają wyodrębnienie się 
z  zasobów Spółdzielni wspólnot 
mieszkaniowych. W  takich przy-
padkach Spółdzielnia podejmuje 
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działania mające na celu przejęcie 
obowiązków zarządcy wspólnota-
mi.

Spółdzielnia zarządza, na mocy 
uchwał podjętych przez Wspólnoty 
o  powierzeniu Spółdzielni zarzą-

dzania nieruchomością wspólną, 
dziesięcioma Wspólnotami:

1.  Plac Nr 4,
2.  Plac Nr 5,
3.  Lompy 7,
4.  Lompy 9,
5.  Dąbrowskiego 17,
6.  Dąbrowskiego 17B,
7.  Dąbrowskiego 20,
8.  Dąbrowskiego 20A,
9.  Dąbrowskiego 20B,

10.   Widok 10B.
2. Eksploatacja zasobów HGSM

Spółdzielnia wykonywała czyn-
ności związane z  zarządzaniem za-
sobami mieszkaniowymi przy po-
mocy trzech administracji:

Administracja Budynków 
„Szopienice” AD1 

Katowice, ul. Strzelców Bytom-
skich 21d, tel. 32/606-17-10;11

Kierownik Administracji Kata-
rzyna Liszka – Rąpała.

Administracja Budynków 
„Baildon” AD2

Katowice, ul. Gliwicka 63, tel. 
32/606-17-20;21 

Kierownik Administracji Magda-
lena Klimek.

Administracja Budynków 
„Wieczorek” AD3

Katowice, Pl. Wyzwolenia 4, tel. 
606-17-30;31 

Kierownik Administracji Krzysz-
tof Ochmann. 

Do najważniejszych obowiąz-
ków i uprawnień poszczególnych 
administracji w okresie sprawoz-
dawczym zaliczyć należy:

1.  Prowadzenie spraw terenowo 
– prawnych, w  ramach pod-
ległego zasobu, obejmujących 
w  szczególności zawieranie 
umów wejścia w  teren nieru-
chomości HGSM wraz z nad-
zorem nad ich prawidłową re-
alizacją, uczestnictwo i  nadzór 
nad wszelkimi czynnościami 
o  charakterze geodezyjnym re-
alizowanymi w  podległym za-
sobie, prowadzenie i bieżącą ak-
tualizację wykazu nieruchomo-
ści, działek geodezyjnych sta-
nowiących własność, współwła-
sność, użytkowanie wieczyste 
HGSM w zasięgu terytorialnej 
działalności Administracji.

2.  Prowadzenie z współwłaścicie-
lami i  mieszkańcami budyn-
ków konsultacji, w  ramach 
których ustalane są zakresy re-
montów danej nieruchomości 
oraz naprawy bieżące.

3.  Prowadzenie ksiąg meldun-
kowych, ich aktualizacja oraz 
przygotowywanie wniosków 
o  wszczęcie postępowania ad-
ministracyjnego o  wymeldo-
wanie z urzędu.

4.  Prowadzenie książek obiek-
tów budowlanych, w tym kon-
trola i nadzór nad dokonywa-

niem wpisów przez Inspekto-
rów Nadzoru Budowlanego.

5.  Prowadzenie ewidencji budyn-
ków, w  których należy wyko-
nać niezbędne przeglądy wy-
nikające z Prawa Budowlanego 

i sprawowanie nadzoru nad ich 
wykonywaniem.

6.  Sporządzanie i  ewidencjo-
nowanie umów najmu loka-
li mieszkalnych, umów dzier-
żawy gruntu, najmu części 
wspólnych budynków, garaży, 
umów na  rozliczenia zużycia 
mediów.

7.  Prowadzenie czynności przy-
gotowawczych i  pomocni-
czych w celu realizacji postępo-
wań windykacyjnych i egzeku-
cyjnych wobec dłużników.

8.  Przyjmowanie zgłoszeń miesz-
kańców w  sprawach ich doty-
czących np.:  awarii, dewastacji 
zasobów, wycinki drzew, propo-
zycji zagospodarowania terenu.

9.  Odpowiedzialność za właściwy 
stan techniczny i sanitarno-po-
rządkowy podległych zasobów 
mieszkaniowych oraz placów 
zabaw.

10.  Przygotowywanie dokumen-
tów umożliwiających zasiedla-
nie pustostanów i wprowadza-
nie zmian w umowach najmu 
wynikających z przyczyn natu-
ralnych.

11.  Prowadzenie dokumentacji 
związanej z  montażem i  wy-
mianą wodomierzy.

Walne Zgromadzenie Członków HGSM 2024Walne Zgromadzenie Członków HGSM 2024
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12.  Prowadzenie dokumentacji 
związanej z  przebudową i  bu-
dową pieców węglowych. 

13.  Prowadzenie ewidencji i  ak-
tualizacja dokumentacji zwią-
zanej z  gospodarką odpadami 
komunalnymi.

14.  Prowadzenie ewidencji i aktu-
alizacja umów najmu dzierża-
wy gruntów i garaży. 

15.  Przeprowadzanie przeglądów 
i  prowadzenie dokumentacji 
związanej z  komisjami tech-
nicznymi.

16.  Nadzór nad prawidłową reali-
zacją obowiązku wynikającego 
z art. 62 ustawy prawo budow-
lane z dnia 07.07.1994r. - okre-
sowe kontrole stanu technicz-
nego obiektu budowlanego, in-
stalacji i przewodów - w tym sa-
modzielne ustalanie harmono-
gramu przeglądów budynków 
(rocznych i 5-letnich).

17.  Typowanie budynków do ob-
jęcia ich Planem remontowym 
oraz przygotowywanie har-
monogramów i  realizacja uję-
tych w nich napraw bieżących 
i konserwacji. 

18.  Uczestniczenie w  czynno-
ściach eksmisyjnych.

19.  Potwierdzanie szkód występu-
jących w  indywidualnych lo-
kalach mieszkalnych zasobów 
HGSM.

20.  Bieżąca kontrola stanu tech-
nicznego urządzeń i  instalacji 
gazowych, wodno – kanaliza-
cyjnych, przyłączy do budyn-
ków, urządzeń cieplnych oraz 
wszelkich parametrów tech-
nicznych.

21.  Zlecanie, zewnętrznym Wyko-
nawcom, usuwania awarii, wy-
konywania napraw urządzeń 

i  instalacji gazowych, wodno – 
kanalizacyjnych, grzewczych, 
elektrycznych oraz komino-
wych.

22.  Koordynacja wszelkich prowa-
dzonych prac na instalacjach 
gazowych, wodno – kanali-
zacyjnych, grzewczych, elek-
trycznych oraz kominowych.

23.  Koordynacja procedury zwią-
zanej z  montażem i  rozlicze-
niem kosztów ciepła przez fir-
my rozliczające koszty ogrze-
wania.

24.  Kompleksowa i  bieżąca ob-
sługa Wspólnot Mieszkanio-
wych wraz z organizacją i przy-
gotowywaniem zebrań zgod-
nie z ustawą o własności lokali 
z dnia 24.06.1994r.

25.  Prowadzenie wykazu dzia-
łek będących własnością i/lub 
współwłasnością HGSM za-
sięgu terytorialnej działalności 
Administracji.

26.  Prowadzenie spraw związa-

nych z postępowaniami rozgra-
niczającymi, okazaniem, po-
działem nieruchomości w  za-
sięgu terytorialnej działalności 
Administracji.
3. Kwestie samorządowo-

członkowskie
3.1.  Członkostwo

Obsługa mieszkańców Spółdziel-
ni w zakresie stosunku członkostwa 

prowadzona jest przez Zespół 
Członkowski, który prowadzi reje-
stry:
•  członków Spółdzielni,
•  posiadaczy spółdzielczego wła-

snościowego prawa,
•  posiadaczy lokatorskiego spół-

dzielczego prawa,
•  właścicieli posiadających odręb-

ną własność lokalu,
•  ksiąg wieczystych,

W  ramach Zespołu członkow-
skiego funkcjonuje Komisja Prze-
targowa, która w roku 2024 odbyła 
5 posiedzeń. Prace Komisji Przetar-
gowej są  protokołowane. Komi-
sja sporządza sprawozdania ze swo-
jej działalności, które następnie 
przedkładane są Zarządowi 
HGSM.

Zakres prac Komisji obejmuje:
a)  przygotowanie dokumentów 

niezbędnych do publikacji 
ogłoszenia o przetargu w prasie,

b)  organizację oraz przeprowadze-
nie przetargu,

Bronisławy 17 - przedBronisławy 17 - przed Bronisławy 17 - poBronisławy 17 - po
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c)  przyjmowanie i weryfikację do-
kumentów dopuszczających do 
postępowania przetargowego,

d)  przygotowywanie dokumentów 
do Kancelarii notarialnej, ce-
lem zawarcia Aktu notarialnego 

o ustanowienie prawa odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego.

Komisja rozpatruje również 
wnioski wnoszone przez Kierowni-
ków poszczególnych Administracji, 
Zespół Windykacyjny i mieszkań-
ców w sprawie:
a)  wskazania lokali socjalnych lub 

pomieszczeń tymczasowych dla 
dłużników z wyrokami sądowy-
mi o eksmisję,

b)  zamiany na pustostan w  za-
mian za przekazanie do dyspo-
zycji HGSM zajmowanego lo-
kalu mieszkalnego.

Komisja Przetargowa rozpatruje 
wnioski w  sprawie przyznania lub 
zamiany lokali mieszkalnych 
w  oparciu o  zapisy „Regulaminu 
ustalania pierwszeństwa w  zawar-
ciu umowy przyznającej prawo 
do  lokalu w  zasobach Hutniczo-
-Górniczej Spółdzielni Mieszka-

niowej oraz pracy Komisji Przetar-
gowej”.

W  okresie objętym niniejszym 
sprawozdaniem Komisja zaopinio-
wała przyznanie 28  pustostanów 
na zasadzie umowy o najem lokalu 

mieszkalnego, dla których zostały 
zawarte  umowy o  najem lokalu 
mieszkalnego, w tym:
−   7 umów w związku z dobrowolną 

zamianą obecnie zajmowanego lo-
kalu  mieszkalnego na pustostan,

−  18 umów dla lokali, które nie 
znalazły w  drodze postępowa-
nia przetargowego nabywców, 
z  osobami ubiegającymi się 
o przyznanie pustostanu w try-
bie bezprzetargowym,

−  3 umowy dla lokali, dla których 
w  ramach postępowań przetar-
gowych prowadzone były licyta-

cje wpłaty środków pieniężnych 
na fundusz remontowy,

Z  tytułu zawartych umów naj-
mu, w  roku sprawozdawczym, 
Spółdzielnia uzyskała z  tytułu 
wniesionych kaucji mieszkanio-
wych kwotę 115.967,75  zł oraz 
z  tytułu wpłat na wylicytowany 

fundusz remontowy 37.200,00 zł.
Ponadto, Komisja Przetargowa 

zorganizowała 6  postępowań 
przetargowych, w wyniku których 
zostało sprzedanych na  prawach 
odrębnej własności lokalu mieszkal-

nego 22 pustostanów. Spółdzielnia 
zawarła 20 umów notarialnych 
w  sprawie ustanowienia i  przenie-
sienia własności lokali mieszkal-
nych będących pustostanami. 

Wpływy jakie Spółdzielnia uzy-
skała w efekcie pracy Komisji prze-
targowej z  tytułu sprzedaży pusto-
stanów (wylicytowana cena zakupu 
lokalu) wynosiły 5.139.139,00 zł.

W roku 2024 w związku z dalszą 
realizacją wniosków dotyczących 
ustanawiania prawa odrębnej wła-
sności lokali mieszkalnych i  ich 
sprzedaży na rzecz dotychczasowych 

najemców, wg zasad określonych 
w § 87 Statutu HGSM przy zasto-
sowaniu bonifikat, w roku sprawoz-
dawczym Spółdzielnia zawarła łącz-
nie 24 akty notarialne, w tym:
−  18 umów o ustanowienie odręb-

nej własności lokali i  ich sprze-
daży na rzecz  najemców, 

Wysokość wkładów w poszczególnych latach przedstawia poniższa tabela

Lp. Stan na: Wkład budowlany
(w zł)

Wkład mieszkaniowy
(w zł)

1. 31. 12. 2021 r. 6.610.662,29 160.470,00

2. 31. 12. 2022 r. 6.496.031,60 151.920,00

3. 31. 12. 2023 r. 6.454.667,41 151.920,00

4. 31. 12. 2024 r. 6.418.962,72 147.080,00

1121

1067

1004 1004

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

Liczba udziałów na koniec danego roku

Barbary 5 - nowe gniazdo pojemników Barbary 5 - nowe gniazdo pojemników 
półpodziemnychpółpodziemnych
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−   6 umów o ustanowienie i prze-
niesienie prawa odrębnej wła-
sności lokali na rzecz  członków 
posiadających spółdzielcze wła-
snościowe.

Wpływy środków pieniężnych ja-
kie Spółdzielnia uzyskała z  tytułu 
przekształceń na rzecz dotychczaso-
wych najemców wyniosły 
818.016,60 zł.

W roku 2024 Spółdzielnia za-
warła 50 umów ustanawiając, na 
rzecz członków i  najemców, pra-
wa odrębnej własności. Łącznie 
na dzień 31.12.2024r. ustano-
wiono odrębną własność dla 
3.142 lokali. 

W  roku 2024 członkostwo 
w  Spółdzielni nabyło 65 osób, 
z czego 56 osób na podstawie art. 3 
ust. 1 pkt 2 ustawy o  Spółdziel-
niach mieszkaniowych, tj. w związ-
ku z nabyciem spółdzielczego wła-
snościowego prawa do lokalu 
w  drodze kupna, darowizny lub 
spadku oraz 9  osób na podstawie 
art. 3 ust. 31 ustawy o  Spółdziel-
niach mieszkaniowych, tj. w związ-
ku z  posiadaniem lub nabyciem 
prawa odrębnej własności do loka-
lu mieszkalnego.

W roku 2024 w związku z usta-
niem członkostwa na podstawie 
art. 3 ust. 6 ustawy o  Spółdziel-
niach mieszkaniowych z  rejestru 
członków skreślono 86 osób. 

Na dzień 31.12.2024r. Spół-
dzielnia liczyła 1.621 członków, 
którzy wnieśli 922 udziałów o łącz-
nej wartość 46.100,00 zł. 

Różnica pomiędzy liczbą członków 
a  wniesionymi udziałami wynika 
z  faktu, iż  każdemu członkowi do 
09.09.2017r. przysługiwało prawo 
wniesienia więcej niż jednego udzia-
łu, a po tej dacie, nowelizacja ustawy 
„o  Spółdzielniach mieszkaniowych” 
zniosła dla osób nabywających człon-
kostwo w  Spółdzielni obowiązek 
wniesienia wpisowego oraz udziału. 

Wykres na stronie 11 przedsta-
wia, jak kształtowała się liczba 
udziałów w latach 2021-2024.

W  związku z  przekształcaniem 
spółdzielczych praw do lokali miesz-
kalnych i  ustanawianiem odrębnej 
własności, na koniec roku 2024 
wartość wkładów budowlanych wy-
niosła 6.418.962,72  zł, wkładów 
mieszkaniowych 147.080,00 zł.

3.2.  PRAWO
Ogół stosunków obejmujących 

działalność Spółdzielni, relacje 
z  członkami i  najemcami regulują 
m.in. poniższe akty prawne:
-  Ustawa o  spółdzielniach miesz-

kaniowych z  dnia 15.12.2000r. 
z późn. zm.

-  Ustawa Prawo Spółdzielcze 
z dnia16.09.1982r. z późn. zm.

-  Ustawa o  ochronie praw loka-
torów, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i  o  zmianie kodeksu 
cywilnego z  dnia 21.06.2001r. 
z późn. zm.

-  Ustawa o własności lokali z dnia 
21.04.1994r. z późn. zm.

oraz Statut Spółdzielni, uchwały 
organów Spółdzielni, regulaminy 
przyjęte przez Radę Nadzorczą 
i  Zarząd Spółdzielni oraz Plan 
gospodarczo - finansowy HGSM 
na dany rok.

Sprawy sądowe
Spółdzielnia w  roku 2024 

skierowała do sądu 179 pozwów 
dotyczących zapłaty należności 
pieniężnych oraz eksmisji. 

Liczba spraw skierowanych do 
Sądu w roku 2024 z podziałem na 
poszczególne kategorie, przedstawia 
się następująco:
−  o eksmisję – 15,
−  o zapłatę – 164.
Z  chwilą uzyskania przez 
Spółdzielnię nakazów zapłaty:
−  23 osoby dobrowolnie 

uregulowało zaległości wobec 
Spółdzielni,

−  1 osobie Zarząd HGSM 
wyraził zgodę na ratalną 
spłatę zasądzonych  należności 
czynszowych wraz z odsetkami 
i kosztami sądowymi,

−  26 nakazów zapłaty opatrzono 
klauzulą wykonalności 

i  skierowano do postępowania 
egzekucyjnego prowadzonego 
przez komornika sądowego.

W sprawach tych, zgodnie z prze-
pisami prowadzona jest egzekucja 
komornicza: z  wynagrodzenia za 
pracę, świadczeń emerytalnych, ra-
chunków bankowych, ruchomości 
oraz innych wierzytelności i  praw 
majątkowych.

Łącznie w  latach 2021-2024 
Spółdzielnia skierowała do Sądu 
711 pozwów.

Wykres na stronie obok przedsta-
wia jak kształtowała się na przeło-
mie lat 2021-2024, w  rozbiciu na 
poszczególne okresy liczba skiero-
wanych do Sądu pozwów.

Podobnie, jak w latach ubiegłych, 
problemem pozostaje długotrwała 
procedura zgodnego z prawem eg-
zekwowania należnych Spółdzielni 
opłat oraz przeprowadzanie eksmi-
sji z lokali.

W  roku 2024 do lokali socjal-
nych w zasobach HGSM, dokona-
no łącznie 8 eksmisji.

Przeprowadzone eksmisje w  po-
dziale na poszczególne Administracje:
−  Administracja AD1 – 3,
−  Administracja AD2 – 1,
−  Administracja AD3 – 4,

W  wyniku przeprowadzonych 
eksmisji do lokali socjalnych, od-
zyskane lokale mieszkalne zostały 
przeznaczone do  zasiedlenia na 
warunkach określonych w  obo-
wiązującym w Spółdzielni „Regu-
laminie ustalania pierwszeństwa 
w  zawarciu umowy przyznającej 
prawo do lokalu w  zasobach 
HGSM oraz pracy Komisji Prze-
targowej”.

W  okresie objętym sprawozda-
niem Zarząd podejmował działania 
mające na celu ograniczenie wzro-
stu należności.

Do  najważniejszych działań, 
w tym zakresie zaliczyć należy: 
 działalność zespołu windykacji,
 przeprowadzanie przez Kierow-

ników Administracji rozmów 
windykacyjnych z dłużnikami,

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024
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 udzielanie mieszkańcom porad 
oraz pomocy w  uzyskaniu do-
datków mieszkaniowych.

W roku 2024 uprawnionych do 
korzystania z dodatku mieszkanio-
wego było 185 mieszkańców, 

kwota przyznanych dodatków, któ-
ra wpłynęła na konto Spółdzielni 
wyniosła 554.295,08 zł.

Stan należności z  tytułu dostaw 
i usług na koniec okresu sprawoz-
dawczego, z  uwzględnieniem ich 
struktury czasowej i wartości utwo-
rzonych odpisów aktualizujących 
należności, przedstawiał się nastę-
pująco: 
- bieżące –  87.836,70 zł
- 0-30 dni –  639.842,27 zł
- 31-90 dni –  477.784,32 zł
- od 91-180 dni –  412.651,03 zł
- powyżej 180 dni –  453.188,97 zł

W  wyniku podejmowanych 
czynności windykacyjnych, współ-
czynnik ściągalności opłat czyn-
szowych w  roku 2024 wyniósł 
101,5 % na co wpływ miały otrzy-
mane odszkodowania z  Urzędu 
Miasta oraz prowadzone przez 
Spółdzielnię czynności windyka-
cyjne. Pomijając  otrzymane od-
szkodowania współczynnik ścią-
galności wyniósł 101,0%.

Zarząd HGSM w  myśl zapisów 
art. 18 pkt 5 Ustawy o  ochronie 
praw lokatorów, występował 

do Urzędu Miasta Katowice o wy-
płatę odszkodowań z tytułu niedo-
starczenia lokali socjalnych. Spół-
dzielnia zawarła w  przedmioto-
wych sprawach ugody, na mocy 
których HGSM otrzymała w roku 

2024 odszkodowanie w  kwocie 
290.477,98 zł. 

Zarząd HGSM, w  myśl zapisów 
art. 18 pkt 3a Ustawy o  ochronie 
praw lokatorów występował do 
Urzędu Miasta Katowice o wypłatę 
odszkodowań z tytułu różnicy mię-
dzy odszkodowaniami w wysokości 
czynszu lub innych opłat za użytko-
wanie lokali, jakie lokatorzy byliby 
zobowiązani opłacać, gdyby stosu-
nek prawny nie wygasł a odszkodo-
waniami w  wysokości czynszu lub 
innych opłat za użytkowanie lokalu, 
jakie lokatorzy byliby zobowiązani 
opłacać za zajmowane lokale, gdyby 
lokale te wchodziły w skład miesz-
kaniowego zasobu gminy.

Spółdzielnia zawarła w  przed-
miotowej sprawie ugodę, na mocy 
której HGSM otrzymała w  roku 
2024 odszkodowanie w  kwocie 
1.373.306,56 zł.

3.3. Posiedzenia Zarządu
Zarząd Spółdzielni, jako statuto-

wy organ, działa na  podstawie ak-
tów prawnych rangi ustawowej, Sta-
tutu oraz stosownych regulaminów.

Zarząd, na posiedzeniach zwoły-

wanych przez Prezesa Zarządu, po-
dejmuje najważniejsze decyzje do-
tyczące działalności Spółdzielni. 
Na bieżąco analizował i oceniał wy-
niki ekonomiczno – finansowe 
Spółdzielni oraz realizację zatwier-

dzonego przez Radę Nadzorczą 
Planu remontowego i  remontów 
bieżących.

W roku 2024 odbyło się 26 po-
siedzeń Zarządu, w  trakcie któ-
rych podejmowano uchwały i  po-
stanowienia. Posiedzenia są proto-
kołowane i archiwizowane w odpo-
wiednich rejestrach.

W  ramach posiedzeń Zarząd 
podjął 186 uchwał oraz 4 postano-
wienia.

Omawiane  w  trakcie posiedzeń 
Zarządu kwestie wymagają niejed-
nokrotnie zatwierdzenia przez Radę 
Nadzorczą Spółdzielni i  w  takich 
też sprawach Zarząd zwraca się do 
Rady o  przyjęcie ich do porządku 
obrad danego posiedzenia RN.

Skargi  
i Wnioski Mieszkańców

W roku 2024, w ramach zgłasza-
nych do Zarządu HGSM skarg 
i wniosków, przyjęto 28 osób. Pro-
wadzona jest ewidencja zgłaszanych 
skarg i wniosków, która służy Zarzą-
dowi do podejmowania odpowied-
nich działań i decyzji oraz jest przed-
miotem analizy dla Rady Nadzorczej.

21 21 20 20

55 55 54 52

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

robotnicze nierobotnicze

Zatrudnienie w latach 2021-2024 
w podziale na stanowiska 

robotnicze i nierobotnicze w rozbiciu 
na poszczególne lata

166

204

162

179

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

Liczba skierowanych do Sądu pozwów 
na przełomie 2021-2024 

w rozbiciu na poszczególne lata
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Do najważniejszych spraw zgła-
szanych przez mieszkańców w  ra-
mach skarg i  wniosków, zaliczyć 
należy:  zapytania dotyczące prze-
kształcenia spółdzielczych praw do 
lokali mieszkalnych w  odrębną 

własność lokalu, przepisania umów 
najmu, przydzielenia lub zamiany 
lokali mieszkalnych, przyłączenia 
pustostanu do  zajmowanego loka-
lu, podziału zajmowanego lokalu 
mieszkalnego, spłaty zadłużenia, 
stanu technicznego budynków 
mieszkalnych i  wykonania w  nich 
remontów, oraz spraw ogólnych 
budynków, lokali mieszkalnych 
i mieszkańców. 
3.4.  Zatrudnienie w Spółdzielni

W roku 2024 nastąpiło nieznacz-
ne zmniejszenie zatrudnienia. Stan 
zatrudnienia umożliwia sprawne 
funkcjonowanie Spółdzielni, 

bez  nadmiernych kosztów w  tej 
dziedzinie.

Strukturę zatrudnienia (w przeli-
czeniu na osoby) - dla umowy 
o pracę - w poszczególnych latach 
przedstawia wykres na stronie 13.

31.12.2021r.	  -  76
31.12.2022r.	 - 76
31.12.2023r. 	 - 74
31.12.2024r.	   - 72

3.5. Zagadnienia  
społeczne

Spółdzielnia, w  ramach statuto-
wej działalności, prowadziła dzia-
łalność społeczną, kulturalną 
i  oświatową w  celu zaspokojenia 
potrzeb swoich członków, jak rów-
nież dla instytucji prowadzących 
działalność charytatywną lub non – 
profit.

W  ramach działalności HGSM 
zrealizowała:

1.  Wycieczka do Istebnej.
2.  Wycieczka do Wisły.
3.  III Amatorski Turniej Tenisa 

Stołowego.
4.  Wycieczka dla dzieci do 

Chlebowej Chaty.

5.  Zabawa na 102 dla Seniorów. 
6.  Wycieczka do Pisakowej  

 Skały.
7.  Piknik Rodzinny. 
8.  Akcja „Lato w mieście”.
9.  Wycieczka do Ogrodzieńca.

10.  III Amatorski Turniej 
Badmintona.

11.   Koncert Muzyczny
oraz zajęcia o  charakterze rekre-

acyjno – sportowym na wolnym 
powietrzu.

Wszystkie organizowane imprezy 
cieszyły się, wśród mieszkańców za-
sobów Spółdzielni, dużą popular-
nością. 

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

76

76

74

72

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2024 r.

Stan zatrudnienia w HGSM 
w latach 2021-2024 

w rozbiciu na poszczególne lata

31 380    31 456    

29 893   

34 960   

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

Fundusze Spółdzielni 
w latach 2021-2024 (w tys. zł)

Zatrudnienie w Spółdzielni w 2024 r.

Lp. Rodzaj umowy Etat
Stanowiska

Ogółem
robotnicze nierobotnicze

1 Umowa o pracę 

pełny 17 47 64
3/4 3 2 5
1/2 --- 2 2
1/16 --- 1 1

Razem 20 52 72
2 Umowa zlecenie 10 2 12

Ogółem osób 30 54 84
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3.6. Realizacja Uchwał 
i Wniosków przyjętych na Walnym  
Zgromadzeniu Członków HGSM 

w dniu 27. 06. 2024 r.
W ramach Walnego Zgromadze-

nia Członków HGSM w  dniu 
27.06.2024r. Członkowie nie  zło-
żyli i nie zgłosili żadnych wniosków.
II. ZAGADNIENIA TECHNICZNE

1. Realizacja Planu 
remontowego i remontów 

bieżących HGSM na rok 2024

2. „Plan remontowy i remontów 
bieżących HGSM na rok 2025”

III. Zagadnienia
 ekonomiczne

Księgi rachunkowe prowadzone są 
w  siedzibie Hutniczo-Górniczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej w Kato-
wicach na podstawie przepisów usta-
wy z dnia 29.09.1994r. o rachunko-
wości. Spółdzielnia stosuje zakłado-
wy plan kont oraz przepisy i zasady 
rachunkowości w sposób ciągły. 

Na dzień 31.12.2024 roku HGSM 
do prowadzenia ksiąg rachunkowych 
wykorzystywała Zintegrowany Sys-
tem Informatyczny „GRANIT” 
w zakresie modułów: czynsze, media, 
windykacja, wspólnoty mieszkanio-
we, członkowie, finanse i księgowość, 
elektroniczny obrót płatniczy, kadry 
i płace, gospodarka magazynowa.

1. Sprawozdanie finansowe.
Sprawozdanie finansowe dotyczą-

ce Spółdzielni, jako osoby prawnej 

Poniższa tabela przedstawia stan realizacji uchwał podjętych przez Walne Zgromadzenie Członków HGSM:

Lp. Numer Uchwały Termin i sposób realizacji

1.
Uchwała nr 3/2024 
w sprawie przyjęcia i zatwierdzenia Sprawozdania 
finansowego Spółdzielni sporządzonego na dzień 
31.12.2023r. 

W  ustawowym terminie Zarząd HGSM zgłosił 
zatwierdzone  Uchwałą Sprawozdanie finansowe 
do Krajowego Rejestru Sądowego.

2.
Uchwała nr 4/2024
w sprawie podziału wyniku finansowego 
Spółdzielni za rok 2023.

Dział księgowości, w ustawowym terminie, 
zgodnie z Uchwałą dokonał rozliczenia. 

3.

Uchwała nr 9/2024
w sprawie zbycia lokalu użytkowego nr 1 o pow. 
użyt. 62,95 m2 w budynku położonym przy 
ul. Anioła 4 w Katowicach, działka nr 5, karta 
mapy 11, obręb Śródmieście - Załęże.

Realizacja zgodnie z procedurami.

4.

Uchwała nr 10/2024
w sprawie zbycia nieruchomości gruntowej 
niezabudowanej o pow. użyt. 338 m2 

zlokalizowanej w rejonie ul. Ściegiennego 13 
w Katowicach, działka nr 45, karta mapy 21, 
obręb Śródmieście - Załęże. 

Realizacja zgodnie z procedurami.

„Plan remontowy i remontów bieżących HGSM na rok 2024” 
zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej Nr 844/2023/20 z dnia 18. 12. 2023 r.

Lp. Lokalizacja Zakres prac
Wartość 

wykonanych 
robót

w zł brutto

Realizacja
robót

Administracja AD1

1. Wiosny Ludów 63a Remont schodów wewnętrznych 41 018,62 Wykonano
RB

2. Przedwiośnie 8a Wymiana pionów wod. – kan. 16 362,31 Wykonano
RB

3. Ratuszowa 5 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 124 579,49 Wykonano

RI

4. 11 Listopada 9 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi III etap 243 300,12 Wykonano

RI

5. Wałowa 7
Wymiana instalacji elektrycznej 
na klatce schodowej umożliwiającej 
zmianę zasilania lokali z 1 na 3 fazową

71 435,61 Wykonano
RI
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Lp. Lokalizacja Zakres prac
Wartość 

wykonanych 
robót

w zł brutto

Realizacja
robót

6. Wiosny Ludów 50
Wymiana instalacji elektrycznej 
na klatce schodowej umożliwiającej 
zmianę zasilania lokali z 1 na 3 fazową

71 840,51 Wykonano
RI

7. Wiosny Ludów 52
Wymiana instalacji elektrycznej 
na klatce schodowej umożliwiającej 
zmianę zasilania lokali z 1 na 3 fazową

56 157,42 Wykonano
RI

8. Ratuszowa 1 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 104 806,29 Wykonano

RI

9. Ratuszowa 7 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 57 677,70 Wykonano

RI

10. Ratuszowa 9 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 61 456,69 Wykonano

RI

11. Ciesielska 2 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 204 815,97 Wykonano

RI

12. Wiosny Ludów 63
Wymiana instalacji elektrycznej 
na klatce schodowej umożliwiającej 
zmianę zasilania lokali z 1 na 3 fazową

58 557,56 Wykonano
RI

13. Wiosny Ludów 19 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 212 198,84 Wykonano

RI

14. Żniwna 2 Wykonanie instalacji c.o. wraz 
z kotłownią i remontem elewacji

Wykonano remont dachu, in-
stalację centralnego ogrzewania 
z kotłownią gazową. Trwają prace 
dot. remontu elewacji, które ze 
względu na przedłużające się pro-
cedury uzgodnień z  Miejskim 
Konserwatorem Zabytków zosta-
ną zakończone do czerwca 2025. 

RI

15. Kantorówny 12,14,16
Wykonanie instalacji c.o. wraz 
z remontem elewacji; Uporządkowanie 
gospodarki ściekowej

Wykonano instalację centralne-
go ogrzewania z  wyburzeniem 
piecy węglowych oraz uporządko-
wanie gospodarki ściekowej. 
Trwają prace dot. remontu elewa-
cji, które ze względu na przedłuża-
jące się procedury uzgodnień 
z  Miejskim Konserwatorem Za-
bytków i MZUM Katowice zosta-
ną zakończone do września 2025.

RI

16. Zamenhofa 12,14,16 Remont elewacji; Uporządkowanie 
gospodarki ściekowej 2 307 461,94 Wykonano

 RI

17. Hallera 28a,b,c,d Remont dachu wraz z robotami 
towarzyszącymi 274 992,82 Wykonano

 RI
Razem AD1: 3 906 661,89
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Lp. Lokalizacja Zakres prac
Wartość 

wykonanych 
robót

w zł brutto

Realizacja
robót

Administracja AD2

18. Niedurnego 6,6a,6b,8 Wymiana poziomów zimnej wody 26 272,00 Wykonano
 RB

19. Chromika 19 Wymiana pionów wod-kan 39 698,80 Wykonano
 RB

20. Karola 1 Remont kominów ponad dachem 46 366,67 Wykonano
RB

21. Błękitna 6a Remont obróbek blacharskich dachu 39 460,00 Wykonano 
RB

22. Niedurnego 2a Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 137 030,40 Wykonano

RI

23. Zielonogórska 9 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 169 953,13 Wykonano

RI

24. Błękitna 10a Remont dachu wraz z robotami 
towarzyszącymi 116 124,32 Wykonano

RI
Razem AD2: 574 905,32

Administracja AD3

25. Giszowiecka 3 Wymiana stolarki okiennej na strychu 48 991,46 Wykonano
RB

26. Odrowążów 12 Wymiana stolarki okiennej na strychu 31 700,08 Wykonano
RB

27. Nałkowskiej 7 Remont kominów ponad dachem 100 346,17 Wykonano
RB

28. Ks. Ficka 2 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 55 407,73 Wykonano

RB

29. Ks. Ficka 3 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 54 794,10 Wykonano

RB

30. Ks. Ficka 4 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 59 685,79 Wykonano

RB

31. Ks. Ficka 5 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 58 155,53 Wykonano

RB

32. Garbarska 1 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 47 951,57 Wykonano

RB

33. Garbarska 2 Wymiana stolarki okiennej na klatce 
schodowej 55 610,02 Wykonano

RB

34. Oswobodzenia 36c Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 91 453,55 Wykonano

RB

35. Oswobodzenia 38c Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 101 425,77 Wykonano

RI

36. Czechowa 9 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 153 596,00 Wykonano

 RI

37. Nałkowskiej 9 Remont dachu wraz z robotami 
towarzyszącymi 208 499,85 Wykonano

RI

38. Grodowa 24 Remont dachu wraz z robotami 
towarzyszącymi 162 439,48 Wykonano

RI
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„Plan remontowy i remontów bieżących HGSM na rok 2025” 
zatwierdzony w dniu 17.12.2024r. Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 858/2024/12

Lp. Lokalizacja Zakres prac
Planowana 

kwota 
w zł. brutto 

Rodzaj robót

Administracja AD1
1 Zamenhofa 22 - 26 Przebudowa kanalizacji deszczowej. 55 000,00 RB

2 Wiosny Ludów 63 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi. 130 000,00 RB

3 Osiedle Michalskiego Dostawa i montaż szlabanów 
na drogach dojazdowych osiedla. 120 000,00 RI

4 Brynicy 5, Morawa 46 Uporządkowanie gospodarki 
ściekowej. 200 000,00 RI

5 Kantorówny 6 Remont balkonów. 120 000,00 RI

6 Kantorówny 3 Remont połaci dachu wraz z robotami 
towarzyszącymi. 200 000,00 RI

7 Korczaka 7 Uporządkowanie gospodarki 
ściekowej. 100 000,00 RI

8 Chopina 26, 26 a, 26 b, 28 a, 
28 b

Wykonanie sieci ciepłowniczej 
c.w.u. wysokiego parametru wraz 
z wymiennikownią.

350 000,00 RI

9 Wiosny Ludów 52 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi. 160 000,00 RI

10 Wiosny Ludów 83 Wymiana instalacji elektrycznej 
w klatce schodowej. 80 000,00 RI

11 Ratuszowa 7, 9 Termomodernizacja budynku. 1 200 000,00 RI
12 Ratuszowa 11, 13 Termomodernizacja budynku. 1 200 000,00 RI

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

i podatnika podatku dochodowego 
od osób prawnych oraz podatnika 
podatku od towarów i  usług, spo-
rządzone zostało na  podstawie da-
nych wynikających z ksiąg rachun-
kowych oraz z uwzględnieniem wy-
tycznych Komitetu Standardów 
Rachunkowości. Otwarcie   i  za-
mknięcie ksiąg następuje odpo-
wiednio na dzień rozpoczynający 
i  kończący rok obrotowy, który 

w Spółdzielni jest rokiem kalenda-
rzowym. Księgi za rok otwarto bi-
lansem otwarcia na dzień 
01.01.2024 r. i  zakończono bilan-
sem zamknięcia na dzień 
31.12.2024 r.

Działania Hutniczo-Górniczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej w aspek-
cie finansowym realizowane były 
w oparciu o opracowany przez Za-
rząd i  zatwierdzony przez Radę 

Nadzorczą „Plan gospodarczo – fi-
nansowy na rok 2024”.

Ustawa o  Spółdzielniach miesz-
kaniowych nakłada na  Spółdziel-
nię obowiązek rozliczania przy-
chodów i  kosztów w  podziale 
na  poszczególne nieruchomości, 
a  podstawą wyliczania opłaty dla 
mieszkańców stają się planowane 
dla poszczególnych nieruchomości 
koszty.

Lp. Lokalizacja Zakres prac
Wartość 

wykonanych 
robót

w zł brutto

Realizacja
robót

39. Leśnego Potoku 77 Wykonanie instalacji c.o. wraz 
z kotłownią i remontem elewacji 1 310 912,32 Wykonano

RI
Razem AD3: 2 540 969,42

Razem wartość planu remontowego, w tym: 7 022 536,63
- remonty bieżące 721 820,85

- remonty inwestycyjne 6 300 715,78
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Lp. Lokalizacja Zakres prac
Planowana 

kwota 
w zł. brutto 

Rodzaj robót

13 Wałowa 7, 8, 8 a, 9

Likwidacja piecy węglowych, wyko-
nanie instalacji c.o. wraz z  remontem 
elewacji i  robotami towarzyszącymi. 
Uporządkowanie gospodarki ściekowej.

6 500 000,00 RI

14 Deszczowa 10, 12
Likwidacja piecy węglowych, wykona-

nie instalacji c.o. wraz z  dociepleniem 
budynku i robotami towarzyszącymi.

2 500 000,00 RI

Razem szacunkowa wartość robót dla AD1: 12 915 000,00  

Administracja AD2

15 Narutowicza 9
Wymiana odcinka kanalizacji 
deszczowej od studzienki K65 do 
K762 oraz od K762 do K43

80 000,00 RB

16 Niedurnego 4 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 250 000,00 RI

17 Niedurnego 5, 7
Likwidacja piecy węglowych, 
wykonanie instalacji c.o. wraz 
z remontem elewacji i robotami 
towarzyszącymi. 

3 000 000,00 RI

18 Cynkowa 28
Likwidacja piecy węglowych, 
wykonanie instalacji c.o. wraz 
z remontem elewacji i robotami 
towarzyszącymi.

1 500 000,00 RI

19 Zielonogórska 11 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi. 180 000,00 RI

20 Gliwicka 117 Wymiana instalacji elektrycznej 
w klatce schodowej. 80 000,00 RI

21 Dębowa 5 Wymiana instalacji elektrycznej 
w klatce schodowej. 80 000,00 RI

Razem szacunkowa wartość robót dla AD2 : 5 170 000,00 

Administracja AD 3

22 Plac Wyzwolenia 4 Remont daszku nad wejściem. 40 000,00 RB

23 Krakowska 81 Wymiana źródła ciepła i zmiana 
sposobu ogrzewania budynku. 500 000,00 RI

24 Nad Stawem 5 a, 7 a Termomodernizacja budynków wraz 
z robotami towarzyszącymi 1 300 000,00 RI

25 Nad Stawem 5, 5 a, 7, 7 a
Likwidacja piecy węglowych, 
wykonanie instalacji c.o. wraz 
z podłączeniem budynków do 
instalacji gazu.

1 800 000,00 RI

26 Krakowska 152
Remont dachu, remont instalacji 
elektrycznej wraz z instalacją 
domofonową

350 000,00 RI

27 Ks. Ficka 2 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 140 000,00 RI

28 Lwowska 16 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi (1 klatka ) 200 000,00 RI



20 Nasze Osiedle

kwiecień 2025

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

Spółdzielnia w roku 2024 uzyskała 
na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi (przed rozliczeniem z wyniku fi-
nansowego 2024 r. obciążeń przypa-
dających na HGSM jako właściciela) 
łączny wynik stanowiący nadwyżkę 
kosztów nad przychodami na pozio-
mie 1.102.117,28 zł, w tym nadwyż-
ka kosztów nad przychodami 
3.208.490,74 zł, i nadwyżka przycho-
dów nad kosztami 2.106.373,46 zł.

Na eksploatacji podstawowej łącz-
ny wynik stanowi nadwyżkę kosztów 
nad przychodami o  wartości 
1.010.589,48  zł, w  tym nadwyżka 

kosztów nad przychodami 
1.643.431,80  zł, i  nadwyżka przy-
chodów nad kosztami 632.842,32 zł 
Media  i  świadczenia regulowane za 
pośrednictwem Spółdzielni wykazują 
łączną nadwyżkę kosztów nad przy-
chodami o  wartości 91.527,80  zł, 
w tym nadwyżkę kosztów nad przy-
chodami 1.565.058,94 zł i nadwyż-
kę przychodów nad kosztami 
1.473.531,14 zł.

Przedstawiony powyżej wynik na 
eksploatacji („minus” 1.010.589,48 zł), 
po  rozliczeniu z wyniku finansowego 
2024r. obciążeń eksploatacji przypada-

jących na HGSM (w tym koszty pu-
stostanów w wysokości 413.594,26 zł 
oraz opłaty eksploatacyjne obciążające 
HGSM jako właściciela w wysokości 
1.002.492,84 zł) ostatecznie kształtują 
się na poziomie 405.497,62 zł.

Skumulowany wynik na eksplo-
atacji podstawowej wynosi plus” 
901.270,74  zł, z  czego nadwyżka 
kosztów nad przychodami zamyka 
się kwotą 1.107.764,41  zł, nato-

miast nadwyżka przychodów nad 
kosztami 2.009.035,15 zł.

Strata na działalności kultural-
no-oświatowej jest efektem pono-

Lp. Lokalizacja Zakres prac
Planowana 

kwota 
w zł. brutto 

Rodzaj robót

29 Odrowążów 2 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 180 000,00 RI

30 Odrowążów 6 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 180 000,00 RI

31 Czechowa 13 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 180 000,00 RI

32 Czechowa 15 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 180 000,00 RI

33 Plac Wyzwolenia 2 Remont klatki schodowej wraz 
z robotami towarzyszącymi 180 000,00 RI

34 Grodowa 24
Likwidacja piecy węglowych, wykonanie 
instalacji c.o. wraz z podłączeniem 
budynku do instalacji gazu.

1 600 000,00 RI

Razem szacunkowa wartość robót dla AD3 : 6 830 000,00  

Razem wartość planu remontowego, w tym: 24 915 000,00

- remonty bieżące 305 000,00

- remonty inwestycyjne 24 610 000,00

W okresie sprawozdawczym HGSM uzyskała wyniki na pozostałej działalności, który obrazuje poniższa tabela: 

Wyszczególnienie 2024 r. w zł

Lokale użytkowe i najem części wspólnych 397.124,71

Sprzedaż usług, materiałów, towarów 297.830,31

Działalność kulturalno-oświatowa - 163.015,25

Pozostała działalność operacyjna 7.939.839,67

Operacje finansowe -1.992.703,61

Podatek dochodowy - 294.535,00
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szenia kosztów działalności kultu-
ralno-oświatowej dla mieszkańców 
zasobów HGSM oraz kosztów wy-
dawania gazetki spółdzielczej. 

Dodatni wynik na pozostałej 
działalności operacyjnej jest efek-
tem, m.in. uzyskanych przycho-

dów z tytułu sprzedaży lokali miesz-
kalnych oraz pozyskania zewnętrz-
nych środków finansowych. 

Spółdzielnia w  roku 2024 uzy-
skała:
a)  odszkodowania od Mia-

sta Katowice w  wysokości 
1.663.784,54  zł, z  tytułu nie-
dostarczenia lokali socjalnych 
i z tytułu odszkodowania stano-
wiącego różnicę między odszko-
dowaniami w  wysokości czyn-
szu lub innych opłat za użytko-
wanie lokali, jakie lokatorzy by-
liby obowiązani opłacać, gdy-
by stosunek prawny nie wygasł 
a odszkodowaniami w wysoko-
ści czynszu lub innych opłat za 
użytkowanie lokalu, jakie loka-
torzy byliby obowiązani opłacać 
za zajmowane lokale, gdyby lo-
kale te wchodziły w skład miesz-
kaniowego zasobu gminy,

b)  premie termomodernizacyjne 
w wysokości 929.163,27 zł,

c)  dotacje z Urzędu Miasta Kato-
wice przeznaczoną na moderni-
zację systemu ogrzewania, likwi-
dacja piecy węglowych, w  wy-
sokości 20.000,00 zł.

Łączna wartość pozyskanych 
środków zewnętrznych w  roku 
2024 wyniosła 2.612.947,81 zł.

Wynik na działalności finansowej 
wykazuje wartość ujemną z uwagi 
na obciążenie kosztami kredytów 
zaciąganych na kompleksowe ro-
boty remontowo – dociepleniowe.

Wynik uzyskany z  całokształ-
tu działalności Spółdzielni sta-

nowi wynik  brutto Spółdziel-
ni i  za rok 2024 wynosi  „plus” 
5.376.958,55 zł.

Dochód (w  rozumieniu ustawy 
o  podatku dochodowym od osób 
prawnych) uzyskany przez  Spół-
dzielnie mieszkaniowe z działalno-
ści innej niż  gospodarka zasobami 
mieszkaniowymi podlega opodat-
kowaniu podatkiem dochodowym, 
którego stawka wynosiła 19%.

Wynik brutto uzyskany z  cało-
kształtu działalności Spółdzielni 
po  wyłączeniu wyniku z  gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi oraz 
po opodatkowaniu stanowi wynik 
finansowy netto, który za  2024r., 
wynosi „plus” 6.184.540,83  zł 
i prezentowany jest w bilansie w po-
zycji „Zysk(strata) netto”. O sposobie 
rozliczenia zysku postanowi Walne 
Zgromadzenie Członków HGSM.

W  porównywalnym okresie 
w  roku 2023 HGSM osiągnę-
ła na  pozostałej działalności Spół-
dzielni następujące wyniki:
Lokale użytkowe i najem części 
wspólnych	 386.110,88 zł
Sprzedaż usług	 227.583,69 zł
Działalność Kulturalno- Oświato-
wa	 -149.378,57 zł
Pozostała działalność operacyjna

9.927.744,00 zł

Operacje finansowe	-782.705,31 zł
Podatek dochodowy	-291.721,00 zł
i  uzyskała, w  tym też roku wynik 
finansowy netto o  wartości „plus” 
9.317.633,69 zł.

Przyjęte w planie gospodarczym 
na rok 2024 stawki opłaty eksplo-

atacyjnej i funduszu remontowego 
umożliwiły utrzymanie nierucho-
mości będących własnością lub 
współwłasnością Spółdzielni 
w stanie niepogorszonym. Jednak 
nie w pełni pozwoliły na zrówno-
ważenie przychodów i  kosztów 
oraz na zaspokojenie potrzeb tech-
nicznych wszystkich zarządzanych 
przez Spółdzielnię nieruchomości.

Stawki opłaty eksploatacyjnej by-
ły zróżnicowane dla poszczegól-
nych nieruchomości i kształtowały 
się na poziomie od  3,05  zł/m2 do 
8,24  zł/m2. Stawka funduszu re-
montowego wynosiła od 1,00  zł/
m2 do 8,70 zł/m2.
2. Koszty HGSM w układzie ro-

dzajowym w roku 2024
Wykonanie Planu dla kosztów 

rodzajowych ukształtowało się na 
poziomie 91,1 % wartości plano-
wanych. [tabela na str 22]. 

3. Wykaz zobowiązań  
kredytowych

W 2024r. Spółdzielnia nie zacią-
gnęła zobowiązań kredytowych.

Oprocentowanie zmienne spłaca-
nych kredytów, oparte o  stawkę 
WIBOR 3M, zamykało się w prze-
dziale 7,64 % - 8,68 %.

Zobowiązania z  tytułu kredytów 
zaciągnięte do końca roku 2024 

W 2024 roku w zasobach HGSM wyremontowano kilkanaście kolejnych klatek schodowychW 2024 roku w zasobach HGSM wyremontowano kilkanaście kolejnych klatek schodowych

Ratuszowa 1Ratuszowa 1 Czechowa 9Czechowa 9 11 Listopada 911 Listopada 9
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wyceniono na dzień bilansowy 
w  wysokości skorygowanej ceny 
nabycia, zgodnie z  „Ustawą o  ra-
chunkowości” oraz Rozporządze-
niem Ministra Finansów w sprawie 
szczegółowych zasad uznawania, 
metod wyceny, zakresu ujawniania 

i  sposobu prezentacji instrumen-
tów finansowych.

W 2024 r. dokonano wyceny kre-
dytów wg skorygowanej ceny naby-
cia z  uwzględnieniem zasady 
ostrożnej wyceny. Wartość odchy-
leń z tytułu wyceny wg skorygowa-
nej ceny nabycia wyniosła „minus” 
675.192,18  zł i  została ujęta 
w przychodach finansowych w wy-
sokości 735.795,46 zł oraz w kosz-

tach finansowych w  wysokości 
60.603,28 zł. 

Podsumowując, na koniec 2024 r. 
Spółdzielnia posiadała zobowiąza-
nia z  tytułu kredytów bankowych 
w  PKO BP w  łącznej kwocie 
40 557 901,95 zł. - Tabela na str. 23

4. Fundusze Spółdzielni stan na 
31. 12. 2024 r.

•  Fundusz udziałowy -
 46.100,00 zł

•  Fundusz zasobów 
mieszkaniowych -

15.658.483,56 zł
•  Fundusz zasobowy -

12.689.662,73 zł
•  Fundusz wkładów budowlanych -

6.418.962,72 zł

•  Fundusz wkładów 
mieszkaniowych -

147.080,00 zł
Razem:	 34.960.289,01 zł

Wykres na stronie 14 przedstawia, 
jak kształtowała się łączna wartość 
ww. funduszy w latach 2021-2024.

Zmiana wielkości funduszy na 
przestrzeni lat 2021 – 2024 wynika 
z ustanawiania i przenoszenia prawa 
odrębnej własności lokali mieszkal-
nych na rzecz osób uprawnionych, 
zgodnie z  postanowieniami ustawy 
o  Spółdzielniach mieszkaniowych 
i Statutu Spółdzielni oraz zwiększenia 
funduszu zasobowego w  wyniku 
podjętych Uchwał Walnego Zgroma-
dzenia Członków w sprawie podziału 
wyniku finansowego Spółdzielni.

IV. PODSUMOWANIE
Czynnikiem ryzyka wpływającym 

na działalność Spółdzielni w  naj-
bliższych okresach staje się sytuacja 
ekonomiczno – finansowa zarówno 
na rynkach europejskich jak i w Pol-
sce spowodowana obecną sytuacją 
polityczno – gospodarczą, która 
wpływa na  zaburzenie stabilności 
rynku energetycznego co przekłada 
się na wzrost cen energii cieplnej, 
energii elektrycznej i gazu. 

Sytuacja ta może niekorzystnie 
wpływać na dochody rodzin za-
mieszkujących w zasobach HGSM.

Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

W poniższej tabeli przedstawiono planowane i wykonane koszty rodzajowe Spółdzielni w roku 2024. 

Rodzaj kosztów PLAN  
za 2024r. w tys. zł

WYKONANIE  
za 2024r. w tys. zł

Zużycie materiałów 558,0 352,0

Energia (media) 22.341,0 17.650,6

Usługi obce 5.544,0 5.668,2

Podatki i opłaty 4.082,0 3.964,3

Wynagrodzenia 7.362,0 7.126,2

Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia 1.671,0 1.449,8

Amortyzacja 254,0 254,2

Pozostałe koszty rodzajowe 548,0 539,5

Odpisy na fundusz remontowy 14.562,0 14.863,8

Razem : 56.922,0 51.868,6

Remont elewacji budynku - ul. Kantorówny 12-14-16Remont elewacji budynku - ul. Kantorówny 12-14-16
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Zobowiązanie z tytułu kredytów wg wartości nominalnej przedstawia poniższa tabela:

Lp. Lokalizacja Razem pobrane kredyty 
w okresie 2011-2024

Zobowiązanie wg wartości nominalnej  
na dzień 31.12.2024r.

1. 11 Listopada 9 2 567 741,89 1 454 911,68
2. 18 Sierpnia 1-1a 881 689,13 440 453,29
3. 18 Sierpnia 3a 475 080,30 240 726,07
4. 18 Sierpnia 5-5a 953 348,52 495 208,89
5. 18 Sierpnia 7-7a 945 652,52 492 070,16
6. 18 Sierpnia 8-12a 3 219 542,20 1 196 560,07
7. Anioła 4, 6, 8 1 949 000,00 1 379 665,93
8. Barbary 5, 5a – g, 7, 9 1 956 015,29 1 040 577,26
9. Bednarska 35a-c 755 619,14 327 843,65
10. Błękitna 10 550 719,31 230 854,96
11. Błękitna 12 512 897,04 254 303,83
12. Błękitna 6 483 504,59 191 058,60
13. Błękitna 8 445 461,05 169 222,29
14. Bronisławy 17a-b 423 555,26 183 408,15
15. Ciesielska 4, 6, 8 1 327 895,00 933 411,24
16. Ciesielska 11-13 456 751,11 241 523,53
17. Dobra 10 419 775,47 213 044,85
18. Dobra 12 410 000,00 208 079,91
19. Dobra 14 399 863,31 201 850,90
20. Dobra 15 370 059,26 147 615,73
21. Dobra 17 277 278,12 105 921,44
22. Dobra 8 446 460,76 229 016,34
23. Gliwicka 117 212.997,00 166 968,52
24. Grodowa 26a-d 2 039 584,08 893 528,45
25. Grodowa 30a-c 163 371,64 0,00
26. Grzegorzka 14a-d 1 865 537,85 894 255,15
27. Grzegorzka 18a-d 2 009 003,54 991 579,32
28. Hallera 30e-h 1 112 205,99 527 151,00
29. Hallera 64a-b 631 358,86 252 923,26
30. Jasna 17 296 334,81 112 550,16
31. Jasna 19 283 532,76 107 112,71
32. Kantorówny 11,13,15 2 705 054,21 1 085 707,95
33. Korczaka 29-31 616 386,42 231 420,19
34. Korczaka 33-35 611 742,53 229 586,25
35. Korczaka 40-44 808 855,43 303 723,87
36. Le Ronda 16d-f 209 088,06 633,31
37. Lipowa 1-3 624 931,29 344 570,64
38. Lipowa 2-4 983 367,28 629 641,79
39. Lipowa 5-7 633 805,36 352 523,17
40. Lipowa 6-8 987 505,56 632 716,95
41. Lwowska 15, 15a 730 530,75 588 637,20
42. Lwowska 16 726 925,13 585 515,14
43. Lwowska 17 727 553,73 587 060,89
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Sprawozdanie z działalności Zarządu Hutniczo-Górniczej  
Spółdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

Lp. Lokalizacja Razem pobrane kredyty 
w okresie 2011-2024

Zobowiązanie wg wartości nominalnej  
na dzień 31.12.2024r.

44. Lwowska 18 744 552,47 600 303,90
45. Lwowska 20 735 832,93 592 947,24
46. Lwowska 22 730 363,62 589 439,90
47. Lwowska 24 747 005,62 603 422,21
48. Lwowska 26 744 323,64 600 090,92
49. Lwowska 28 737 245,43 593 973,12
50. Lwowska 30, 30a, 30b 776 745,70 604 368,70
51. Mikołowska 54 206 086,71 115 770,91
52. Morcinka 3,3a 366 665,25 179 406,08
53. Narutowicza 9-9a 915 016,07 456 303,61
54. Niedurnego 2, 2a 521.506,91 317 970,67
55. Niedurnego 4, 4a, 4b 1 319 958,06 968 582,95
56. Niedurnego 6, 6a, 6b, 8 2 708 853,70 1 298 227,31
57. Oswobodzenia 36, 36a-c 1 761 866,35 1 308 560,37
58. Oswobodzenia 38, 38a-c 2 006 799,57 1 426 977,68
59. Przedwiośnie 2,4,6 1 031 079,75 392 749,43
60. Przedwiośnie 8,10 746 044,82 286 584,50
61. Przedwiośnie 8a,10a 787 983,47 317 359,24
62. Ratuszowa 1 200 000,00 86 563,59
63. Strz. Bytomskich 21a-e 3 499 884,27 1 680 625,39
64. Strz. Bytomskich 23a-c 1 248 759,10 491 486,01
65. Chopina 26a-b 1 567 221,37 719 455,13
66. Chopina 28a-b 676 436,40 315 124,36
67. Wandy 20 1 245 557,27 440 297,14
68. Widok 10 368 704,51 184 805,79
69. Widok 10a 398 437,13 203 716,43
70. Widok 12 413 862,50 151 417,67
71. Widok 14 368 032,68 146 765,23
72. Widok 16 361 426,89 139 170,33
73. Widok 27 579 439,32 250 776,37
74. Widok 29 405 908,07 149 022,40
75. Widok 31 411 121,04 150 721,65
76. Widok 35 541 795,60 229 170,15
77. Widok 37 508 751,62 186 881,24
78. Wiosny Ludów 19, 19a, Ciesielska 2 1 352 643,41 926 259,86
79. Zamenhofa 22-26 849 825,07 432 764,09

Razem kredyty  wg wartości nominalnej: 71 793 317  ,87 38 033 196,26

Różnica z tytułu wyceny  
wg skorygowanej ceny nabycia 2 524 705,69

Razem wartość bilansowa kredytów po wycenie 40 557 901,95
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W konsekwencji może to spowo-
dować obniżenie osiąganego do-
tychczas wysokiego współczynnika 
ściągalności opłat mieszkaniowych 
oraz zmniejszenie przychodów 
z najmu lokali użytkowych. 

Znaczny wzrost inflacji oraz 
wzrost płacy minimalnej powodują 
dużą niestabilność (wzrost) cen 
materiałów i  usług budowlanych, 
co może powodować konieczność 
czasowego ograniczania (przesuwa-
nia) terminów realizacji zaplano-
wanych robót remontowych.

W przypadku zaistnienia przewi-
dywanych czynników ryzyka, które 
mogłyby wpłynąć na pogorszenie 
się sytuacji finansowej Spółdzielni, 
Zarząd w uzgodnieniu z Radą Nad-
zorczą, będzie podejmował działa-
nia mające na celu przeciwdziałanie 
negatywnym zjawiskom. 

Podejmowane czynności windy-
kacyjne, posiadane przez Spółdziel-

nię środki finansowe oraz działania 
w  obszarze pozostałej działalności 
gospodarczej, pozwolą na utrzyma-
nie płynności finansowej.

 Posiadane przez Spółdzielnię in-
strumenty finansowe w postaci kre-
dytów zaciągnięte zostały w złotych 
i nie niosą ryzyka finansowego. Nale-
ży zwrócić jednak uwagę na znaczny 
wzrost stóp procentowych w 2022r., 
który przełożył się na wartość spłaca-
nych rat kredytowych w  kolejnych 
latach. Mimo niewielkiego spadku 
stóp procentowych w 2024r. ich po-
ziom był nadal wysoki.

Przewidywany rozwój Spółdzielni 
bę dzie zmierzał w kierunku podno-
szenia poziomu stanu technicznego 
posiadanych zasobów i  poprawy 
komfortu zamieszkania jej  człon-
ków wraz z poprawą jakości zarzą-
dzania zasobami. Zarząd w dalszym 
ciągu będzie kładł nacisk na popra-
wę komunikacji z  mieszkańcami 

Spółdzielni w  zakresie oczekiwań 
dotyczących prac remontowych, za-
gospodarowania terenów HGSM 
i możliwości realizacji ich inicjatyw.

Niniejsze sprawozdanie dotyczą-
ce roku 2024 przedstawia najistot-
niejsze kwestie z działalności Spół-
dzielni, które wraz z uchwałami or-
ganów, stanowią podstawę jej funk-
cjonowania.

Prowadzenie prawidłowej gospo-
darki finansowej Spółdzielni, reali-
zowanie planów gospodarczych, 
rygorystyczne egzekwowanie należ-
ności Spółdzielni ma znaczący 
wpływ na dobrą kondycję finanso-
wą Spółdzielni, co zapewnia człon-
kom HGSM bezpieczeństwo za-
mieszkiwania w jej zasobach. 

Wszystkie przytoczone w  spra-
wozdaniu dane i  dokumenty znaj-
dują się w siedzibie Spółdzielni i od-
powiednie organy oraz uprawnione 
osoby mogą dokonać ich analizy.

Miasto
Punkty selektywnego 
zbierania odpadów

Telefon Terminy przyjmowania odpadów

Katowice

ul. Milowicka 78 32 358 76 71
poniedziałek, środa, czwartek, piątek godz. 6.00 do 17.00 

wtorek godz. 9.00 do 20.00 
sobota godz. 8.00 do 13.00

ul. Zapusta 70 668 654 659

ul. Bankowa 10 788 020 325

Mysłowice
ul. Karola Miarki 38 32 222 22 18

32 222 22 19
poniedziałek – piątek godz. 12:00 – 20:00

sobota godz. 8:00 – 16:00

ul. Piaskowa 882 682 983 poniedziałek – piątek godz. 8:00 – 16:00

Wykaz Punktów Selektywego Zbierania Odpadów
Odpady tekstylne, tak jak pozostałe odpady podlegające segregacji, nie mogą być wrzucane do odpadów 

zmieszanych. Stwierdzenie obecności odpadów tekstylnych w pojemnikach będzie skutkować obciążeniem 
nieruchomości opłatami w dwukrotnie wyższej wysokości jak za odbiór odpadów komunalnych niesegregowa-
nych. Odpady tekstylne należy dostarczać bezpośrednio na PSZOK.
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SPRAWOZDANIE 
z działalności Stałej Komisji Statutowej 

Hutniczo – Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
za okres 01. 01. 2024 r. do 31. 12. 2024 r.

Działająca w  roku 2024 Stała 
Komisja Statutowa została powo-
łana Uchwałą Zebrania Przedsta-
wicieli Członków Nr  13/
ZPCz/2004 z dnia 23. 06. 2004 r., 
Zmiana składu Komisji nastąpiła 
na mocy Uchwał Walnego Zgro-
madzenia Członków HGSM Nr 
10/2010 z dnia 10. 06. 2010 r., Nr 
12/2012 z  dnia 24.  05.  2012  r. 
oraz Nr  11/2017 z  dnia 
25. 05. 2017 r.

W  roku sprawozdawczym Stała 
Komisja Statutowa, pracowała 
w następującym składzie: 
Damian Chmura 
– Przewodniczący
Katarzyna Donerstag 
– Sekretarz
Stanisław Nowak    
– Członek 
Grzegorz Niedźwiedzki   
- Członek

Cecylia Gasz – Płońska   
- Członek

Z  ramienia Zarządu HGSM 
w pracach Komisji brał udział Pre-
zes Zarządu Adam Bomba, z  ra-
mienia Rady Nadzorczej HGSM 
– Katarzyna Donerstag, 

Obsługę prawną w roku sprawoz-
dawczym zapewniał radca prawny 
Maciej Krzyżaniak z  Kancelarii 
Prawniczej „Paragraf”.

Z uwagi na fakt, iż obowiązujące 
w  HGSM akty prawne tj. Ustawa 
z  dnia 15  grudnia 2000 r. o  spół-
dzielniach mieszkaniowych, Ustawa 
z dnia 24 czerwca 1994 r. o własno-
ści lokali nie nakładały konieczności 
wprowadzenia zmian do Statutu 
HGSM, jak również nie wpłynęły 
od członków Spółdzielni wnioski 
w  sprawie zmian zapisów Statutu 
HGSM, obrady Stałej Komisji Sta-
tutowej HGSM odbywały się kore-

spondencyjnie i dotyczyły potwier-
dzenia zgodności Statutu HGSM 
z w/w aktami prawnymi oraz przy-
jęcia Sprawozdania z  działalności 
Stałej Komisji Statutowej HGSM.

Powyższe sprawozdanie Komisji 
Statutowej zostało zatwierdzone 
w  ramach obrad korespondencyj-
nych/telefonicznych Komisji w dniu 
10. 02. 2025 r.

Przedmiotowe sprawozdanie Sta-
ła Komisja Statutowa HGSM 
przedłoży Walnemu Zgromadze-
niu Członków HGSM w  maju 
2025 roku.

Przyjęcie i podpisanie niniejszego 
Sprawozdania stwierdzone zostało 
w  załączonych „Oświadczeniach 
Członków Stałej Komisji Statuto-
wej HGSM w  sprawie przyjęcia 
Sprawozdania z  działalności Stałej 
Komisji Statutowej HGSM za okres 
od 01. 01. 2024 r. do 31. 12. 2024 r.” 

	 Przewodniczący	 Sekretarz

	 Damian Chmura	 Katarzyna Donerstag

Integrujmy się!

Spółdzielczość, także mieszka-
niowa, to nie tylko zarządza-

nie nieruchomościami, ale spo-
łeczność, która wspólnie żyje, 
dba o domostwa, ale i… bawi się, 
zwiedza i uprawia sport.

W roku 2025 zapraszamy na licz-
nie organizowane imprezy plenero-
we oraz wycieczki autokarowe dzie-
ci, młodzieży i  seniorów. Szczegó-
łowe harmonogramy imprez za-
mieszczane są na stronie interneto-
wej spółdzielni www.hgsm.pl oraz 
na tablicach ogłoszeń w  klatkach 
schodowych budynków.

Kalendarz imprez 2025
Maj 2025

Wycieczka Rodzinna
Czerwiec 2025

III Piknik Rodzinny
Lipiec 2025

Akcja lato w mieście – dzieci i młodzież
Kręgielnia – Punkt 44

Sierpień 2025
Akcja lato w mieście – dzieci i młodzież

JUMPCITY Katowice
Wrzesień 2025

I Rodzinny Rajd Górski
Październik 2025
Wycieczka Rodzina

Listopad 2025
IV Amatorski Turniej Badmintona „HGSM CUP”

Grudzień 2025
Koncert - „Spotkanie z Kolędą”
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Skan Listu polustracyjnego Regionalnego Związku Spółdzielczości Mieszkaniowej w Katowicach
- o lustracji czytaj więcej na str. 2

Lustracja pełna w HGSM



W  dalszym ciągu wydawana jest 
gazetka „Nasze Osiedle”, w której pu-

blikowane są najważniejsze kwestie 
dotyczące problemów Spółdzielni 
i jej mieszkańców. Członkowie infor-

mowani są o posiedzeniach organów 
Spółdzielni, podjętych uchwałach, 
bieżącej działalności.

W minionym roku, HGSM pro-
wadziła działalność zgodnie z  zało-
żeniami statutowymi w ramach któ-
rej zrealizowano poniższe zadania:
1.  Wycieczka do Istebnej
2.  Wycieczka do Wisły

3.  III Amatorski Turniej Tenisa 
Stołowego

4.  Wycieczka dla dzieci do Chle-
bowej Chaty

5.  Zabawa na 102 dla Seniorów

6.  Wycieczka do Pisakowej Skały
7.  Piknik Rodzinny
8.  Akcja „Lato w mieście”
9.  Wycieczka do Ogrodzieńca
10.  III Amatorski Turniej Bad-

mintona
11.   Koncert Muzyczny

Wszystkie wydarzenia cieszyły się 
dużym zainteresowaniem ze strony 

mieszkańców jednak największym cie-
szyły się wycieczki, w których łącznie 

wzięło udział 176 osób ze 107 rodzin.
HGSM ma nadzieję, że w latach 

kolejnych działalność społeczno-

-kulturalno- oświatowa będzie cie-
szyć jeszcze większą popularnością.

Zapraszamy do śledzenia har-
monogramu bieżących wyda-
rzeń na stronie internetowej 
Spółdzielni. Zamieszczamy go 
także w  „Naszym Osiedlu” na 
stronie 26 oraz na tablicach 
ogłoszeń w budynkach.
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Działalność społeczna i kulturalna HGSM

Rok 2024 był kolejnym rokiem, w którym Spółdzielnia, w ramach statutowej działalności prowadziła 
  działalność społeczną, kulturalną i oświatową w celu zaspokojenia potrzeb swoich członków, jak 

również dla instytucji prowadzących działalność charytatywną lub non – profit.


