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Bezpieczniejsze mieszkania
- czujki tlenku wegla i dymu

\\4

minionym roku doszlo do zmiany przepiséw, ktére w zamy-
$le maja poprawi¢ bezpieczefistwo i ograniczy¢ wystepowanie

tragicznych w skutkach pozaréw oraz zatrué¢ czadem. Zmiana w prze-
pisach pociagnie za soba nowe obowiazki dla wlascicieli mieszkan.

Nowelizacja Rozporzadzenie Mini-
stra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji 2024 w sprawie ochrony prze-
ciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw
z dnia 21 marca 2023 r. Dz.U. 2023
poz. 822 naklada obowiazek wyposa-
zenia pomieszczen mieszkalnych,
w ktérych odbywa si¢ proces spalania
paliwa statego, cieklego lub gazowe-
go, W co najmniej jednq autono-
miczng czujke dymu i tlenku wegla.

Dla nowobudowanych mieszkan
obowiazek ten powstaje w chwili
ich oddania do uzytku, natomiast
w przypadku lokali mieszkalnych
juz istniejacych, obowiazek mon-
tazu czujek wejdzie w Zycie
od 1 stycznia 2030 r.

Spéldzielnia planuje wyposazenie

lokali ~ mieszkalnych  objetych

wzmiankowanym rozporzadzeniem
w czujki w terminie wcze$niejszym
niz wynika z jego tresci.

Zarzad planuje opracowanie za-
sad i warunkéw wdrozenia zapiséw
rozporzadzenia w zasobach Hutni-
czo-Goérniczej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej. Przewiduje si¢, ze Spét-
dzielnia zorganizuje caly proces
montazu czujek dymu i tlenku we-
gla we wszystkich lokalach miesz-
kalnych i uzytkowych. Przyjecie ta-
kiego zalozenia umozliwi obnizenie
ceny zakupu czujek, a takze zwolni
uzytkownikéw lokali od samodziel-
nego ich montazu. Biorac pod
uwagg termin wejscia w zycie obo-
wiazku montazu czujek, mieszkan-
cy zostang poinformowani o pro-
ponowanych przez Spétdzielnie
rozwiazaniach.
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#SegregujeMY
1 stycznia 2025 roku,

O wszedl w zycie obo-
wiazek selektywnego zbierania
odpadéw tekstylnych.

To oznacza, ze w PSZOKach,
a wigc Punktach Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunal-
nych, bedzie mozna odda¢ zuzyte
materialy tekstylne, odziez i obu-
wie. To zadanie gmin, wigc kazda
gmina zobowigzana jest ustanowi¢
przynajmniej jeden taki punkt na
swoim terenie. To tam powinny
trafiaé rzeczy, ktérym mozna da¢
drugie zycie!

Legruyujsiar

YEKSTYLIA

Od 1 stycznia 2025
oddasz odpady
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Lustracja peina w HGSM
R’:llda Nadzorcza, na podstawie Art. 91 § 1 ustawy ,,Prawo Spét-
zielcze” z dnia 19.09.1982 r. (Dz.U. 03.188.1848 z péin.
zmianami) oraz zapisami § 83 Statutu HGSM wystapila do Regio-
nalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Ka-
towicach o przeprowadzenie lustracji pelnej obejmujacej lata 2021,

20221 2023.

Do przeprowadzenia lustracji
HGSM Regionalny Zwiazek Rewi-
zyjny Spétdzielczosci Mieszkanio-
wej w Katowicach wyznaczyt lu-
stratora Pana Michala Neszczyni-
skiego, nr upr. KRS 6371/2018,
ktéry na podstawie upowaznienia
Regionalnego Zwiazku Rewizyjne-
go Spéldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach nr 40/2024 z dnia
11.09.2024 r. w dniu 01 pazdzier-
nika 2024 r. rozpoczat lustracje.

Lustracja przebiegata  sprawnie
i bez zaktécen. Wymagane przez lu-
stratora dokumenty i dane byly prze-
kazywane na biezaco. Lustracja zo-
stata zakoriczona 9 grudnia 2024 r.

Zgodnie z zapisami Statutu
HGSM - § 83 ust. 4 pkt. 4, lustra-

tor przekazal Zarzadowi oraz Ra-

dzie Nadzorczej ,Protokét [skan
str. 27.] z lustracji pelnej za lata
2021, 2022, 2023” wraz z pismem
Prezesa Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielczosci
Mieszkaniowej, w ktérym zawarte
jest podsumowanie lustracji oraz
wniosek polustracyjny:

»,Dazy¢ do skalkulowania stawek
eksploatacyjnych na nieruchomo-
$ciach na takim poziomie, ktéry
pozwoli na pokrycia kosztéw zwia-
zanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci.”

Zgodnie z opinig lustratora dzia-
talno$¢ prawno-statutowa, regula-
minowa, organizacyjna oraz ecko-
nomiczno-finansowa HGSM jest
poprawna, prowadzona prawidlo-
wo i zgodnie z przepisami prawa.

Harmonogram realizacji
wniosku z lustracji pelnej HGSM za lata 2021, 2022, 2023
zatwierdzony Uchwala Zarzadu Nr 23/2025 w dniu 18. 03. 2025 r.

Tresé

Dazy¢ do skalkulowania stawek eksploatacyjnych na nieruchomo-
$ciach na takim poziomie, ktéry pozwoli na pokrycia kosztéw zwiaza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.

Termin i sposéb realizacji

Realizacja wniosku odbywad si¢ bedzie w perspektywie krétko
i $rednio terminowej, poprzez kalkulowanie optat eksploatacyjnych
na poziomie ponoszonych przez dana nieruchomos$é¢ kosztéw,
z uwzglednieniem wyniku osiaganego na danej nieruchomosci i moz-

liwych Zrédel finansowania.

Realizacja wniosku bedzie nastepowal przy tworzeniu Planéw go-
spodarczych Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej na da-

ny rok obrotowy.

Do realizacji wniosku Zarzad zobowiazal Gléwnego Ksiegowego

HGSM.

Odpowiedzialny

Zarzad, Rada Nadzorcza
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Walne Zgromadzenie Czionkéw HGSM
15. 05. 2025 .
ZAWIADOMIENIE

Na podstawie Art. 8 ust. 2 i ust. 6 Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
Dz.U. 03.119.1116 z péz. zm. w zwiazku z § 21 ust. 3, § 21 ust.8, § 21 ust. 10 Statutu HGSM, Zarzad Hutni-
czo-Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej z siedziba w Katowicach, zwotuje na dzier 15.05.2025r. na godz. 16
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Hutniczo-Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej. Miejscem Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw HGSM bedzie budynek Katowice Miasto Ogrodéw — Instytucja Kultury im. Krystyny Boche-
nek przy ul. Plac Sejmu Slaskiego 2 w Katowicach.

Mandaty wydawane beda osobom uprawnionym, po okazaniu dokumentu tozsamosci, od godziny 15%.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow HGSM:

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwolania.

Wybér Prezydium zebrania.

Wybér Komisji mandatowo-skrutacyjnej i jej ukonstytuowanie sie.

Wybér Komisji wnioskéw i uchwat i jej ukonstytuowanie sig.

Podjecie uchwaty o zatwierdzeniu porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji mandatowo-skrutacyjnej.

N R R =

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania Rady Nadzorczej Hutniczo — Gérniczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej z dziatalnosci w roku 2024.

8. Podjecie uchwaly o przyjeciu i zatwierdzeniu Sprawozdania finansowego Hutniczo — Gérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej sporzadzonego na dzier 31.12.2024r.

9. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu wyniku finansowego Hutniczo — Gérniczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej za rok 2024.

10. Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania Zarzadu Hutniczo — Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
z dziatalno$ci w roku 2024.

11. Podjecie uchwaly o udzieleniu absolutorium poszczegélnym cztonkom Zarzadu Hutniczo — Gérniczej Spét-
dzielni Mieszkaniowe;j.

12. Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania Stalej Komisji Statutowej HGSM z dziatalnosci w roku 2024.

13. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan zacigganych przez Hutniczo — Gérni-
cza Spétdzielni¢ Mieszkaniowa.

14. Podjecie uchwaly o przyjeciu informacji nt. przeprowadzonej Lustracji pelnej HGSM za lata 2021, 2022,
2023 wraz z wnioskiem polustracyjnym.

15. Sprawozdanie Komisji wnioskéw i uchwat.

16. Zakonczenie zebrania.

Na podstawie § 78 ust. 4 Statutu Hutniczo-Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej, Zarzad HGSM zawiadamia, ze
roczne Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, facznie ze Sprawozdaniem finansowym Spétdzielni i Sprawozdaniem
biegtego rewidenta z badania rocznego Sprawozdania finansowego, Sprawozdaniem Rady Nadzorczej z dziatalnosci
w roku 2024 i Sprawozdaniem Zarzadu HGSM z dziatalno$ci w roku 2024 oraz Projekty Uchwat objete porzadkiem
obrad zebrania zostaja wylozone do wgladu cztonkom Spétdzielni od dnia 30.04.2025r. w siedzibie Spétdzielni,
II pigtro pokdj nr 19 (Zespét Organizacyjno-prawny) od poniedziatku do czwartku w godz. od 9:00 do 14:00.
Na podstawie § 21 ust. 9 Statutu HGSM, czlonkowi przystuguje prawo do zapoznania si¢ z ww. dokumentami.

Ponadto, Cztonkowie HGSM z ww. dokumentami mogg zapozna¢ si¢ na stronie www.hgsm.pl w zakladce
,Organy Spéldzielni” - ,,Walne Zgromadzenie Czlonkéw”.

Zarzad

Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej

Nasze Osiedle
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Czy Spotdzielnia odpowiada za wzrost
wnoszonych optat przez mieszkancow

Uzytkownicy lokali mieszkalnych

w ostatnim okresie do$wiadczaja

znacznego  wzrostu  wnoszonych
oplat. Gléwnymi przyczynami wzro-
stu sa:

e wzrost cen mediéw,

e podwyzka podatku VAT na cie-
plo systemowe z 5% na 23%,

e wzrostu opfat lokalnych,

e wzrost ptacy minimalnej.

W przypadku budynkéw jednoro-
dzinnych  wszelkie  informacje
o wzroscie opfat docierajg do ich
wlascicieli bezposrednio od dostaw-
cdw, natomiast w budynkach wielo-
rodzinnych odbywa si¢ to za posred-
nictwem Spéldzielni i ma postaé
»Zawiadomienia o zmianie opfat”.

Taki sposdb przekazywania infor-
madji za po$rednictwem Spétdzielni
powoduje powszechne odczucie, ze
to ,,spéldzielnia co chwile podnosi
oplaty” i cz¢sto to whasnie Spét-
dzielnia obarczana jest wina za
wzrost optat, mimo, ze odpowiada
jedynie za ok. 50% wysokosci optat.

W opisanych wyzej przypadkach
Spétdzielnia jest jedynie posredni-
kiem w pobieraniu opfat na rzecz
dostawcéw mediéw (TAURON
CIEPLO, TAURON DYSTRY-
BUCJA, DALKIA, Katowickie
Wodociagi, PGNiG) lub Urzedu
Miasta (podatki, optaty $mieciowe)
i ich przekazywaniu do ww. pod-
miotdéw w imieniu mieszkadcow.

Dotyczy to:
e Opfaty za zuzycie wody i $cieki
e Oplaty za zagospodarowanie od-
padami komunalnymi

e Oplaty abonamentowej za wo-

domierz gtéwny

Opfaty za ogrzewanie w lokalu

Oplaty za podgrzanie wody

Optaty przeksztalceniowej za

uzytkowanie wieczyste gruntu
W celu przedstawiania lokatorom
rzetelnego  zestawienia ponoszonych
opfat i ich strukeury, Spétdzielnia zmie-
nita sposéb prezentacji poszczegdlnych
skladnikéw oplat w Zawiadomienin
0 zmianie optar przedstawiajac je w po-
dziale na: ,,opfaty zalezne od Spéldziel-
ni” i ,oplaty niezalezne od Spétdzielni”.

Przykladowe zawiadomienie o wysokosci oplat

ul. Gliwicka 65; 40-853 Katowice

Hutniczo-Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa

tel. 32 6061700; e-mail: czynsze@hgsm.pl

Indeks: 000000001

Optaty zalezne od Spétdzielni

Ja n'KowaIski
ul. Zrodlana 1 Katowice

Adres lokalu: ul. Zrédlana 1, Katowice

Zawiadomienie o zmianie optat
Optaty za uzytkownie lokalu od 01-04-2025

Katowice, dnia 28-03-2025

Sktadnik llos¢ Stawka Brutto Optata w %
Eksploatacja/Czynsz 60,35 m? 5,05 zt 304,77 z
Fundusz remontowy/Czynsz 60,35 m? 5,67 zt 342,18 zt 40,34 %
Suma: 646,95 zt
Optaty niezalezne od Spoétdzielni
Sktadnik llosé Stawka Brutto Optata w %
Optata za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntu 60,35 m? 0,05 zt 3,02z
Energia cieplna w lokalu 60,35 m? 5,69 zt 343,39zt
Zimna woda i $cieki — licznik 2 m3 x 4 osobal(y) 17,48 zt 139,84 zt
Ciepfa woda i $cieki — licznik 1 m3 x4 osobal(y) 17,48 zt 69,92 zt
Energia cieplna na podgrzanie wody - licznik 1 m3 x4 osobal(y) 31,17 z# 124,68 zt
Gaz w lokalu 7 m? x 4 osobal(y) 4,31 zt 120,68 zt
Optata abonamentowa za wodomierz gtéwny 1 0,95 zt 0,95 zt
Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 4 osobal(y) 28,16 zt 112,64 zt
Opfata stata za c. w. u. 60,35 m? 0,59 zt 35,61zt
Optata za wodomierz/e 2 szt. 3,00 zt 6,00 zt
Suma: 956,73 zt 59,66 %
Razem optaty za lokal | 1603,68 zt 100 %

4 Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
HUTNICZO-GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2024

Szanowni cztonkowie Spotdzielni,

Rada Nadzorcza HGSM przedstawia sprawozdanie
z dziatalnoéci w roku 2024.

Podstawa prawna dziatalno$ci Rady Nadzorczej byly
nastgpujace akty prawne:

— Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. z pézn. zm.,

— Ustawa Prawo spoéldzielcze z dnia 16.09.1982r.
z pdzn. zm.,

— Statut Spétdzielni.

Rada Nadzorcza HGSM, stosownie do artykutu 44
Ustawy "Prawo Spoéldzielcze" oraz § 27 Statutu
HGSM, sprawowala w roku sprawozdawczym funkcje
kontroli oraz nadzoru nad catoksztaltem dziatalnosci
Spétdzielni.

W roku 2024 Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:
Cecylia Gasz - Plosiska — Przewodniczacy RN
Damian Chmura — Zastgpca Przewodniczacego RN
Dariusz Slgzak — Sekretarz RN
Katarzyna Donerstag — cztonek
Marta Krawczyk-Jasiiska — cztonek
Tadeusz Moryl — cztonek
Magdalena Szkuta — czlonek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym po-
siedzet Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady,
ktére zgtaszato wnioski do Zarzadu dotyczace szczeg6-
towego opracowania materialéw bedacych przedmio-
tem obrad Rady.

W zaleznosci od potrzeb Rada powotywata ze swoje-
go grona dorazne zespoly do zbadania probleméw
stwierdzonych przez Radg, zglaszanych przez czton-
kéw Spétdzielni lub Zarzad.

Celem pracy Zespoléw byto szczegétowe zapozna-
wanie si¢ z dokumentami zrédtowymi wplywajacymi
do Rady, wuzyskiwanie dodatkowych wyjasnien
od kompetentnych pracownikéw Spétdzielni oraz wy-
pracowywanie opinii i jej prezentacja na forum Rady
Nadzorcze;.

Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwa-
lonym ramowym Planem Pracy Rady na 2024 rok, po-
szerzanym i uzupelnianym o sprawy wplywajace
do Rady oraz wynikajace z potrzeb biezacych.

Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki kon-
czyto si¢ podjegciem uchwal badz zapisem w protokole
w formie zalecenia lub wniosku.

W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyla 12 posie-
dzeh w ramach, ktérych omawiala sprawy ogélne
HGSM, w trakcie ktérych podjetych zostato
13 uchwat oraz przyjeto zalecenia i wnioski kierowane
dla Zarzadu HGSM.

Omawiane sprawy, podejmowane decyzje, zalecenia
i wnioski byly protokolowane w protokolarzu dotycza-

cym spraw og6lnych. Rejestr uchwat jest wspélny i obej-

muje wszystkie uchwaty podjete przez Radg Nadzorcza.

Priorytetowymi zagadnieniami w pracy Rady
Nadzorczej w roku sprawozdawczym byly:

1. Sytuacja ekonomiczna Spéldzielni, a w szczegdl-
nosci biezace monitorowanie dziatalnosci HGSM
w zakresie windykacji naleznosci wraz z analiza
osiaganych przez Spétdzielni¢ wynikéw finanso-
wych oraz ptynnos¢ finansowa, w tym wysoko$¢ za-
ciggnietych kredytéw i ich wykorzystanie.

2. Realizacja Planu gospodarczo — finansowego, Planu
remontowego i remontéw biezacych HGSM.

3. Dzialalno$¢ Spétdzielni.

4. Lustracja pelna Spétdzielni za lata 2021, 2022,
2023.

Rada Nadzorcza na biezaco byla informowana o ak-
tualnej sytuacji finansowej HGSM, o biezacej dziatal-
nosci Spéldzielni, a raz na kwartat dokonywata analizy
sytuacji ekonomiczno-finansowej na podstawie przed-
stawianych przez Zarzad informagji.

Ponadto analizie poddawane byly kwartalne infor-
macje o stanie zadtuzenia mieszkaricéw oraz efekty po-
dejmowanych czynnoséci windykacyjnych naleznosci
czynszowych wobec mieszkaricéw lokali mieszkalnych
i najemcéw lokali uzytkowych.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w roku
2024, przeprowadzila oceny:

a) przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych in-
formacji o wynikach ekonomiczno-finansowych
Spétdzielni w odniesieniu do zatozen planu oraz do
wynikéw lat ubieglych,

b) przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych in-
formacji na temat dziatalnosci Spétdzielni w da-
nym okresie,

©) przestrzegania i funkcjonowania obowiazujacych
w Spéldzielni Regulaminéw oraz ich dostosowywa-
nia do aktualnych potrzeb,

d) realizacji Planu remontowego i remontéw bieza-
cych w zakresie rzeczowo-finansowym. W tym celu
odbywane byly wizje lokalne zasobéw HGSM,
w wyniku ktérych Rada stwierdzita, znaczne zaan-
gazowanie robét remontowych budynkéw i zago-
spodarowanie wokét nich terenéw. W czgéei kon-
trolowanych budynkéw, z uwagi na brak srodkéw
finansowych, przeprowadzane byly niezbedne ro-
boty, pozwalajace na utrzymanie przedmiotowych
budynkéw w stanie niepogorszonym. Zarzadzane
przez Spétdzielni¢ budynki utrzymywane sa w na-
lezytym stanie technicznym i porzadkowym,

e) realizacji przez Zarzad wnioskéw i skarg zglasza-
nych do Zarzadu i Rady Nadzorczej HGSM w ra-

mach skarg i wnioskéw,

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
HUTNICZO-GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2024

f) realizacji przez Zarzad uchwal i zalecet Rady Nad-
zorczej,

g) zasad i prawidlowosci wyboru ofert na roboty obje-
te zatwierdzonym przez Rad¢ Planem,

h) skutecznosci dziatari stuzb Spétdzielni w zakresie
$ciagalnosci optat czynszowych za lokale mieszkal-
ne i uzytkowe,

i) przygotowania przez Zarzad Spéldzielni Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw HGSM,

j) realizacji uchwat i wnioskéw podjetych przez WZCz
HGSM w dniu 27.06.2024r.

W ramach dziatad kontrolnych Rada w roku 2024,
przeprowadzata kontrole i w tym celu powoltywata ze
swojego grona Komisje. Sktady powotywanych Komisji
ulegaly zmianie, tak aby kazdy z cztonkéw Rady mogt
wzig¢ udzial w pracach réznych tematycznie Komisji.

W roku 2024 pracowaly:

1. Komisja ds. kontroli przestrzegania regulaminéw obo-

wiqzujgcych w Spotdzielni.
Celem prac Komisji byto przeprowadzenie kontro-
li przestrzegania i realizacji postanowieri ,Regula-
minu uzytkowania lokali oraz porzadku domowe-
go HGSM”.

2. Komisja ds. kontroli prawidfowosci wyboru ofert na

wykonanie prac przedstawionych w planach gospodar-
czo-finansowych HGSM.
Celem prac Komisji byto przeprowadzenie kon-
troli w zakresie procedury przeprowadzania przez
HGSM  przetargéw oraz udzielania zaméwien
na roboty budowlane przygotowane do realizacji,

3. Komisje ds. kontroli prawidtowosci realizacji i roz-

liczenia wybranych ofert na realizacje zadan prze-
widzianych w planach gospodarczo - finansowych
HGSM.
Celem prac Komisji byto przeprowadzenie kontro-
li zwiazanej z przebiegiem prac remontowych obje-
tych planami remontowymi i planami biezacych re-
montéw oraz przeprowadzanie kontroli dokumen-
tacji, losowo wybranych obiektéw, w ktérych pro-
wadzone byly prace.

4. Komisje ds. kontroli dziatalnosci Zarzqdu HGSM

w zakresie windykacji naleznosci.
Celem prac Komisji bylo przeprowadzenie kontroli
dziatalno$ci HGSM w zakresie windykacji nalezno-
$ci z lokali mieszkalnych i z lokali uzytkowych oraz
pracy Dziatu windykagji.

Przeprowadzone w roku 2024, kontrole nie stwierdzi-
ly uchybieni od przyjetych procedur w kontrolowanym
zakresie, a przedstawione pokontrolne wnioski dotyczy-
ly ewentualnego usprawnienia prac Spétdzielni.

Ponadto w okresie swojej dzialalnosci Rada Nad-
zorcza poddawala pod obrady:

1. Zatwierdzenie ,Planu pracy Rady Nadzorczej” na
rok 2025.

2. Zatwierdzenie ,Planu gospodarczo-finansowego”
na rok 2025.

3. Zatwierdzanie ,Planu remontowego i remontéw
biezacych HGSM” na rok 2025.

4. Przyjecie realizacji Uchwat podjgtych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw HGSM 27.06.2024r.

5. Analizowanie skarg i wnioskéw zglaszanych czton-
kom Zarzadu oraz sposobéw ich zatatwiania.

6. Analizowanie realizacji skarg i wnioskéw zglasza-
nych do Rady Nadzorczej oraz sposobéw ich zata-
twiania.

7. Kontrola wykonywania przez Zarzad uchwat i zale-
celt Rady Nadzorczej.

8. Kontrola biezacej dziatalno$ci Spétdzielni w okre-
sach kwartalnych.

9. Inne biezace zagadnienia wynikajace z kompetencji
Rady Nadzorcze;.

Rada na biezaco uzyskiwala informacje o dziataniach
w najbardziej istotnych dla mieszkaricéw i Spétdzielni
kwestiach, tj.:

1. Starai w celu pozyskiwania od Miasta Katowice lo-
kali socjalnych dla dtuznikéw,

2. Realizacja zadan objetych planem remontowym
i remontéw biezacych,

3. pozyskiwania dotacji i premii termomodernizacyj-
nych — w 2024 roku wplyneta do Spétdzielni kwo-
ta 929.163,27 z,

4. Prowadzenia dziatah w celu zawierania z Urzedem
Miasta Katowice ugdéd o odszkodowania za nie-
wskazanie lokali socjalnych,

5. Pozyskiwania, w my$l zapiséw Art. 18 pkt. 5 Usta-
wy o ochronie lokatoréw, od Urzedu Miasta Ka-
towice i Urzedu Miasta Mystowice odszkodowari
z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych — w 2024
roku wplyneta do Spétdzielni kwota 290.477,98 z1.

6. Pozyskiwania, w my$l zapiséw art. 18 pkt 3a
Ustawy o ochronie praw lokatoréw od Urzedu
Miasta Katowice odszkodowar z tytutu rézni-
cy miedzy odszkodowaniami w wysokosci czyn-
szu lub innych optat za uzytkowanie lokali, ja-
kie lokatorzy byliby zobowiazani optaca¢, gdy-
by stosunek prawny nie wygast a odszkodowania-
mi w wysokosci czynszu lub innych optat za uzyt-
kowanie lokalu, jakie lokatorzy byliby zobowia-
zani oplaca¢ za zajmowane lokale, gdyby loka-
le te wchodzity w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy — w 2024 roku wplyneta do Spéldzielni
kwota 1.373.306,56 zl.

Lustracja pelna Hutniczo-Gérniczej Spéldzielni
Mieszkaniowej za lata 2021, 2022, 2023.
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Rada Nadzorcza, na podstawie Art. 91 § 1 ustawy
,Prawo Spéldzielcze” z dnia 19.09.1982 r. (Dz.U.
03.188.1848 z pdzn. zmianami) oraz zapisami § 83
Statutu HGSM wystapita do Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Kato-
wicach o przeprowadzenie lustracji kompleksowe;j
obejmujacej lata 2021, 2022 i 2023.

Do przeprowadzenia lustracji HGSM Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach wyznaczyl lustratora Pana Michata
Neszczynskiego, nr upr. KRS 6371/2018, ktéry na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwiazku Rewi-
zyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
nr 40/2024 z dnia 11.09.2024r. w dniu 01.pazdzierni-
ka 2024r. rozpoczat lustracje.

Lustracja przebiegata sprawnie i bez zaklécen. Wy-
magane przez lustratora dokumenty i dane byly prze-
kazywane na biezaco.

Lustracja zostata zakoriczona w dniu 09 grudnia
2024r.

Zgodnie z zapisami Statutu HGSM - § 83 ust. 4 pkt.
4, lustrator przekazal Zarzadowi oraz Radzie Nadzor-
czej ,Protokét z lustracji petnej za lata 2021, 2022,
2023 wraz z pismem Prezesa Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej, w kt6-
rym zawarte jest podsumowanie lustracji oraz wniosek
polustracyjny:

,Dazy¢ do skalkulowania stawek eksploatacyjnych
na nieruchomosciach na takim poziomie, ktéry po-
zwoli na pokrycia kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomogci.”

Zgodnie z opinig lustratora, przekazang takze pod-
czas spotkania z Radaq Nadzorcza oraz wyrazong
w przedmiotowych dokumentach, dziatalno§¢ praw-
no-statutowa, regulaminowa, organizacyjna oraz eko-
nomiczno-finansowa HGSM jest poprawna, prowa-
dzona prawidlowo i zgodnie z przepisami prawa.

Z Listem Polustracyjnym wraz z wnioskiem z prze-
prowadzonej lustracji pelnej HGSM za lata 2021, 2022,
2023. oraz ze sporzadzonym i zatwierdzonym Uchwalq
Zarzadu HGSM Nr 23/2025 w dniu 18.03.2025r.
,Harmonogram realizacji przedmiotowego wniosku”,
Cztonkowie HGSM maja mozliwos¢ zapoznac si¢ w sie-
dzibie Spétdzielni, na stronie www.hgsm.pl oraz za po-
$rednictwem gazetki ,,Nasze Osiedle”.

Rada Nadzorcza zaznajamiana byla réwniez z wyni-
kami prac Statej Komisji Statutowej.

Nalezy podkresli¢, ze wiele rozpatrywanych zagad-
nieft wnoszonych pod obrady Rady Nadzorczej doty-
czylo spraw majacych charakter jednostkowy, wyma-
gajacy jednak zajecia stanowiska przez Radg.

Dotyczyly one m.in. rozpatrywania pism, skarg,
wnioskéw i odwotan mieszkadcéw Spétdzielni.

W roku 2024 sktadanie do Rady Nadzorczej, przez
mieszkaricéw, wnioskéw i skarg odbywato si¢ droga
elektroniczna, listowna lub osobiscie po weczesniej-
szym umowieniu.

Wptyne¢to 7 wnioskéw, ktére zostaly przez Czton-
kéw Rady szczegbétowo przeanalizowane i oméwione,
a o podjetych decyzjach Prezydium Rady informowato
wnioskodawcéw odrebnymi pismami.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac catoksztatt dziatalno-
$ci Zarzadu w roku 2024, a przede wszystkim osiagnic-
te wyniki gospodarczo — finansowe, potwierdzajace pra-
widlowo$¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni, na pod-
stawie sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta
z badania rocznego Sprawozdania finansowego oraz
wlasnej analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej Hut-
niczo-Gorniczej Spéldzielni, stwierdzita, co nastgpuje:
1. wystgpuje petna ptynnos¢ finansowa;

2. $ciagalno$¢ naleznosci czynszowych za rok 2024
wyniosta 101,5% na co wplyw mialy otrzymane
odszkodowania z Urzedéw Miast Katowice i My-
sfowice oraz prowadzone przez Spétdzielni¢ czyn-
nos$ci windykacyjne. Pomijajac otrzymane odszko-
dowania, wspélczynnik $ciagalnosci ksztattowat sie
na poziomie 101,0%;

3. stan $rodkéw pienigznych na koniec 2024 r. wy-
ni6st 10.312.033,86 zt; zwickszyt si¢ w stosunku do
roku 2023 0 586.923,43 zl.

4. wysoko$¢ zobowigzan krétkoterminowych oraz
dtugoterminowych na koniec 2024 roku wynio-
sta 59.656.049,85 zt, w stosunku do roku poprzed-
niego nastapit spadek zobowiazan o 4.360.127,47
zk. na co wplyw miata cz¢$ciowa splata zobowigzan
z tytutu pobranych kredytéw bankowych.

5. Spéldzielnia terminowo reguluje zobowiazania
z tytutu zaciagnigtych kredytéw;

6. wskaznik plynnosci finansowej III stopnia wyno-
si 0,62;

7. kondycja ekonomiczno-finansowa Spéidzielni jest
stabilna.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia caloksztatt dziatalnosci
Spéldzielni w 2024r., a tym samym prac¢ Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do WZCz o przyjecie spra-
wozdania, pozostajac w przekonaniu, ze dziatalno$é
Rady w roku sprawozdawczym byta zgodna z postano-
wieniami Statutu, Prawa spétdzielczego i uchwatami
podejmowanymi przez Walne Zgromadzenie Czton-
kéw HGSM i wnosi o udzielenie absolutorium po-
szczegdlnym cztonkom Zarzadu.

Segregujac smieci
- oszczedzasz Swoje pieniadze i chronisz
Swoje srodowisko naturalne!!!

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2024

Siedziba Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni
Mieszkaniowej miesci si¢ w Katowicach przy ulicy
Gliwickiej 65.

Sktad organéw Spétdzielni w roku sprawozdaw-

czym:
Zarzad
Adam Bomba — Prezes Zarzadu,
Waldemar Brzuchacz — Vice Prezes Zarzadu,
Rada Nadzorcza

Cecylia Gasz-Plosiska — Przewodniczacy RN
Damian Chmura — Zast¢pca Przewodniczacego RN
Dariusz Slezak — Sekretarz RN
Katarzyna Donerstag — czlonek

Marta Krawczyk-Jasifiska  — czlonek
Tadeusz Moryl — cztonek
Magdalena Szkuta  — czlonek

Zarzad Spoétdzielni prowadzi dziatania z uwzglednie-
niem nast¢pujacych aktéw prawnych:

- Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. z pézn. zm.,

W oparciu o wymienione wyzej przepisy i uchwaly
organéw Spéldzielni, Zarzad podejmowal decyzje
w celu rzetelnej, celowej i prawidtowej gospodarki
Spétdzielni.

Sprawozdanie obejmuje nastgpujace zagadnienia:

|. Zarzadcze
1. Struktura zasobéw mieszkaniowych.
2. Eksploatacja zasob6w.
3. Kwestie samorzadowo-cztonkowskie.
3.1. Czlonkostwo.
3.2. Prawo.
3.3. Posiedzenia Zarzadu.
3.4. Zatrudnienie.
3.5. Zagadnienia spofeczne.
3.6. Realizacja uchwal i wnioskéw przyjetych na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw HGSM
w dniu 27. 06. 2024 r.
Il. Techniczne
1. Realizacja Planu remontowego i remontéw bieza-

cych HGSM na rok 2024.

- Ustawa Prawo spéldzielcze z dnia 16.09.1982r. 2.

z pézn. zm.,

rok 2025.

- Ustawa o wilasnosci lokali z dnia 24.06.1994r.

z pozZ. zm.,
- Statut Spétdzielni,
- Uchwaly Walnego
HGSM,

Zgromadzenia

Czlonkéw
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- Uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

|. ZAGADNIENIA ZARZADCZE
1. Struktura zasobéw
mieszkaniowych HGSM stan na
31.12.2024r.
Wlasnoséé i wspélwlasnosé
Spéldzielni
e Budynki 338
Whasnos¢ Spéldzielni
o Lokale mieszkalne 2.380

e Pow. uzytkowa mieszkan
110.015,97 m?
e Pow. nieruchomosci grunto-

wychbedacych whasnoscia Spot-
dzielni 5.648,00 m?

e Pow.  udzialu  Spétdzielni
w  nieruchomosciach grunto-
wych 178.038,53m’

e Pow. gruntéw w wieczystym
uzytkowaniu 49.723,00 m*
Lokale wyodrebnione

o Lokale mieszkalne 3.142

e Pow.  uzytkowa  mieszkan
156.632,20 m*

e Pow. udzialu odr¢bnych whasci-

cieli w nieruchomosciach grun-
towych 188.194,47m?

Ogotem Spéldzielnia zarzadzata
e Budynki 338
o Lokale mieszkalne 5.522
e Pow. uzytkowa mieszkan
266.648,17m?

Dane dotyczace wlasnosci
Spéldzielni w budynkach
Wspélnot Mieszkaniowych
Lokale mieszkalne 76
e Pow.  uzytkowa
4.158,03 m?

Pow. udziatu Spétdzielni

w nieruchomosciach

gruntowych 3.718,38 m?
Hutniczo-Gérnicza Spétdzielnia
Mieszkaniowa zarzadza budynka-
mi, ktérych wiek jest bardzo zréz-
nicowany. Najstarszy budynek zo-
stat wybudowany w 1805 roku
i miesci si¢ przy ul. Lesnego Potoku
15, natomiast najnowsze budynki
powstaly w 1988 roku i potozone

mieszkan

Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na

lll. Ekonomiczne
Sprawozdanie finansowe.
Koszty w uktadzie rodzajowym.
Wykaz zobowiazan kredytowych.
Fundusze Spétdzielni.
IV. Podsumowanie

sa w Mystowicach przy ul. Chopi-
na 26, 28. Pozostate budynki Spét-
dzielni wybudowane zostaly w la-
tach 1850-1980. Budynki zarza-
dzane przez Spétdzielnie zlokalizo-
wane sa w réznych dzielnicach Ka-
towic oraz Myslowic.

Zrbznicowanie zasobéw mieszka-
niowych oraz ich usytuowanie po-
woduje konieczno$¢ zwigkszenia
naktadéw szczegélnie w zakresie
obstugi logistycznej i administra-
cyjnej. Mimo to Spétdzielnia za-
pewnia wysoki poziom obstugi za-
sobéw mieszkaniowych, szczegdl-
nie w zakresie zabezpieczania, usu-
wania awarii i zglaszanych usterek
oraz realizacji przegladéw technicz-
nych.

Zmiany w systemie prawnym
umozliwiaja wyodr¢bnienie  si¢
z zasobéw Spéldzielni wspdlnot
mieszkaniowych. W takich przy-
padkach Spétdzielnia podejmuje
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dziatania majace na celu przejecie
obowiazkéw zarzadcy wspélnota-
mi.

Spétdzielnia zarzadza, na mocy
uchwat podjetych przez Wspélnoty

o powierzeniu Spoétdzielni zarza-

dzania nieruchomoscia wspdlna,
dziesigcioma Wspélnotami:
1. Plac Nr 4,
2. Plac Nr 5,
3. Lompy 7,
4. Lompy 9,
5. Dabrowskiego 17,
6. Dabrowskiego 17B,
7. Dabrowskiego 20,
8. Dabrowskiego 20A,
9. Dabrowskiego 20B,
10. Widok 10B.
2. Eksploatacja zasobéw HGSM
Spétdzielnia wykonywala czyn-
nosci zwiazane z zarzadzaniem za-
sobami mieszkaniowymi przy po-
mocy trzech administracji:
Administracja Budynkéw
»ozopienice” AD1
Katowice, ul. Strzelcéw Bytom-
skich 21d, tel. 32/606-17-10;11
Kierownik Administracji Kata-
rzyna Liszka — Rapala.
Administracja Budynkéw
,Baildon” AD2
Katowice, ul. Gliwicka 63, tel.
32/606-17-20;21
Kierownik Administracji Magda-
lena Klimek.
Administracja Budynkéw
»Wieczorek” AD3
Katowice, Pl. Wyzwolenia 4, tel.
6006-17-30;31

Kierownik Administracji Krzysz-
tof Ochmann.

Do najwazniejszych obowiaz-
kéw i uprawnien poszczegélnych
administracji w okresie sprawoz-
dawczym zaliczy¢ nalezy:

niem wpiséw przez Inspekto-
ré6w Nadzoru Budowlanego.

Prowadzenie ewidencji budyn-
kéw, w keérych nalezy wyko-
na¢ niezbedne przeglady wy-
nikajace z Prawa Budowlanego

- J'#'

£

1. Prowadzenie spraw terenowo
— prawnych, w ramach pod-
legtego zasobu, obejmujacych
w  szczegOlnosci  zawieranie
uméw wejscia w teren nieru-
chomosci HGSM wraz z nad-
zorem nad ich prawidlows re-
alizacja, uczestnictwo i nadzér
nad wszelkimi czynno$ciami
o charakterze geodezyjnym re-
alizowanymi w podleglym za-
sobie, prowadzenie i biezaca ak-
tualizacj¢ wykazu nieruchomo-
§ci, dzialek geodezyjnych sta-
nowiacych wlasnos¢, wspétwta-
sno$¢, uzytkowanie wieczyste
HGSM w zasiggu terytorialnej
dziatalnosci Administracji.

2. Prowadzenie z wspétwlascicie-
lami i mieszkaricami budyn-
kéw  konsultacji, w ramach
ktérych ustalane sg zakresy re-
montéw danej nieruchomosci
oraz naprawy biezace.

3. Prowadzenie ksiag meldun-
kowych, ich aktualizacja oraz
przygotowywanie  wnioskéw
o wszczecie postgpowania ad-
ministracyjnego o wymeldo-
wanie z urzedu.

4. Prowadzenie ksiazek obiek-
téw budowlanych, w tym kon-
trola i nadzér nad dokonywa-

ai"d‘i:nii @:tonkéw HGSM 2024
¥

10.

11.

i sprawowanie nadzoru nad ich
wykonywaniem.

Sporzadzanie i ewidencjo-
nowanie uméw najmu loka-
li mieszkalnych, uméw dzier-
zawy gruntu, najmu czesci
wspdlnych budynkéw, garazy,
uméw na rozliczenia zuzycia
mediéw.

Prowadzenie czynnosci przy-
gotowawczych i pomocni-
czych w celu realizacji postgpo-
wan windykacyjnych i egzeku-
cyjnych wobec dtuznikéw.

. Przyjmowanie Zgioszer'l miesz-

karicbw w sprawach ich doty-
czacych np.: awarii, dewastagji
zasob6w, wycinki drzew, propo-
zydji zagospodarowania terenu.
Odpowiedzialno$¢ za whasciwy
stan techniczny i sanitarno-po-
rzadkowy podlegtych zasobéw
mieszkaniowych oraz placéw
zabaw.

Przygotowywanie dokumen-
téw umozliwiajacych zasiedla-
nie pustostanéw i wprowadza-
nie zmian w umowach najmu
wynikajacych z przyczyn natu-
ralnych.

Prowadzenie =~ dokumentacji
zwigzanej z montazem i wy-
miang wodomierzy.
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12. Prowadzenie  dokumentacji
zwiazanej z przebudows i bu-
dowg piecéw weglowych.

13. Prowadzenie ewidencji i ak-
tualizacja dokumentacji zwia-
zanej z gospodarka odpadami
komunalnymi.

14. Prowadzenie ewidencji i aktu-
alizacja uméw najmu dzierza-
Wy gruntéw i garazy.

15. Przeprowadzanie przegladéw
i prowadzenie dokumentacji
zwigzanej z komisjami tech-
nicznymi.

16. Nadzér nad prawidlows reali-
zacja obowiazku wynikajacego
z art. 62 ustawy prawo budow-
lane z dnia 07.07.1994r. - okre-
sowe kontrole stanu technicz-
nego obiektu budowlanego, in-
stalacji i przewodéw - w tym sa-
modzielne ustalanie harmono-
gramu przegladéw budynkéw
(rocznych i 5-letnich).

17. Typowanie budynkéw do ob-
jecia ich Planem remontowym
oraz przygotowywanie har-
monograméw i realizacja uje-
tych w nich napraw biezacych
i konserwacji.

18. Uczestniczenie w
$ciach eksmisyjnych.

19. Potwierdzanie szkéd wystgpu-
jacych w indywidualnych lo-
kalach mieszkalnych zasobéw
HGSM.

czynno-

20. Biezaca kontrola stanu tech-
nicznego urzadzen i instalacji
gazowych, wodno — kanaliza-
cyjnych, przylaczy do budyn-
kéw, urzadzen cieplnych oraz
wszelkich parametréw  tech-
nicznych.

21. Zlecanie, zewng¢trznym Wyko-

nawcom, usuwania awarii, wy-

konywania napraw urzadzen

nych z postgpowaniami rozgra-
niczajacymi, okazaniem, po-
dzialem nieruchomodci w za-
siggu terytorialnej dziatalnosci
Administracji.
3. Kwestie samorzadowo-
czlonkowskie
3.1. Czlonkostwo
Obstuga mieszkaricéw Spétdziel-
ni w zakresie stosunku cztonkostwa

[

i instalacji gazowych, wodno —
kanalizacyjnych,  grzewczych,
elektrycznych  oraz  komino-
wych.

22. Koordynacja wszelkich prowa-
dzonych prac na instalacjach
gazowych, wodno - kanali-
zacyjnych, grzewczych, elek-
trycznych oraz kominowych.

23. Koordynacja procedury zwia-
zanej z montazem i rozlicze-
niem kosztéw ciepta przez fir-
my rozliczajace koszty ogrze-
wania.

24. Kompleksowa i biezaca ob-
stuga Wspélnot Mieszkanio-
wych wraz z organizacja i przy-
gotowywaniem zebrari zgod-
nie z ustawa o wlasnosci lokali
z dnia 24.06.1994r.

25. Prowadzenie wykazu dzia-
tek bedacych wtasnoscia i/lub
wspotwlasnoscia. HGSM  za-
siggu terytorialnej dziatalnosci
Administragji.

26. Prowadzenie spraw zwiaza-

Bronistawy 17 -.po

prowadzona jest przez Zespét

Czlonkowski, ktéry prowadzi reje-

stry

e czlonkéw Spétdzielni,

e posiadaczy spéldzielczego wha-
snosciowego prawa,

e posiadaczy lokatorskiego spét-
dzielczego prawa,

o wiadcicieli posiadajacych odreb-
na wlasnoé¢ lokalu,

e ksigg wieczystych,

W ramach Zespotu cztonkow-
skiego funkcjonuje Komisja Prze-
targowa, ktéra w roku 2024 odbyta
5 posiedzen. Prace Komisji Przetar-
gowej s3 protokotowane. Komi-
sja sporzadza sprawozdania ze swo-
jej dziatalno$ci, ktére nastgpnie
przedktadane s  Zarzadowi
HGSM.

Zakres prac Komisji obejmuje:

a) przygotowanie  dokumentéw
niezb¢dnych do  publikacji
ogioszenia 0 przetargu w prasie,

b) organizacj¢ oraz przeprowadze-
nie przetargu,




c) przyjmowanie i weryfikacje do-
kumentéw dopuszczajacych do
postgpowania przetargowego,

d) przygotowywanie dokumentéw
do Kancelarii notarialnej, ce-
lem zawarcia Aktu notarialnego

niowej oraz pracy Komisji Przetar-
gowej”.

W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem Komisja zaopinio-
wala przyznanie 28 pustostanéw
na zasadzie umowy o najem lokalu

fundusz remontowy 37.200,00 zl.

Ponadto, Komisja Przetargowa
zorganizowala 6 postepowar
przetargowych, w wyniku ktérych
zostalo sprzedanych na prawach
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkal-

Wysokosé wkltadéw w poszczegélnych latach przedstawia ponizsza tabela

L Stan na: VVldad(i)vuzc;;)wlany Wktad l?vivez)kaniowy
1 31.12.2021 r. 6.610.662,29 160.470,00

2 31.12.2022 r. 6.496.031,60 151.920,00

3. 31.12.2023 r. 6.454.667,41 151.920,00

4 31.12.2024r. 6.418.962,72 147.080,00

o ustanowienie prawa odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego.
Komisja  rozpatruje  réwniez
wnioski wnoszone przez Kierowni-
kéw poszezeg6lnych Administracii,

Zespét Windykacyjny i mieszkani-

cOW W sprawie:

a) wskazania lokali socjalnych lub
pomieszczent tymczasowych dla
dtuznikéw z wyrokami sadowy-
mi o eksmisje,

b) zamiany na pustostan w za-
mian za przekazanie do dyspo-
zycji HGSM zajmowanego lo-
kalu mieszkalnego.

mieszkalnego, dla ktérych zostaty

zawarte umowy o najem lokalu

mieszkalnego, w tym:

— 7 uméw w zwiazku z dobrowolna
zamiana obecnie zajmowanego lo-
kalu mieszkalnego na pustostan,

— 18 uméw dla lokali, ktdére nie
znalazly w drodze postgpowa-
nia przetargowego nabywcéw,
z osobami ubiegajacymi sig
0 przyznanie pustostanu w try-
bie bezprzetargowym,

— 3 umowy dla lokali, dla ktérych
w ramach postgpowari przetar-
gowych prowadzone byly licyta-

nego 22 pustostanéw. Spétdzielnia
zawarla 20 uméw notarialnych
W sprawie ustanowienia i przenie-
sienia wlasnosci lokali mieszkal-
nych bedacych pustostanami.
Wplywy jakie Spétdzielnia uzy-
skata w efekcie pracy Komisji prze-
targowej z tytutu sprzedazy pusto-
stanéw (wylicytowana cena zakupu
lokalu) wynosity 5.139.139,00 zt.
W roku 2024 w zwiazku z dalsza
realizacja  wnioskéw dotyczacych
ustanawiania prawa odrebnej wha-
snosci lokali mieszkalnych i ich
sprzedazy na rzecz dotychczasowych

1004

Liczba udzialéw na koniec danego roku
1121
1067
2021 r. 2022 r.

2023 r.

1004 e

2024 r.

Komisja Przetargowa rozpatruje
wnioski w sprawie przyznania lub
zamiany  lokali  mieszkalnych
W oparciu o zapisy ,,Regulaminu
ustalania pierwszeristwa w zawar-
ciu umowy przyznajacej prawo
do lokalu w zasobach Hutniczo-

-Gérniczej Spéldzielni Mieszka-

cje wplaty srodkéw pienigznych

na fundusz remontowy,

Z tytulu zawartych uméw naj-
mu, w roku sprawozdawczym,
Spétdzielnia uzyskata z tytulu
wniesionych kaucji mieszkanio-
wych kwote 115.967,75 zt oraz
z tytulu wplat na wylicytowany

najemcéw, wg zasad okreslonych

w § 87 Statutu HGSM przy zasto-

sowaniu bonifikat, w roku sprawoz-

dawczym Spoétdzielnia zawarla facz-

nie 24 akty notarialne, w tym:

— 18 uméw o ustanowienie odreb-
nej wlasnosci lokali i ich sprze-
dazy na rzecz najemcéw,

11
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— 6 umdw o ustanowienie i prze-
niesienie prawa odrgbnej wiha-
snodci lokali na rzecz cztonkéw
posiadajacych spétdzielcze wha-
snosciowe.

Wplywy srodkéw pienigznych ja-
kie Spétdzielnia uzyskata z tytutu
przeksztatceni na rzecz dotychczaso-
wych najemcéw wyniosly
818.016,60 zi.

W roku 2024 Spéldzielnia za-
warla 50 uméw ustanawiajac, na
rzecz cztonkéw i najemcéw, pra-
wa odrebnej wiasnoéci. Lacznie
na dzied 31.12.2024r. ustano-
wiono odrebng wlasno$¢ dla
3.142 lokali.

W roku 2024 czlonkostwo
w Spéldzielni nabylo 65 oséb,
z czego 56 0s6b na podstawie art. 3
ust. 1 pkt 2 ustawy o Spétdziel-
niach mieszkaniowych, tj. w zwiaz-
ku z nabyciem spoétdzielczego wha-
snosciowego prawa do lokalu
w drodze kupna, darowizny lub
spadku oraz 9 oséb na podstawie
art. 3 ust. 3' ustawy o Spéldziel-
niach mieszkaniowych, tj. w zwiaz-
ku z posiadaniem lub nabyciem
prawa odrebnej wasnosci do loka-
lu mieszkalnego.

W roku 2024 w zwiazku z usta-
niem czlonkostwa na podstawie
art. 3 ust. 6 ustawy o Spéldziel-
niach mieszkaniowych z rejestru
czlonkéw skreslono 86 oséb.

Na dzied 31.12.2024r. Spoét-
dzielnia liczyta 1.621 cztonkéw,
kt6rzy wniesli 922 udzialéw o tacz-
nej warto$¢ 46.100,00 zl.

Réznica pomiedzy liczbg cztonkéw
a wniesionymi udziatami wynika
z faktu, iz kazdemu czlonkowi do
09.09.2017r. przystugiwato prawo
whiesienia wiecej niz jednego udzia-
tu, a po tej dacie, nowelizacja ustawy
,0 Spotdzielniach mieszkaniowych”
zniosta dla os6b nabywajacych czton-
kostwo w Spétdzielni obowigzek
whiesienia wpisowego oraz udziatu.

Wykres na stronie 11 przedsta-
wia, jak ksztattowata si¢ liczba
udziatéw w latach 2021-2024.

W zwiazku z przeksztalcaniem
spotdzielczych praw do lokali miesz-
kalnych i ustanawianiem odr¢bnej
wlasnoéci, na koniec roku 2024
warto$¢ wkladéw budowlanych wy-
niosta 6.418.962,72 zl, wkladéw
mieszkaniowych 147.080,00 zl.

3.2. PRAWO
Ogét stosunkéw obejmujacych
dziatalnos¢  Spéldzielni, relacje

z cztonkami i najemcami reguluja

m.in. ponizsze akty prawne:
- Ustawa o spétdzielniach miesz-
kaniowych z dnia 15.12.2000r.
z pézn. zm.

- Ustawa Prawo  Spéldzielcze
z dnial6.09.1982r. z pdzn. zm.

- Ustawa o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym  zaso-
bie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego z dnia 21.06.2001r.
z pézn. zm.

- Ustawa o wiasnosci lokali z dnia

21.04.1994r. z pbzn. zm.

oraz Statut Spoéldzielni, uchwaly

organéw Spéldzielni, regulaminy

przyjete przez Rade Nadzorcza

i Zarzad Spétdzielni oraz Plan

gospodarczo - finansowy HGSM

na dany rok.
Sprawy sadowe

Spotdzielnia w roku 2024
skierowata do sadu 179 pozwéw
dotyczacych  zaplaty naleznosci
pieni¢znych oraz eksmisji.

Liczba spraw skierowanych do
Sadu w roku 2024 z podziatem na
poszczegélne kategorie, przedstawia
si¢ nastepujaco:

— o eksmisje — 15,

— o zaplate — 164.

Z  chwilg  uzyskania

Spétdzielni¢ nakazéw zaptaty:

- 23 osoby dobrowolnie
uregulowato zalegtosci wobec
Spéldzielni,

— 1 osobie Zarzad HGSM
wyrazit zgod¢ na ratalng
splate zasadzonych naleznosci
czynszowych wraz z odsetkami
i kosztami sadowymi,

— 26 nakazéw zaptaty opatrzono
klauzula wykonalnosci

przez

i skierowano do postgpowania
egzekucyjnego prowadzonego
przez komornika sagdowego.

W sprawach tych, zgodnie z prze-
pisami prowadzona jest egzekucja
komornicza: z wynagrodzenia za
pracg, $wiadczeri emerytalnych, ra-
chunkéw bankowych, ruchomosci
oraz innych wierzytelnoéci i praw
majatkowych.

Lacznie w latach 2021-2024
Spétdzielnia skierowata do Sadu
711 pozwow.

Wykres na stronie obok przedsta-
wia jak ksztaltowata si¢ na przeto-
mie lat 2021-2024, w rozbiciu na
poszczegélne okresy liczba skiero-
wanych do Sadu pozwoéw.

Podobnie, jak w latach ubieglych,
problemem pozostaje diugotrwata
procedura zgodnego z prawem eg-
zekwowania naleznych Spétdzielni
opfat oraz przeprowadzanie eksmi-
sji z lokali.

W roku 2024 do lokali socjal-
nych w zasobach HGSM, dokona-
no lacznie 8 eksmisji.

Przeprowadzone eksmisje w po-
dziale na poszczegdlne Administracje:
— Administracja AD1 - 3,

— Administracja AD2 — 1,
— Administracja AD3 — 4,

W wyniku przeprowadzonych
eksmisji do lokali socjalnych, od-
zyskane lokale mieszkalne zostaly
przeznaczone do zasiedlenia na
warunkach okreslonych w obo-
wiazujacym w Spéldzielni ,Regu-
laminie ustalania pierwszenstwa
W zawarciu umowy przyznajacej
prawo do lokalu w zasobach
HGSM oraz pracy Komisji Prze-
targowej”.

W okresie objetym sprawozda-
niem Zarzad podejmowal dziatania
majace na celu ograniczenie wzro-
stu naleznosci.

Do najwazniejszych  dziatan,
w tym zakresie zaliczy¢ nalezy:
®» dzialalnos¢ zespotu windykacji,

* przeprowadzanie przez Kierow-
nikéw Administracji rozméw
windykacyjnych z dtuznikami,
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* udzielanie mieszkaricom porad
oraz pomocy w uzyskaniu do-
datkéw mieszkaniowych.

W roku 2024 uprawnionych do
korzystania z dodatku mieszkanio-
wego bylo 185 mieszkaricéw,

do Urzedu Miasta Katowice o wy-
plate odszkodowan z tytutu niedo-
starczenia lokali socjalnych. Spét-
dzielnia zawarta w przedmioto-
wych sprawach ugody, na mocy
ktérych HGSM otrzymata w roku

wanych przez Prezesa Zarzadu, po-
dejmuje najwazniejsze decyzje do-
tyczace dziatalnosci  Spétdzielni.
Na biezaco analizowat i oceniat wy-
niki ekonomiczno — finansowe
Spétdzielni oraz realizacje zatwier-

Liczba skierowanych do Sadu pozwoéw Zatr udnien.ie w latach 20?1’2024
na przefomie 2021-2024 w podziale na stanowiska
bici slne | robotnicze i nierobotnicze w rozbiciu
w rozbiciu na poszczegélne lata ]
na poszczegélne lata
204 55 55 54 .
179
21 21 20 20
h v I I I I
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
2021 r. 2022 1. 2023 1. 2024 1. B robotnicze nierobotnicze

kwota przyznanych dodatkéw, kté-
ra wplynela na konto Spétdzielni
wyniosta 554.295,08 zl.

Stan naleznosci z tytutu dostaw
i ustug na koniec okresu sprawoz-
dawczego, z uwzglednieniem ich
struktury czasowej i wartoéci utwo-
rzonych odpiséw aktualizujacych
naleznosci, przedstawiat si¢ naste-
pujaco:
- biezace — 87.836,70 zt
- 0-30 dni — 639.842,27 zt
-31-90 dni — 477.784,32 7t
-0d 91-180 dni — 412.651,03 zt
- powyzej 180 dni — 453.188,97 zt

W wyniku  podejmowanych
czynnosci windykacyjnych, wspét-
czynnik $ciagalno$ci oplat czyn-
szowych w roku 2024 wyni6st
101,5 % na co wplyw mialy otrzy-
mane odszkodowania z Urzedu
Miasta oraz prowadzone przez
Spétdzielni¢ czynnosci windyka-
cyjne. Pomijajac otrzymane od-
szkodowania wspélczynnik $cia-
galnosci wyniést 101,0%.

Zarzad HGSM w mysl zapiséw
art. 18 pkt 5 Ustawy o ochronie
praw  lokatoréw,  wystepowal

2024 odszkodowanie w kwocie
290.477,98 k.

Zarzad HGSM, w mysl zapiséw
art. 18 pkt 3a Ustawy o ochronie
praw lokatoréw wystepowat do
Urzedu Miasta Katowice o wyplate
odszkodowari z tytutu réznicy mig-
dzy odszkodowaniami w wysokosci
czynszu lub innych optat za uzytko-
wanie lokali, jakie lokatorzy byliby
zobowigzani oplacaé, gdyby stosu-
nek prawny nie wygast a odszkodo-
waniami w wysokosci czynszu lub
innych opfat za uzytkowanie lokalu,
jakie lokatorzy byliby zobowiazani
oplaca¢ za zajmowane lokale, gdyby
lokale te wchodzity w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy.

Spétdzielnia zawarta w przed-
miotowej sprawie ugodg, na mocy
ktérej HGSM otrzymata w roku
2024 odszkodowanie w kwocie
1.373.306,56 zl.

3.3. Posiedzenia Zarzadu

Zarzad Spoétdzielni, jako statuto-
wy organ, dziata na podstawie ak-
tow prawnych rangi ustawowej, Sta-
tutu oraz stosownych regulaminéw.

Zarzad, na posiedzeniach zwoly-

dzonego przez Rad¢ Nadzorcza
Planu remontowego i remontéw
biezacych.

W roku 2024 odbylo si¢ 26 po-
siedzen Zarzadu, w trakcie ktd-
rych podejmowano uchwaly i po-
stanowienia. Posiedzenia s3 proto-
kotowane i archiwizowane w odpo-
wiednich rejestrach.

W ramach posiedzed Zarzad
podjat 186 uchwat oraz 4 postano-
wienia.

Omawiane w trakcie posiedzen
Zarzadu kwestie wymagaja niejed-
nokrotnie zatwierdzenia przez Rade
Nadzorcza Spéidzielni i w takich
tez sprawach Zarzad zwraca si¢ do
Rady o przyjecie ich do porzadku
obrad danego posiedzenia RN.

Skargi
i Wnioski Mieszkaicéw

W roku 2024, w ramach zglasza-
nych do Zarzadu HGSM skarg
i wnioskéw;, przyjeto 28 oséb. Pro-
wadzona jest ewidencja zglaszanych
skarg i wnioskéw, ktéra stuzy Zarza-
dowi do podejmowania odpowied-
nich dziatan i decyzji oraz jest przed-
miotem analizy dla Rady Nadzorczej.
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Do najwazniejszych spraw zgta-
szanych przez mieszkaicéw w ra-
mach skarg i wnioskéw, zaliczy¢
nalezy: zapytania dotyczace prze-

bez nadmiernych kosztéw w tej
dziedzinie.

Strukture zatrudnienia (w przeli-
czeniu na osoby) - dla umowy

1. Wycieczka do Istebnej.
2. Wycieczka do Wisty.
3. III Amatorski Turniej Tenisa

Stotowego.

ksztalcenia spéldzielczych praw do o pracg - w poszczegblnych latach 4. Wycieczka  dla  dzieci  do
lokali mieszkalnych w odrebna  przedstawia wykres na stronie 13. Chlebowej Chaty.
Zatrudnienie w Spé6tdzielni w 2024 r.
. Stanowiska .
Lp. Rodzaj umowy Etat - : - Ogétem
robotnicze nierobotnicze
petny 17 47 64
1 U 3/4 3 2 5
mowa o pracg 2 — 5
1/16 - 1
Razem 20 52 72
2 Umowa zlecenie 10 2 12
Ogélem os6b 30 54 84
Stan zatrudnienia w HGSM Fundusze Spéltdzielni
w latach 2021-2024 w latach 2021-2024 (w tys. z})
w rozbiciu na poszczegélne lata
34 960
2024 r. 72
2023 r. 74 31 380 31 456
29 893
2022 r. 76
2021 r. 76 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 .
whasno$¢ lokalu, przepisania uméw  31.12.2021r. - 76 5. Zabawa na 102 dla Senioréw.
najmu, przydzielenia lub zamiany 31.12.2022r. -76 6. Wycieczka  do Pisakowej
lokali mieszkalnych, przylaczenia 31.12.2023r. - 74 Skaty.
pustostanu do zajmowanego loka-  31.12.2024r. -72 7. Piknik Rodzinny.
lu, podzialu zajmowanego lokalu 3.5. Zagadnienia 8. Akcja ,Lato w miescie”.
mieszkalnego, splaty zadluzenia, spoleczne 9. Wycieczka do Ogrodzierica.

stanu technicznego  budynkéw
mieszkalnych i wykonania w nich
remontdw, oraz spraw ogdlnych
budynkéw, lokali mieszkalnych
i mieszkadcow.
3.4. Zatrudnienie w Spéldzielni
W roku 2024 nastapito nieznacz-
ne zmniejszenie zatrudnienia. Stan
zatrudnienia umozliwia sprawne
funkcjonowanie Spoétdzielni,

Spétdzielnia, w ramach statuto-
wej dziatalno$ci, prowadzita dzia-
talno§¢  spoteczna,  kulturalng
i o$wiatowa w celu zaspokojenia
potrzeb swoich cztonkéw, jak réw-
niez dla instytucji prowadzacych
dziatalno$¢ charytatywna lub non —
profit.

W ramach dziatalnosci HGSM

zrealizowala:

10. III Amatorski
Badmintona.
11. Koncert Muzyczny
oraz zajecia o charakterze rekre-
acyjno — sportowym na wolnym
powietrzu.

Wszystkie organizowane imprezy
cieszyly si¢, wéréd mieszkaricéw za-
sobéw Spétdzielni, duzg popular-
noscia.

Turniej
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Ponizsza tabela przedstawia stan realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM:

Lp. Numer Uchwaly Termin i sposéb realizacji
Uchwal?l nr 3/ 2024 cerdgen dani W ustawowym terminie Zarzad HGSM zgtosit
. | Wsprawie przyjecia i zacwierdzenia Sprawozdania | o i, one Uchwatg Sprawozdanie finansowe

finansowego Spéldzielni sporzadzonego na dzien
31.12.2023r.

do Krajowego Rejestru Sadowego.

Uchwata nr 4/2024
Spétdzielni za rok 2023.

2. | wsprawie podziatu wyniku finansowego

Dziat ksiggowosci, w ustawowym terminie,
zgodnie z Uchwatg dokonat rozliczenia.

Uchwala nr 9/2024

w sprawie zbycia lokalu uzytkowego nr 1 o pow.
3. | uzyt. 62,95 m*w budynku potozonym przy

ul. Aniofa 4 w Katowicach, dziatka nr 5, karta
mapy 11, obreb Srédmiescie - Zaleze.

Realizacja zgodnie z procedurami.

Uchwala nr 10/2024

obreb Srédmiescie - Zateze.

w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej

4 | niezabudowanej o pow. uzyt. 338 m*

" | zlokalizowanej w rejonie ul. Sciegiennego 13
w Katowicach, dziatka nr 45, karta mapy 21,

Realizacja zgodnie z procedurami.

3.6. Realizacja Uchwat
i Whioskéw przyjetych na Walnym
Zgromadzeniu Czlonké6w HGSM
w dniu 27. 06. 2024 r.

W ramach Walnego Zgromadze-
nia Czlonkéw HGSM w dniu
27.06.2024r. Czlonkowie nie zlo-
zyli i nie zglosili zadnych wnioskéw.

1. ZAGADNIENIA TECHNICGZNE

1. Realizacja Planu
remontowego i remontow

biezacych HGSM na rok 2024

2. ,Plan remontowy i remontéw
biezacych HGSM na rok 2025”
lll. Zagadnienia
ekonomiczne

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg
w  siedzibie Hutniczo-Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Kato-
wicach na podstawie przepiséw usta-
wy z dnia 29.09.1994r. o rachunko-
wosci. Spéldzielnia stosuje zaklado-
wy plan kont oraz przepisy i zasady
rachunkowosci w sposéb ciagly.

Na dzieni 31.12.2024 roku HGSM
do prowadzenia ksiag rachunkowych
wykorzystywata Zintegrowany Sys-
tem Informatyczny ,GRANIT”
w zakresie modutéw: czynsze, media,
windykacja, wspdlnoty mieszkanio-
we, cztonkowie, finanse i ksiegowo$¢,
elektroniczny obrét ptatniczy, kadry
i place, gospodarka magazynowa.

1. Sprawozdanie finansowe.

Sprawozdanie finansowe dotycza-
ce Spétdzielni, jako osoby prawnej

»Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na rok 2024”
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Nr 844/2023/20 z dnia 18. 12. 2023 r.

Wartosé r
S konanych Realizacja
Lp Lokalizacja Zakres prac wy robo ty robét]
w zl brutto
Administracja AD1
. , , Wykonano
1. | Wiosny Ludéw 63a Remont schodéw wewngtrznych 41 018,62 RB
o : . Wykonano
2. | Przedwioénie 8a Wymiana pionéw wod. — kan. 16 362,31 RB
3. | Ratuszowa 5 Remont kl.atkl schodowe;j wraz 124 579,49 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI
4 |11 Listopada 9 Remont Hatb schodowe;j wraz 243 300,12 Wykonano
z robotami towarzyszacymi 111 etap RI
Wymiana instalacji elektrycznej
5. | Watowa 7 na klatce schodowej umozliwiajacej 71 435,61 \Wykpc\)il ano
zmiang zasilania lokali z 1 na 3 fazowa

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2024

Warto$é I
.. wykonanych ealizacja
Lp Lokalizacja Zakres prac robot cobbt
w zl brutto
Wymiana instalacji elektrycznej
6. | Wiosny Ludéw 50 na klatce schodowej umozliwiajacej 71 840,51 Wyk};);l ano
zmiane zasilania lokali z 1 na 3 fazowa
Wymiana instalacji elektrycznej
7. | Wiosny Ludéw 52 na klatce schodowej umozliwiajacej 56 157,42 Wyklgil ano
zmiang zasilania lokali z 1 na 3 fazowa
8. | Ratuszowa 1 Remont kl.atkl schodowe;j wraz 104 806,29 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI
9. | Ratuszowa 7 Remont kl.atkl schodowe;j wraz 57 677.70 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI
10. | Ratuszowa 9 Remont kl‘atkl schodowej wraz 61 456,69 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI
11| Ciesielska 2 Remont kl.atkl schodowe;j wraz 204 815,97 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI
Wymiana instalacji elektrycznej
12. | Wiosny Ludéw 63 na klatce schodowej umozliwiajacej 58 557,56 Wyk}g;l ano
zmiane zasilania lokali z 1 na 3 fazowa
13. | Wiosny Ludéw 19 Remont Hath schodowe;j wraz 212 198,84 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI

Wykonano remont dachu, in-
stalacje centralnego ogrzewania
z kotlownia gazowa. Trwaja prace
dot. remontu elewacji, ktére ze
wzgledu na przedtuzajace si¢ pro-
cedury uzgodniern z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw zosta-
na zakoriczone do czerwca 2025.

RI

Wykonanie instalacji c.o. wraz

14. | Zniwna 2 - .
z kotlownia i remontem elewagji

Wykonano instalacj¢ centralne-
go ogrzewania z wyburzeniem
piecy weglowych oraz uporzadko-
wanie  gospodarki  Sciekowe;j.
Trwaja prace dot. remontu elewa-
¢ji, keére ze wzgledu na przedtuza-
jace si¢ procedury uzgodnieri
z Miejskim Konserwatorem Za-
bytkéw i MZUM Katowice zosta-
na zakoriczone do wrze$nia 2025.

Wykonanie instalacji c.o. wraz
z remontem elewacji; Uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej

15. | Kantoréwny 12,14,16

RI
16. | Zamenhofa 12,14,16 Remont el‘e\jva}ql; Uporzqdkowanle 2307 461,94 Wykonano
gospodarki $ciekowej RI
17. | Hallera 28a,b,c.d Remont dachuiwraz z robotami 27499282 Wykonano
towarzyszacymi RI
Razem AD1: 3906 661,89

16 Nasze Osiedle
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Warto$é Realizacs
izacj wykonanych ealizacja
Lp. Lokalizacja Zakres prac bt -
w zl brutto
Administracja AD2

, : S Wykonano
18. | Niedurnego 6,6a,6b,8 Wymiana pozioméw zimnej wody 26 272,00 RB

19. | Chromika 19 Wymiana pionéw wod-kan 39 698,80 Wyklggano

20. | Karola 1 Remont kominéw ponad dachem 46 366,67 Wyl;{)élano

21. | Bickitna 6a Remont obrébek blacharskich dachu 39 460,00 Wyl;;) gano

22. | Niedurnego 2a Remont Hath schodowej wraz 137 030,40 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI

23. | Zielonogérska 9 Remont klfltkl schodowe;j wraz 169 953,13 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI

24. | Bickitna 10a Remont dachuiwraz z robotami 116 124.32 Wykonano
towarzyszacymi RI

Razem AD2: 574 905,32
Administracja AD3

25. | Giszowiecka 3 Wymiana stolarki okiennej na strychu 48 991,46 Wyl;;)gano

26. | Odrowazéw 12 Wymiana stolarki okiennej na strychu 31 700,08 Wyli;)llglano

27. | Natkowskiej 7 Remont kominéw ponad dachem 100 346,17 Wyl;olglano

28 | Ks. Ficka 2 \Wym1ana.stolark1 okiennej na klatce 55 407,73 Wykonano
schodowej RB

29. | Ks. Ficka 3 Wym1ana'stolark1 okiennej na klatce 54794.10 Wykonano
schodowej RB

30. | Ks. Ficka 4 Wymlana‘stolarkl okiennej na klatce 59 685.79 Wykonano
schodowej RB

31. | Ks. Ficka 5 \Wym1ana.stolark1 okiennej na klatce 58 155,53 Wykonano
schodowej RB

32. | Garbarska 1 Wym1ana'stolark1 okiennej na klatce 4795157 Wykonano
schodowej RB

33. | Garbarska 2 Wymlana‘stolarkl okiennej na klatce 55 610,02 Wykonano
schodowej RB

34. | Oswobodzenia 36¢ Remont kl‘atkl schodowe;j wraz 91 453,55 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RB

35. | Oswobodzenia 38¢ Remont klfltkl schodowe;j wraz 101 425,77 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI

36. | Czechowa 9 Remont kl.atkl schodowe;j wraz 153 596,00 Wykonano
z robotami towarzyszacymi RI

37. | Natkowskicj 9 Remont dachu.wraz z robotami 208 499.85 Wykonano
towarzyszacymi RI

38. | Grodowa 24 Remont dachu.wraz z robotami 162 439.48 Wykonano
towarzyszacymi RI

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2024

Wartos¢ I
.. wykonanych ealizacja
Lp Lokalizacja Zakres prac robot cobot
w zl brutto
39. | Leénego Potoku 77 \Wykonam‘e 1‘nstalaCJ1 c.o.wraz 1310 912,32 Wykonano
z kotlownig i remontem elewagji RI
Razem AD3: 2 540 969,42
Razem warto$¢ planu remontowego, w tym: 7 022 536,63
- remonty biezace 721 820,85
- remonty inwestycyjne 6300 715,78
i podatnika podatku dochodowego ~ w Spéldzielni jest rokiem kalenda- Nadzorcza ,Plan gospodarczo — fi-
od os6b prawnych oraz podatnika  rzowym. Ksiggi za rok otwarto bi- nansowy na rok 2024”.
podatku od towaréw i ustug, spo- lansem  otwarcia na  dzied ~ Ustawa o Spéldzielniach miesz-
rzadzone zostalo na podstawie da- 01.01.2024 r. i zakoriczono bilan-  kaniowych naktada na Spétdziel-
nych wynikajacych z ksiag rachun- sem  zamknigcia  na  dzied ni¢ obowiazek rozliczania przy-
kowych oraz z uwzglednieniem wy-  31.12.2024 r. chodéw i kosztéw w podziale
tycznych  Komitetu Standardéw ~ Dziatania ~ Hutniczo-Goérniczej na poszczegdlne nieruchomosci,

Rachunkowosci. Otwarcie i za-
mknigcie ksiag nastgpuje odpo-
wiednio na dzieli rozpoczynajacy
i konczacy rok obrotowy, ktéry

Spétdzielni Mieszkaniowej w aspek-
cie finansowym realizowane byty
w oparciu o opracowany przez Za-
rzad i zatwierdzony przez Rade

a podstawa wyliczania oplaty dla
mieszkaricéw staja si¢ planowane
dla poszczegélnych nieruchomosci
koszty.

»Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na rok 2025”
zatwierdzony w dniu 17.12.2024r. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 858/2024/12

Planowana
Lp Lokalizacja Zakres prac kwota Rodzaj robét
w zl. brutto
Administracja AD1
1 |Zamenhofa 22 - 26 Przebudowa kanalizacji deszczowej. 55 000,00 RB
2 | Wiosny Ludéw 63 Remont klatki schodowej wraz 130 000,00 RB
z robotami towarzyszacymi.
: . : Dostawa i montaz szlabanéw
3 | Osiedle Michalskiego na drogach dojazdowych osiedla, 120 000,00 RI
4 | Brynicy 5, Morawa 46 Uporzadkowanie gospodarld 200 000,00 RI
$ciekowe;.
5 | Kantoréwny 6 Remont balkonéw. 120 000,00 RI
6 | Kantordwny 3 Remont poiaa.dachu wraz z robotami 200 000,00 RI
towarzyszacymi.
7 |Korczaka 7 Uporzadkowanie gospodarki 100 000,00 RI
$ciekowe;.
. Wykonanie sieci cieplowniczej
8 glglcgpma 26,26 2,26 b, 28, c.w.u. wysokiego parametru wraz 350 000,00 RI
z wymiennikownia.
9 | Wiosny Ludéw 52 Remont kl.atkl schodowej wraz 160 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi.
10 | Wiosny Ludow 83 Wymiana 1nstalac11. elektrycznej 80 000,00 RI
w klatce schodowe;j.
11 | Ratuszowa 7, 9 Termomodernizacja budynku. 1200 000,00 RI
12 | Ratuszowa 11, 13 Termomodernizacja budynku. 1200 000,00 RI

18 Nasze Osiedle
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Planowana
Lp. Lokalizacja Zakres prac kwota Rodzaj robét
w zl. brutto
Likwidacja piecy weglowych, wyko-
13 | Watowa 7. 8. 8 a. 9 nanie instalacji c.o. wraz z remontem 6500 000.00 RI
wa s e e elewacji i robotami towarzyszacymi. ’
Uporzadkowanie gospodarki sciekowej.
Likwidacja piecy weglowych, wykona-

14 | Deszczowa 10, 12 nie instalacji c.o. wraz z dociepleniem | 2 500 000,00 RI
budynku i robotami towarzyszacymi.

Razem szacunkowa wartos$¢ robét dla AD1: 12 915 000,00
Administracja AD2
Wymiana odcinka kanalizacji

15 | Narutowicza 9 deszczowej od studzienki K65 do 80 000,00 RB
K762 oraz od K762 do K43

16 | Niedurneeo 4 Remont klatki schodowej wraz 250 000.00 RI

& z robotami towarzyszacymi ’
Likwidacja piecy weglowych,
17 | Niedurnego 5, 7 wykonanie instalacji c.o. wraz 3000 000.00 RI
’ z remontem elewacji i robotami ’
towarzyszacymi.
Likwidacja piecy weglowych,

18 | Cynkowa 28 wykonanie instalacji c.0. wraz 1 500 000,00 RI
z remontem elewacji i robotami ’
towarzyszacymi.

19 | Zielonogérska 11 Remont klatki schodowej wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi.

20 | Gliwicka 117 Wymiana instalacji elektrycznej 30 000.00 RI
w klatce schodowe;j. ’

21 | Debowa 5 Wymiana instalacji‘ elektrycznej 30 000.00 RI
w klatce schodowej. ’

Razem szacunkowa warto$é robét dla AD2 : 5170 000,00
Administracja AD 3

22 | Plac Wyzwolenia 4 Remont daszku nad wejsciem. 40 000,00 RB

23 | Krakowska 81 Wymiana Zrédta ciepta i zmiana 500 000,00 RI
sposobu ogrzewania budynku.

24 |Nad Stawem 5 2,7 a Termomodernizacja budynkéw wraz | 349 99,00 RI
z robotami towarzyszacymi
Likwidacja piecy weglowych,
wykonanie instalacji c.o. wraz

25 | Nad Stawem 5,54a,7,7 a 2 podiaczeniem budynkéw do 1 800 000,00 RI
instalacji gazu.

Remont dachu, remont instalacji

26 | Krakowska 152 elektrycznej wraz z instalacja 350 000,00 RI
domofonowa

27 | Ks. Ficka 2 Remont klatki schodowej wraz 140 000.00 RI

) z robotami towarzyszacymi ’

28 | Lwowska 16 Remont klatki schodowej wraz 200 000.00 RI

z robotami towarzyszacymi (1 klatka ) ’

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2024

Planowana
Lp Lokalizacja Zakres prac kwota Rodzaj robét
w zl. brutto
29 | Odrowazéw 2 Remont klacki schodowej wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi
30 | Odrowaiéw 6 Remont Hatb schodowe;j wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi
31 | Crechowa 13 Remont Hath schodowe;j wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi
32 | Crechowa 15 Remont klfltkl schodowe;j wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi
33 | Plac Wyzwolenia 2 Remont klacki schodowej wraz 180 000,00 RI
z robotami towarzyszacymi
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie
34 | Grodowa 24 instalacji c.0. wraz z podiaczeniem 1 600 000,00 RI
budynku do instalacji gazu.
Razem szacunkowa warto$¢ robét dla AD3 : 6 830 000,00
Razem warto$¢ planu remontowego, w tym: 24915 000,00
- remonty biezace 305 000,00
- remonty inwestycyjne 24 610 000,00

Spétdzielnia w roku 2024 uzyskata
na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi (przed rozliczeniem z wyniku fi-
nansowego 2024 r. obciazeni przypa-
dajacych na HGSM jako wtasciciela)
taczny wynik stanowiacy nadwyzke
kosztéw nad przychodami na pozio-
mie 1.102.117,28 z}, w tym nadwyz-
ka kosztow nad  przychodami
3.208.490,74 zt, i nadwyzka przycho-
déw nad kosztami 2.106.373,46 zl.

kosztéw nad przychodami
1.643.431,80 zt, i nadwyzka przy-
chodéw nad kosztami 632.842,32 7zt
Media i $wiadczenia regulowane za
posrednictwem Spétdzielni wykazuja
taczna nadwyzke kosztéw nad przy-
chodami o wartosci 91.527,80 zi,
w tym nadwyzke kosztéw nad przy-
chodami 1.565.058,94 zt i nadwyz-
ke przychodéw nad  kosztami
1.473.531,14 zk.

jacych na HGSM (w tym koszty pu-
stostanéw w wysokosci 413.594,26 zt
oraz oplaty eksploatacyjne obciazajace
HGSM jako whasciciela w wysokosci
1.002.492,84 1) ostatecznie ksztattuja
si¢ na poziomie 405.497,62 zt.
Skumulowany wynik na eksplo-
atacji podstawowej wynosi plus”
901.270,74 zt, z czego nadwyzika
kosztéw nad przychodami zamyka
sic kwotg 1.107.764,41 zl, nato-

W okresie sprawozdawczym HGSM uzyskata wyniki na pozostalej dziatalnosci, ktéry obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczeg6lnienie 2024 r. wzt
Lokale uzytkowe i najem cz¢sci wspSlnych 397.124,71
Sprzedaz ustug, materiatéw, towardéw 297.830,31
Dziatalnosé¢ kulturalno-oéwiatowa -163.015,25
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 7.939.839,67
Operacje finansowe -1.992.703,61
Podatek dochodowy -294.535,00

Na eksploatacji podstawowej facz-
ny wynik stanowi nadwyzke kosztéw
nad przychodami o  wartosci
1.010.589,48 zI, w tym nadwyzka

Przedstawiony powyzej wynik na
eksploatagji (,minus” 1.010.589,48 1),
po rozliczeniu z wyniku finansowego
2024r. obcigzeni eksploatadji przypada-

miast nadwyzka przychodéw nad
kosztami 2.009.035,15 zi.

Strata na dziatalnosci kultural-
no-o$wiatowej jest efektem pono-

20 Nasze Osiedle



szenia kosztéw dziatalnosei kultu-
ralno-oswiatowej dla mieszkancéw
zasobéw HGSM oraz kosztéw wy-
dawania gazetki spétdzielczej.
Dodatni wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjnej jest efek-
tem, m.in. uzyskanych przycho-

Ratuszowa 11

Y=
Z

szﬂi

Wynik na dziatalnosci finansowej
wykazuje warto$¢ ujemng z uwagi
na obcigzenie kosztami kredytéw
zaciaganych na kompleksowe ro-
boty remontowo — dociepleniowe.

Wynik uzyskany z caloksztal-
tu dzialalnosci  Spéidzielni  sta-

Operacje finansowe -782.705,31 7t
Podatek dochodowy-291.721,00 zt
i uzyskata, w tym tez roku wynik
finansowy netto o wartosci ,,plus”
9.317.633,69 zt.

Przyjete w planie gospodarczym
na rok 2024 stawki oplaty eksplo-

/W 2024| roku wzasobach H@SM Wyremontgwano kilkanascie kolejnych klatekischodowych

déwz tytutu sprzedazy lokali miesz-

kalnych oraz pozyskania zewngtrz-

nych §rodkéw finansowych.
Spétdzielnia w roku 2024 uzy-
skata:

a) odszkodowania od  Mia-
sta Katowice w wysokosci
1.663.784,54 zl, z tytulu nie-
dostarczenia lokali socjalnych
i z tytutu odszkodowania stano-
wigcego réznice migdzy odszko-
dowaniami w wysokosci czyn-
szu lub innych optat za uzytko-
wanie lokali, jakie lokatorzy by-
liby obowigzani optaca¢, gdy-
by stosunek prawny nie wygast
a odszkodowaniami w wysoko-
$ci czynszu lub innych optat za
uzytkowanie lokalu, jakie loka-
torzy byliby obowigzani opfaca¢é
za zajmowane lokale, gdyby lo-
kale te wchodzily w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy,

b) premie termomodernizacyjne
w wysokosci 929.163,27 zl,

¢) dotacje z Urzgdu Miasta Kato-
wice przeznaczong na moderni-
zacjg systemu ogrzewania, likwi-
dacja piecy weglowych, w wy-
sokosci 20.000,00 zl.

Laczna warto$¢ pozyskanych
$rodkéw zewnetrznych w roku

2024 wyniosta 2.612.947,81 zl.

nowi wynik brutto Spéldziel-
ni i za rok 2024 wynosi ,plus”
5.376.958,55 zt.

Dochéd (w rozumieniu ustawy
o podatku dochodowym od oséb
prawnych) uzyskany przez Spét-
dzielnie mieszkaniowe z dziatalno-
éci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodat-
kowaniu podatkiem dochodowym,
ktérego stawka wynosita 19%.

Wynik brutto uzyskany z cato-
ksztaltu  dziatalnosci ~ Spétdzielni
po wylaczeniu wyniku z gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi oraz
po opodatkowaniu stanowi wynik
finansowy netto, ktéry za 2024r.,
wynosi ,plus” 6.184.540,83 zi
i prezentowany jest w bilansie w po-
zydji ,,Zysk(strata) netto”. O sposobie
rozliczenia zysku postanowi Walne
Zgromadzenie Czlonkéw HGSM.

W poréwnywalnym  okresie
w roku 2023 HGSM osiagne-
ta na pozostalej dzialalnosci Spét-
dzielni nast¢pujace wyniki:

Lokale uzytkowe i najem czgdci
wspélnych 386.110,88 zi
Sprzedaz ustug 227.583,69 zt
Dziatalno$¢ Kulturalno- O$wiato-
wa -149.378,57 zt
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna

9.927.744,00 zt

atacyjnej i funduszu remontowego
umozliwily utrzymanie nierucho-
mosci bedacych wlasnoscig lub
wsp6ltwlasnoscia Spétdzielni
w stanie niepogorszonym. Jednak
nie w pelni pozwolily na zréwno-
wazenie przychodéw i kosztéw
oraz na zaspokojenie potrzeb tech-
nicznych wszystkich zarzadzanych
przez Spétdzielni¢ nieruchomosci.

Stawki optaty eksploatacyjnej by-
ly zréinicowane dla poszczegdl-
nych nieruchomosci i ksztattowaty
si¢ na poziomie od 3,05 zt/m’ do
8,24 zl/m®. Stawka funduszu re-
montowego wynosita od 1,00 zl/
m?do 8,70 zt/m?.
2. Koszty HGSM w uktadzie ro-

dzajowym w roku 2024

Wykonanie Planu dla kosztéw
rodzajowych uksztattowato si¢ na
poziomie 91,1 % wartoéci plano-
wanych. [tabela na str 22].

3. Wykaz zobowiazas
kredytowych

W 2024r. Spétdzielnia nie zacia-
gneta zobowiazan kredytowych.

Oprocentowanie zmienne splaca-
nych kredytéw, oparte o stawke
WIBOR 3M, zamykalo si¢ w prze-
dziale 7,64 % - 8,68 %.

Zobowiazania z tytutu kredytéw
zaciagnicte do konca roku 2024
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wyceniono na dzied bilansowy
w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia, zgodnie z ,,Ustawg o ra-
chunkowosci” oraz Rozporzadze-
niem Ministra Finanséw w sprawie
szczegbtowych  zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania

tach finansowych w wysokosci
60.603,28 z1.

Podsumowujac, na koniec 2024 r.
Spétdzielnia posiadata zobowigza-
nia z tytutu kredytéw bankowych
w PKO BP w facznej kwocie
40 557 901,95 zl. - Tabela na str. 23

i FaalS - L el ol O 1 I Pl
__Remont elewaé?ji,bud'ynku - ul. Kanterowny 12-1%-16
Wil | e e B S Ly anal G

i sposobu prezentacji instrumen-
téw finansowych.

W 2024 r. dokonano wyceny kre-
dytéw wg skorygowanej ceny naby-
cia z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny. Warto$¢ odchy-
len z tytutu wyceny wg skorygowa-
nej ceny nabycia wyniosla ,minus”
675.192,18 zt i zostala ujeta
w przychodach finansowych w wy-
sokosci 735.795,46 zt oraz w kosz-

4. Fundusze Spéldzielni stan na
31.12.2024 r.
e Fundusz udziatowy -
46.100,00 zt
e Fundusz zasobéw
mieszkaniowych -
15.658.483,56 zt
e Fundusz zasobowy -
12.689.662,73 zt
¢ Fundusz wkladéw budowlanych -

6.418.962,72 7

e Fundusz wktadéw
mieszkaniowych -
147.080,00 zt

Razem: 34.960.289,01 zt

Wykres na stronie 14 przedstawia,
jak ksztattowata si¢ laczna warto$é
ww. funduszy w latach 2021-2024.

Zmiana wiclkosci funduszy na
przestrzeni lat 2021 — 2024 wynika
z ustanawiania i przenoszenia prawa
odrebnej whasnosci lokali mieszkal-
nych na rzecz 0séb uprawnionych,
zgodnie z postanowieniami ustawy
o Spéldzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spétdzielni oraz zwigkszenia
funduszu  zasobowego w  wyniku
podjetych Uchwat Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw w sprawie podziatu
wyniku finansowego Spétdzielni.

IV. PODSUMOWANIE

Czynnikiem ryzyka wplywajacym
na dziatalnos¢ Spétdzielni w naj-
blizszych okresach staje si¢ sytuacja
ekonomiczno — finansowa zaréwno
na rynkach europejskich jak i w Pol-
sce spowodowana obecna sytuacja
polityczno — gospodarcza, ktéra
wplywa na zaburzenie stabilnosci
rynku energetycznego co przektada
si¢ na wzrost cen energii cieplnej,
energii elektrycznej i gazu.

Sytuacja ta moze niekorzystnie
wplywa¢ na dochody rodzin za-
mieszkujacych w zasobach HGSM.

W ponizszej tabeli przedstawiono planowane i wykonane koszty rodzajowe Spéldzielni w roku 2024.

Rodzaj kosztéw PLAN WYKONANIE
za 2024r. w tys. zl za 2024r. w tys. zl
Zuzycie materiatéw 558,0 352,0
Energia (media) 22.341,0 17.650,6
Ustugi obce 5.544,0 5.668,2
Podatki i optaty 4.082,0 3.964,3
Wynagrodzenia 7.362,0 7.126,2
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1.671,0 1.449,8
Amortyzacja 254,0 254,2
Pozostate koszty rodzajowe 548,0 539.,5
Odpisy na fundusz remontowy 14.562,0 14.863,8
Razem : 56.922,0 51.868,6
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Zobowiazanie z tytulu kredytéw wg wartoéci nominalnej przedstawia ponizsza tabela:

m rane kr i i $ci nominalnej

Lp. S | e
1. |11 Listopada 9 2567 741,89 1454 911,68
2. |18 Sierpnia 1-1a 881 689,13 440 453,29
3. |18 Sierpnia 3a 475 080,30 240 726,07
4. |18 Sierpnia 5-5a 953 348,52 495 208,89
5. | 18 Sierpnia 7-7a 945 652,52 492 070,16
6. |18 Sierpnia 8-12a 3219 542,20 1196 560,07
7. | Aniola 4, 6, 8 1 949 000,00 1379 665,93
8. |Barbary 5,5a—g,7,9 1956 015,29 1 040 577,26
9. | Bednarska 35a-c 755 619,14 327 843,65
10. | Blekitna 10 550 719,31 230 854,96
11. | Blekitna 12 512 897,04 254 303,83
12. | Blekitna 6 483 504,59 191 058,60
13. | Blekitna 8 445 461,05 169 222,29
14. | Bronistawy 17a-b 423 555,26 183 408,15
15. | Ciesielska 4, 6, 8 1327 895,00 933 411,24
16. | Ciesielska 11-13 456 751,11 241 523,53
17. | Dobra 10 419 775,47 213 044,85
18. | Dobra 12 410 000,00 208 079,91
19. | Dobra 14 399 863,31 201 850,90
20. | Dobra 15 370 059,26 147 615,73
21. | Dobra 17 277 278,12 105 921,44
22. | Dobra 8 446 460,76 229 016,34
23. | Gliwicka 117 212.997,00 166 968,52
24. | Grodowa 26a-d 2 039 584,08 893 528,45
25. | Grodowa 30a-c 163 371,64 0,00
26. | Grzegorzka 14a-d 1 865 537,85 894 255,15
27. | Grzegorzka 18a-d 2 009 003,54 991 579,32
28. | Hallera 30e-h 1112 205,99 527 151,00
29. | Hallera 64a-b 631 358,86 252 923,26
30. |Jasna 17 296 334,81 112 550,16
31. |Jasna 19 283 532,76 107 112,71
32. |Kantoréwny 11,13,15 2705 054,21 1085 707,95
33. | Korczaka 29-31 616 386,42 231 420,19
34. | Korczaka 33-35 611 742,53 229 586,25
35. | Korczaka 40-44 808 855,43 303 723,87
36. | Le Ronda 16d-f 209 088,06 633,31
37. | Lipowa 1-3 624 931,29 344 570,64
38. | Lipowa 2-4 983 367,28 629 641,79
39. | Lipowa 5-7 633 805,36 352 523,17
40. | Lipowa 6-8 987 505,56 632 716,95
41. | Lwowska 15, 15a 730 530,75 588 637,20
42. | Lwowska 16 726 925,13 585 515,14
43, | Lwowska 17 727 553,73 587 060,89

Nasze Osiedle
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Razem pobrane kred Zobowiazanie wg wartoéci nominalnej

Lp. Lokalizacja w okrgsie 201 1-202}? aia dzieﬁg31.12.2024r. J

44, | Lwowska 18 744 552,47 600 303,90
45. | Lwowska 20 735 832,93 592 947,24
46. | Lwowska 22 730 363,62 589 439,90
47. | Lwowska 24 747 005,62 603 422,21
48. | Lwowska 26 744 323,64 600 090,92
49. | Lwowska 28 737 245,43 593 973,12
50. | Lwowska 30, 30a, 30b 776 745,70 604 368,70
51. | Mikolowska 54 206 086,71 115 770,91
52. | Morcinka 3,3a 366 665,25 179 406,08
53. | Narutowicza 9-9a 915 016,07 456 303,61
54. | Niedurnego 2, 2a 521.506,91 317 970,67
55. | Niedurnego 4, 4a, 4b 1319 958,06 968 582,95
56. | Niedurnego 6, 6a, Gb, 8 2708 853,70 1298 227,31
57. | Oswobodzenia 36, 36a-c 1761 866,35 1 308 560,37
58. | Oswobodzenia 38, 38a-c 2 006 799,57 1426 977,68
59. | Przedwioénie 2,4,6 1031 079,75 392 749,43
60. | Przedwioénie 8,10 746 044,82 286 584,50
61. | Przedwioénie 8a,10a 787 983,47 317 359,24
62. | Ratuszowa 1 200 000,00 86 563,59
63. | Strz. Bytomskich 21a-e 3 499 884,27 1 680 625,39
64. | Strz. Bytomskich 23a-c 1248 759,10 491 486,01
65. | Chopina 26a-b 1567 221,37 719 455,13
66. | Chopina 28a-b 676 436,40 315 124,36
67. | Wandy 20 1245 557,27 440 297,14
68. | Widok 10 368 704,51 184 805,79
69. | Widok 10a 398 437,13 203 716,43
70. | Widok 12 413 862,50 151 417,67
71. | Widok 14 368 032,68 146 765,23
72. | Widok 16 361 426,89 139 170,33
73. | Widok 27 579 439,32 250 776,37
74. | Widok 29 405 908,07 149 022,40
75. | Widok 31 411 121,04 150 721,65
76. | Widok 35 541 795,60 229 170,15
77. | Widok 37 508 751,62 186 881,24
78. | Wiosny Ludéw 19, 19a, Ciesielska 2 1 352 643,41 926 259,86
79. | Zamenhofa 22-26 849 825,07 432 764,09

Razem kredyty wg warto$ci nominalnej:

71793 317 ,87

38 033 196,26

Réznica z tytL.ﬂu wyceny 2524 705,69
wg skorygowanej ceny nabycia
Razem warto$¢ bilansowa kredytéw po wycenie 40 557 901,95
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W konsekwencji moze to spowo-
dowa¢é obnizenie osigganego do-
tychczas wysokiego wspétczynnika
$ciagalnosci optat mieszkaniowych
oraz zmniejszenie  przychodéw
z najmu lokali uzytkowych.

Znaczny wzrost inflacji oraz
wzrost placy minimalnej powoduja
duza niestabilno$¢ (wzrost) cen
materiatéw i ustug budowlanych,
co moze powodowad konieczno$é
czasowego ograniczania (przesuwa-
nia) terminéw realizacji zaplano-
wanych rob6t remontowych.

W przypadku zaistnienia przewi-
dywanych czynnikéw ryzyka, kedre
moglyby wplynaé na pogorszenie
si¢ sytuacji finansowej Spétdzielni,
Zarzad w uzgodnieniu z Rada Nad-
zorcza, bedzie podejmowat dziata-
nia majace na celu przeciwdziatanie
negatywnym zjawiskom.

Podejmowane czynnosci windy-
kacyjne, posiadane przez Spétdziel-

ni¢ $rodki finansowe oraz dziatania
w obszarze pozostalej dziatalnosci
gospodarczej, pozwolg na utrzyma-
nie ptynnosci finansowe;j.
Posiadane przez Spétdzielni¢ in-
strumenty finansowe w postaci kre-
dytéw zaciagnicte zostaly w ztotych
i nie niosg ryzyka finansowego. Nale-
zy zwrécic¢ jednak uwage na znaczny
wzrost stop procentowych w 2022r.,
ktéry przetozyt si¢ na wartos¢ sptaca-
nych rat kredytowych w kolejnych
latach. Mimo niewielkiego spadku
stop procentowych w 2024r. ich po-
ziom byt nadal wysoki.
Przewidywany rozwoéj Spétdzielni
be¢ dzie zmierzal w kierunku podno-
szenia poziomu stanu technicznego
posiadanych zasobéw i poprawy
komfortu zamieszkania jej czton-
kéw wraz z poprawa jakosci zarza-
dzania zasobami. Zarzad w dalszym
ciagu bedzie ktadt nacisk na popra-

we komunikacji z mieszkaficami

Spétdzielni w zakresie oczekiwani
dotyczacych prac remontowych, za-
gospodarowania terenéw HGSM
i mozliwosci realizacji ich inicjatyw.

Niniejsze sprawozdanie dotycza-
ce roku 2024 przedstawia najistot-
niejsze kwestie z dziatalnosci Spét-
dzielni, ktére wraz z uchwalami or-
ganéw, stanowia podstawe jej funk-
cjonowania.

Prowadzenie prawidtowej gospo-
darki finansowej Spéldzielni, reali-
zowanie planéw gospodarczych,
rygorystyczne egzekwowanie nalez-
nosci Spéldzielni ma znaczacy
wplyw na dobra kondycj¢ finanso-
wa Spétdzielni, co zapewnia czlon-
kom HGSM bezpieczenistwo za-
mieszkiwania w jej zasobach.

Wszystkie przytoczone w spra-
wozdaniu dane i dokumenty znaj-
dujg si¢ w siedzibie Spétdzielni i od-
powiednie organy oraz uprawnione
osoby moga dokona¢ ich analizy.

Wykaz Punktow Selektywego Zbierania Odpadow

Odpady tekstylne, tak jak pozostate odpady podlegajace segregacji, nie moga by¢ wrzucane do odpadéw
zmieszanych. Stwierdzenie obecnos$ci odpadéw tekstylnych w pojemnikach bedzie skutkowaé obcigzeniem
nieruchomosci optatami w dwukrotnie wyzszej wysokosci jak za odbiér odpadéw komunalnych niesegregowa-
nych. Odpady tekstylne nalezy dostarczaé bezposrednio na PSZOK.

Miasto P;l;lil:xie:zl:z:;;go Telefon Terminy przyjmowania odpadéw
ul. Milowicka 78 323587671
poniedziatek, sroda, czwartek, pigtek godz. 6.00 do 17.00
Katowice ul. Zapusta 70 668 654 659 wtorek godz. 9.00 do 20.00
sobota godz. 8.00 do 13.00
ul. Bankowa 10 788 020 325 g
. 322222218 poniedziatek — piatek godz. 12:00 —20:00
Myslowice ul. Karola Miarki 38 | 35535 23 19 sobota godz. 8:00 — 16:00
ul. Piaskowa 882 682 983 poniedziatek — piatek godz. 8:00 — 16:00
1 ‘[r\\'c_-.' 7
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Statej Komisji Statutowej
Hutniczo - Gdérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
za okres 01. 01. 2024 r. do 31. 12. 2024 vr.

Dziatajaca w roku 2024 Stala
Komisja Statutowa zostata powo-
tana Uchwaty Zebrania Przedsta-
wicieli ~ Czlonkéw  Nr 13/
ZPCz/2004 z dnia 23. 06. 2004 .,
Zmiana skladu Komisji nastapita
na mocy Uchwat Walnego Zgro-
madzenia Czlonkéw HGSM Nr
10/2010 z dnia 10. 06. 2010 r., Nr
12/2012 z dnia 24. 05. 2012 r.

oraz Nr 11/2017 z dnia
25.05.2017 r.

W roku sprawozdawczym Stata
Komisja ~ Statutowa,  pracowata

w nast¢pujacym sktadzie:
Damian Chmura

— Przewodniczacy
Katarzyna Donerstag

— Sekretarz

Stanistaw Nowak

— Czlonek

Grzegorz Niedzwiedzki
- Czlonek

Cecylia Gasz — Plofiska
- Cztonek

Z ramienia Zarzadu HGSM
w pracach Komisji brat udziat Pre-
zes Zarzadu Adam Bomba, z ra-
mienia Rady Nadzorczej HGSM
— Katarzyna Donerstag,

Obstuge prawna w roku sprawoz-
dawczym zapewnial radca prawny
Maciej Krzyzaniak z Kancelarii
Prawniczej ,,Paragraf”.

Z uwagi na fakt, iz obowiazujace
w HGSM akty prawne tj. Ustawa
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spél-
dzielniach mieszkaniowych, Ustawa
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno-
$ci lokali nie naktadaty koniecznosci
wprowadzenia zmian do Statutu
HGSM, jak réwniez nie wplynely
od cztonkéw Spétdzielni wnioski
w sprawie zmian zapiséw Statutu
HGSM, obrady Statej Komisji Sta-
tutowej HGSM odbywaly si¢ kore-

spondencyjnie i dotyczyly potwier-
dzenia zgodno$ci Statutu HGSM
z w/w aktami prawnymi oraz przy-
jecia Sprawozdania z dziatalnosci
Statej Komisji Statutowej HGSM.

Powyzsze sprawozdanie Komisji
Statutowej zostalo  zatwierdzone
w ramach obrad korespondencyj-
nych/telefonicznych Komisji w dniu
10. 02. 2025 r.

Przedmiotowe sprawozdanie Sta-
ta Komisja Statutowa HGSM
przedtozy Walnemu Zgromadze-
niu Czlonkéw HGSM w maju
2025 roku.

Przyjecie i podpisanie niniejszego
Sprawozdania stwierdzone zostato
w zalaczonych ,O$wiadczeniach
Czonkéw Statej Komisji Statuto-
wej HGSM w sprawie przyjecia
Sprawozdania z dziatalnosci Stalej
Komisji Statutowej HGSM za okres
0d01.01.2024r.do31.12.2024+.”

Przewodniczacy

Damian Chmura

Sekretarz

Katarzyna Donerstag

HGSIVI

HUTNICZO-GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w KATOWICACH

Integrujmy sie!

példzielczosé, takze mieszka-

niowa, to nie tylko zarzadza-
nie nieruchomosciami, ale spo-
fecznosé, ktéra wspélnie zyje,
dba o0 domostwa, ale i... bawi sie,
zwiedza i uprawia sport.

W roku 2025 zapraszamy na licz-
nie organizowane imprezy plenero-
we oraz wycieczki autokarowe dzie-
ci, mlodziezy i senioréw. Szczegé-
lowe harmonogramy imprez za-
mieszczane s3 na stronie interneto-
wej spétdzielni www.hgsm.pl oraz
na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych budynkéw.

Kalendarz imprez 2025

Maj 2025
Wycieczka Rodzinna

Czerwiec 2025
I1I Piknik Rodzinny

Lipiec 2025
Akgja lato w miescie — dzieci i mlodziez
Kregielnia — Punkt 44
Sierpien 2025
Akgja lato w miescie — dzieci i mlodziez
JUMPCITY Katowice

Wrzesien 2025
I Rodzinny Rajd Gérski

Pazdziernik 2025
Wycieczka Rodzina

Listopad 2025

IV Amatorski Turniej Badmintona ,HGSM CUP”

Grudzien 2025
Koncert - ,,Spotkanie z Koledy”
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Lustracja petina w HGSM

Skan Listu polustracyjnego Regionalnego Zwiazku Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

iecien 2025
- 0 lustracji czytaj wigcej na str. 2
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Nasze Osiedle




Dziatalnos$é spoteczna i kulturalna HGSM

ok 2024 byl kolejnym rokiem, w ktérym Spéldzielnia, w ramach statutowej dziatalnosci prowadzila
dzialalno$¢ spoteczna, kulturalng i o$wiatowa w celu zaspokojenia potrzeb swoich czlonkéw, jak

réwniez dla instytucji prowadzacych dzialalno$é charytatywna lub non — profit.

W dalszym ciggu wydawana jest
gazetka ,Nasze Osiedle”, w ktérej pu-

3. Il Amatorski Turniej Tenisa

Stotowego

mieszkaricéw jednak najwigkszym cie-
szyly sie wycieczki, w ktorych tacznie

blikowane s3 najwazniejsze kwestie
dotyczace probleméw  Spétdzielni
i jej mieszkaicéw. Czlonkowie infor-

4. Wycieczka dla dzieci do Chle-
bowej Chaty
5. Zabawa na 102 dla Senioréw

wizielo udziat 176 0séb ze 107 rodzin.
HGSM ma nadziejg, ze w latach
kolejnych dziatalno$¢ spoteczno-

mowani s3 o posiedzeniach organéw
Spéldzielni, podjetych uchwatach,
biezacej dziatalnosci.

W minionym roku, HGSM pro-
wadzita dziatalno$¢ zgodnie z zato-
zeniami statutowymi w ramach kté-
rej zrealizowano ponizsze zadania:
1. Wycieczka do Istebnej
2. Wycieczka do Wisty

6. Wycieczka do Pisakowej Skaty
7. Piknik Rodzinny
8. Akcja ,Lato w miescie”
9. Wycieczka do Ogrodzierica
10. III Amatorski Turniej Bad-
mintona
11. Koncert Muzyczny
Wszystkie wydarzenia cieszyly sie
duzym zainteresowaniem ze strony

-kulturalno- o$wiatowa bedzie cie-
szy¢ jeszcze wigksza popularnoscia.
Zapraszamy do $ledzenia har-
monogramu biezacych wyda-
rzen na stronie internetowej
Spéldzielni. Zamieszczamy go
takze w ,Naszym Osiedlu” na
stronie 26 oraz na tablicach
ogloszerh w budynkach.
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