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Czas na Walne

Przed nami Walne Zgromadzenie Hutniczo-Gérniczej Spéldziel-
ni Mieszkaniowej (HGSM). Najwyzsza statutowa wladza Spél-
dzielni. Dziwié nikogo nie powinno, ze biezace wydanie ,NO” prak-
tycznie w calo$ci poswiecone jest najwazniejszemu spétdzielczemu

wydarzeniu w roku.

Na famach ,Naszego Osiedla”
w celu ulatwienia zaznajomienia si¢
ze zrédtowymi dokumentami wiele
z nich publikujemy. To de facto rok
2022 w pigulce. Materialy spra-
wozdawcze podsumowujace dzia-
talno$¢ HGSM, opatrzone zostaly
réwniez tabelami i wykresami. Za-
praszamy do lektury.

Tegoroczne Walne Zgromadze-
nie HGSM odbedzie si¢ 22 czerw-
ca w budynku Katowice Miasto
Ogrodéw — Instytucja Kultury im.
Krystyny Bochenek przy Placu
Sejmu Slaskiego 2 w Katowicach.
O porzadku obrad dowiedza si¢ Pari-
stwo z Zawiadomienia, ktérego pel-
ng tre$¢ publikujemy na stronie 3.

30- lecie Hutniczo-Gérniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej

Warto réwniez zaakcentowaé, ze
w tym roku nasza Spéldzielnia ob-
chodzi 30-lecie zalozenia. Pierwsze
Walne Zebranie Cztonkéw Zalozy-
cieli Hutniczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej przy HMN ,,Szopienice”
w Katowicach odbylo si¢ 1 paz-
dziernika 1993 roku. Wtedy tez
ukonstytuowata si¢ 6-osobowa Ra-
da Nadzorcza, powolujaca 3-oso-
bowy Zarzad Spétdzielni, ktéry
przystapit do rejestracji Spotdzielni
w Sadzie Rejonowym. Ten ciag wy-
darzen przyjmuje si¢ tez za pocza-
tek Hutniczo-Gérniczej Spéldziel-
ni Mieszkaniowej, cho¢ funkcjonu

W NUMERZE:

Czas na Walne 1

.1
Swiadectwa charakterystyki
energetycznej 2
Gumowe kukuicze jajo...... 2

Walne Zgromadzenie Czion-
kéw HGSM 22. 06. 2023 r.....3

Sprawozdanie

Rady Nadzorczej ... 4
Sprawozdanie Statej Komisji
Statutowej 6
Sprawozdanie Zarzadu........... 7

Historia HGSM w zarysie .....25
Zapraszamy do udziatu

w imprezach! 26
200 lat Pani Gertrudo........... 27
...................... 28

jaca dzi§ nazwa obowiazuje dopiero
od 2000 roku.

- O historii Spéldzielni

przeczytaja Panstwo

na stronach 25-26.

rudno$ci ze znalezieniem wolnego miejsca do zaparkowania pojazdu sa sprawa powszechnie
wystepujaca i nieomijajaca takze zasobéw HGSM. Spéldzielnia systematycznie i w miar¢ moz-

liwosci finansowych oraz dostgpnosci terenéw, stara si¢ zwickszaé pule dostepnych miejsc postojo-
wych dla mieszkancéw.

W ubieglym roku powstaly dodatkowe miejsca par-
kingowe dla budynkéw przy ul. Chopina w Mystowi-
cach, na terenie Osiedli: Michalskiego i Ducha oraz
przy ulicy 18 Sierpnia. Wydatkujac mm
srodki na budowe miejsc parkingo- ¥
wych Spéldzielnia dokfada staran,
aby miejsca te byly wykorzystywane
przez mieszkaficéw zasobéw HGSM.

Spotdzielnia nawiazata wspétprace
z firma Platne Rozwiazania Parkin-
gowe, ktéra $wiadczy ustugi ochrony
miejsc parkingowych. Proponowane [
przez ustugodawce Srodki sg elastyczne, a ich zakres
dostosowywany jest do potrzeb danej nieruchomodci.

Wdrozone rozwigzania przynosza oczekiwane efekty
i spotykaja si¢ z dobra ocena mieszkaricow.

Koszty ustugi sa dla Spétdzielni symboliczne, a wy-
nagrodzenie firmy stanowia oplaty
egzekwowane od nieuprawnionych
uzytkownikéw parkingdw.

W 2022 roku ustuga ochrony
miejsc parkingowych zostala wpro-
% wadzona dla nieruchomosci przy
ulicach: Przedwiosnia, Sciegiennego,
.| Widok, 18-Sierpnia i Narutowicza,
| Niedurnego, a w 2023 roku wdrozo-
na zostata dla budynkéw przy ul. Chopina w Mysto-

wicach oraz dla ul. Oswobodzenia i Korczaka.
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Swiadectwa charakterystyki
energetycznej

O

28 kwietnia 2023 roku wchodzi w zycie obowiazek spo-
rzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej dla

budynkéw i lokali podlegajacych sprzedazy lub wynajeciu.

Od wymienionej wyzej daty, zgod-
nie z zapisami Ustawy z dnia 29
sierpnia 2014 1. o charakterystyce
energetycznej budynkdw, wiasciciel
sprzedawanego lokalu lub budynku
ma obowiazek przekazania nabywcy
przedmiotowego $wiadectwa.

Swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej jest dokumentem, ktéry
ma okresla¢ wielko$¢ zapotrzebowa-
nia na energi¢ niezbedna do zaspo-
kojenia  potrzeb  energetycznych
zwiazanych z uzytkowaniem lokalu/
budynku. Jest to informacja dla ku-
pujacego ile energii na potrzeby:
ogrzewania, wentylacji, czy przygo-

towania cieplej wody uzytkowej, da-
ny budynek lub lokal potrzebuje.

Z obowiazku sporzadzania $wia-
dectw charakterystyki energetycznej
zwolnione s3 budynki podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami - ujete w wojewddzkim reje-
strze zabytkéw lub w gminnej ewiden-
¢ji zabytkéw. Budynki zabytkowe sta-
nowia znaczaca czes¢ zasobéw HGSM
i Spéldzielnia oraz whasciciele lokali
w tych budynkach zwolnieni s3 z obo-
wigzku sporzadzania $wiadectw cha-
rakterystyki energetycznej w przypad-
ku sprzedazy lokali w tych budynkach.

Gumowe kukutcze jajo

Od

czasu wprowadzenia w Ustawie o Odpadach zakazu skla-
dowania zuzytych opon samochodowych i obowiazku ich

recyklingu obserwujemy znaczacy wzrost liczby podrzucania ich na

terenie Spéldzielni.

Zgodnie z prawem kazdy kierowca
moze zuzyte opony zostawi¢ za nie-
wielka doplata w zakladzie wulkani-
zacyjnym lub nieodplatnie dostarczy¢

do Punktéw Selektywnej Zbi6rki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
usytuowanych w Katowicach przy ul.
Milowickiej 7A, Obroki 140 i Za-
opusta 70. Punkty czynne s w dni
robocze w godzinach od 6:00 do
17:00, we wtorki w godzinach od
9:00 do 20:00 oraz soboty w godzi-
nach od 8:00 do 13:00.

Opony podrzucane s3 na terenie
Spéldzielni zaréwno przez mieszkan-
céw jak i osoby niezwiazane ze Spét-
dzielnia. HGSM jest zobowigzana ta-
kie opony gromadzi¢ w wydzierzawio-
nych kontenerach, a nast¢pnie przeka-
zywaé do utylizacji. Za wszystkie te
czynnosci zmuszeni jestesmy ponosi¢
koszty, keérymi obcigzani sa mieszkan-
cy. W ubieglym roku, w sezonie wio-
sennym z terenéw HGSM zostalo ze-
brane 227 opon, a sezonie jesienno-zi-
mowym — 171 sztuk.

Niestety, apele o anonimowe infor-
mowanie administracji o zauwazo-
nych przypadkach podrzucania opon
— poprzez, przykladowo, przestanie
zdjecia z numerem rejestracyjnym sa-
mochodu, ktérym je przywieziono
- s3 przez wielu mieszkaricéw kryty-
kowane i uwazane za ,donosiciel-
stwo”. Brak reakgji ze strony lokalne;j
spolecznosci powoduje, ze podrzuca-
jacy opony czuja si¢ bezkarni i skala
zjawiska jest coraz wigksza, natomiast
koszty usuniecia niechcianych §mieci
ponosza wszyscy mieszkaricy.

HGSI

HUTNICZO-GORNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
w KATOWICACH

CENTRALA TELEFONICZNA
32 606-17-00
email: sekretariat@hgsm.pl
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HGSM
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Zesp6t ds. windykacii........... 32 606-17-85, 86
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Administracja
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Kierownik Administracji

Katarzyna LISZKA ................... 32 606-17-10
Obstuga Mieszkanca............ 32 606-17-11, 12
Inspektor nadzoru - Technik budownictwa

.................................................. 32 606-17-13

Administracja
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Katowice, Dabréwki 4B
Kierownika Administracji

Magdalena KLIMEK ............... 32 606-17-20
Obstuga Mieszkanca........... 32 606-17- 21, 22
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.................................................. 32 606-17-23

Administracja
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.................................................. 32 606-17-32
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Kierownik Zespolu
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Numery
Alarmowe
POlicja vevevvevvererereieieieieieieeeieeeene 997,112
Straz Pozarna.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens 998, 112
Pogotowie Ratunkowe.......c.cceveveeee. 999, 112

CALODOBOWE
POGOTOWIE

AWARY]JNE
JInstal Serwis”
Tel. 32 606-17-00 wew. 4
32 606-17-38
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Walne Zgromadzenie Cztonkéw HGSM
22.06.2023y.
ZAWIADOMIENIE

Na podstawie Art. 8 ust. 2 i ust. 6 Ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
Dz.U. 03.119.1116 z péz. zm. w zwiazku z § 21 ust. 3, § 21 ust.8, § 21 ust. 10 Statutu HGSM, Zarzad Hutni-
czo-Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach, zwoluje na dzied 22.06.2023r. na godz. 16
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Hutniczo-Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej. Miejscem Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw HGSM bedzie budynek Katowice Miasto Ogrodéw — Instytucja Kultury im. Krystyny Boche-
nek przy ul. Plac Sejmu Slaskiego 2 w Katowicach.

Mandaty wydawane beda osobom uprawnionym, po okazaniu dokumentu tozsamosci, od godziny 15%.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw HGSM:
Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania.
Wybér Prezydium zebrania.
Wybér komisji mandatowo-skrutacyjnej i jej ukonstytuowanie sie.
Wybér komisji wnioskéw i uchwal i jej ukonstytuowanie sie.
Podjecie uchwaly o zatwierdzeniu porzadku obrad.
Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjne;.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za rok 2022.

N WA W N

Podjecie uchwaly o przyjeciu i zatwierdzeniu Sprawozdania finansowego Spétdzielni sporzadzonego na dziert
31.12.2022r.

9. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu wyniku finansowego Spéldzielni za rok 2022.
10. Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania Zarzadu HGSM z dziatalnosci HGSM w roku 2022.
11. Podjecie uchwaly o udzieleniu absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu HGSM.
12. Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania Stalej Komisji Statutowej HGSM z dzialalnosci w roku 2022.
13. Podjecie uchwaly o ustaleniu liczebno$ci Rady Nadzorczej.
14. Przeprowadzenie wyboréw Rady Nadzorczej na nast¢pna kadencje wraz z podjeciem uchwaly.
15. Podjecie Uchwaly o wyborze delegata Spéldzielni na Zjazd Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdziel-

czo$ci Mieszkaniowe;j.

16. Podjecie Uchwaly o zbyciu nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Katowicach, dziatka nr

489/34, karta mapy 4, obreb Dabréwka Mata.

17. Podjecie Uchwaly o zbyciu nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Katowicach, dziatka nr 75,
karta mapy 43, obreb Bogucice — Zawodzie.

18. Sprawozdanie komisji wnioskéw i uchwal.
19. Zakonczenie zebrania.

Na podstawie § 78 ust. 4 Statutu Hutniczo-Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej, Zarzad HGSM zawiadamia,
ze roczne Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétdzielni, i Sprawoz-
daniem bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego, Sprawozdaniem z dzialalnosci Rady
Nadzorczej za rok 2022 i Sprawozdaniem Zarzadu HGSM z dziatalnoéci w roku 2022 oraz Projekty Uchwal ob-
jete porzadkiem obrad zebrania zostaja wylozone do wgladu cztonkom Spétdzielni od dnia 07.06.2023r. w sie-
dzibie Spétdzielni, II pigtro pokdj nr 19 (Stanowisko ds. organizacyjno-prawnych) od poniedziatku do czwartku
w godz. od 9% do 14". Na podstawie § 21 ust. 9 Statutu HGSM, cztonkowi przystuguje prawo do zapoznania
sie z w/w dokumentami.

Ponadto, Cztonkowie HGSM z w/w dokumentami moga zapozna¢ si¢ na stronie www.hgsm.pl w zakladce
,Organy Spéldzielni” - ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw”.

Zarzad
Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
HUTNICZO-GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2022

Szanowni Czionkowie Spétdzielni,

Rada Nadzorcza HGSM przedstawia sprawozdanie
z dzialalno$ci w roku 2022.

Podstawa, prawng dzialalnosci Rady Nadzorczej byly
nast¢pujace akty prawne:

- Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. z pézn. zm.,

- Ustawa Prawo spélidzielcze z dnia 16.09.1982r.
z pozn. zm.,

- Statut Spétdzielni.

Rada Nadzorcza HGSM, stosownie do artykutu 44
Ustawy ,Prawo Spéldzielcze” oraz § 27 Statutu
HGSM, sprawowala w roku sprawozdawczym funkcje
kontroli oraz nadzoru nad caloksztaltem dziatalnosci
Spétdzielni.

W roku 2022 Rada Nadzorcza dziata w skladzie:
Cecylia Gasz — Plofiska — Przewodniczacy RN
Jarostaw Piwek — Zast¢pca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN
Wojciech Jasiniski — cztonek
Katarzyna Donerstag — cztonek
Dariusz Slezak — cztonek
Piotr Szkuta — cztonek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym po-
siedzet Rady Nadzorczej kierowalo Prezydium Rady,
ktére zglaszato wnioski do Zarzadu dotyczace szczegé-
fowego opracowania materialéw bedacych przedmio-
tem obrad Rady.

W zaleznosci od potrzeb Rada powolywala ze swoje-
go grona dorazne zespoly do zbadania probleméw
stwierdzonych przez Radg, zglaszanych przez czton-
kéw Spétdzielni lub Zarzad.

Celem pracy Zespoléw bylo szczegélowe zapoznawa-
nie si¢ z dokumentami Zrédtowymi wplywajacymi do
Rady, uzyskiwanie dodatkowych wyjasniert od kompe-
tentnych pracownikéw Spétdzielni oraz wypracowywa-
nie opinii i jej prezentacja na forum Rady Nadzorcze;.

Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwa-
lonym ramowym Planem Pracy Rady na 2022 rok, po-
szerzanym i uzupelnianym o sprawy wplywajace
do Rady oraz wynikajace z potrzeb biezacych.

Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki kon-
czylo si¢ podjeciem uchwat badz zapisem w protokole
w formie zalecenia lub wniosku.

W roku 2022 Rada Nadzorcza odbyla 12 posie-
dzefh w ramach, ktérych omawiala sprawy ogélne
HGSM, w trakcie ktérych podjetych zostalo 26
uchwal oraz przyjeto zalecenia i wnioski kierowane dla
Zarzadu HGSM.

Omawiane sprawy, podejmowane decyzje, zalecenia
i wnioski byly protokolowane w protokolarzu dotycza-
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cym spraw og6lnych. Rejestr uchwat jest wspélny i obej-

muje wszystkie uchwaly podjete przez Radg¢ Nadzorcza.

Priorytetowymi zagadnieniami w pracy Rady
Nadzorczej w roku sprawozdawczym byly:

» Sytuacja ekonomiczna Spéldzielni, a w szczegél-
no$ci biezace monitorowanie dzialalnosci HGSM
w zakresie windykacji naleznosci wraz z analizg osia-
ganych przez Spéldzielni¢ wynikéw finansowych
oraz plynno$¢ finansowa, w tym wysokos¢ zacia-
gnictych kredytéw i ich wykorzystanie,

» Realizacja Planu gospodarczo — finansowego, Planu
remontowego i remontéw biezacych HGSM,

* Duzialalnos¢ Spétdzielni,

Rada Nadzorcza na biezaco byla informowana o ak-
tualnej sytuacji finansowej HGSM, o biezacej dziatal-
nosci Spétdzielni, a raz na kwartat dokonywata analizy
sytuacji ekonomiczno-finansowej na podstawie przed-
stawianych przez Zarzad informacji.

Ponadto analizie poddawane byly kwartalne infor-
macje o stanie zadtuzenia mieszkaricéw oraz efekty po-
dejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznosci
czynszowych wobec najemcéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w roku
2022, przeprowadzita oceny:

e przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych infor-
macji o wynikach ekonomiczno-finansowych Spét-
dzielni w odniesieniu do zalozen planu oraz do wy-
nikéw lat ubieglych,

o przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych in-
formacji na temat dzialalnosci Spétdzielni w da-
nym okresie,

e przestrzegania i funkcjonowania obowiazujacych
w Spéldzielni Regulaminéw oraz ich dostosowywa-
nia do aktualnych potrzeb,

e realizacji Planu remontowego i remontéw biezacych
w zakresie rzeczowo-finansowym. W tym celu od-
bywane byly wizje lokalne zasobé6w HGSM, w wy-
niku keérych Rada stwierdzita, znaczne zaangazo-
wanie robét remontowych budynkéw i zagospoda-
rowanie wokdt nich terenéw. W czesci kontrolowa-
nych budynkéw, z uwagi na brak srodkéw finanso-
wych, przeprowadzane byly niezbedne roboty, po-
zwalajace na utrzymanie przedmiotowych budyn-
kéw w stanie niepogorszonym. Zarzadzane przez
Spétdzielni¢ budynki utrzymywane sa w nalezytym
stanie technicznym i porzadkowym,

e realizacji przez Zarzad wnioskéw i skarg zglaszanych
do Zarzadu HGSM w ramach skarg i wnioskéw,

o realizacji przez Zarzad uchwal i zalecert Rady Nad-
zorczej,
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e zasad i prawidlowosci wyboru ofert na roboty obje-
te zatwierdzonym przez Radg¢ Planem,

o skutecznosci dzialan stuzb Spéldzielni w zakresie
$ciagalnosci oplat czynszowych za lokale mieszkal-
ne i uzytkowe,

o przygotowania przez Zarzad Spétdzielni Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw HGSM,

e realizacji uchwat i wnioskéw podjetych przez WZCz
HGSM w dniu 23.06.2022r.

W ramach dziatari kontrolnych Rada w roku 2022,
przeprowadzala nastgpujace kontrole:

o w zakresie procedury przeprowadzenia przetargéw
oraz udzielenia zamdéwien na roboty budowlane
przygotowane do realizacji w danym roku;

e w zakresie przebiegu prac remontowych objetych
planami remontowymi na dany rok oraz dokumen-
tacji, losowo wybranych obiektéw, w kedrych pro-
wadzone byly prace;

e w zakresie windykacji naleznosci;

W tym celu powolywata ze swojego grona Komisje.
Sklad powolywanych Komisji ulegal zmianie, tak aby
kazdy z cztonkéw Rady mégt wzia¢ udzial w pracach
kazdej Komisji. W roku 2022 pracowaly:

o Komisje ds. kontroli prawidtowosci wyboru ofert na
wykonanie prac przedstawionych w planach gospodar-
czo-finansowych HGSM,

Celem prac Komisji bylo przeprowadzenie kontroli
w zakresie procedury przeprowadzania przez HGSM
przetargéw oraz udzielania zaméwient na roboty bu-
dowlane przygotowane do realizacji,

o Komisje ds. kontroli prawidtowosci realizacji i rozlicze-
nia wybranych ofert na realizacje zadat przewidzia-
nych w planach gospodarczo - finansowych HGSM.
Celem prac Komisji byto przeprowadzenie kontro-
li zwiazanej z przebiegiem prac remontowych obje-
tych planami remontowymi i planami biezacych re-
montdw oraz przeprowadzanie kontroli dokumen-
tacji, losowo wybranych obiektéw, w ktérych pro-
wadzone byly prace.

o Komisje ds. kontroli dziatalnosci Zarzqdu HGSM
w zakresie windykacji naleznosci.

Celem prac Komisji bylo przeprowadzenie kontroli
dziatalno$ci HGSM w zakresie windykacji naleznosci
z lokali mieszkalnych i z lokali uzytkowych oraz pracy
Dzialu windykagji.

Przeprowadzone w roku 2022, kontrole nie stwier-
dzily uchybieni od przyjetych procedur w kontrolowa-
nym zakresie.

Ponadto w okresie swojej dzialalnosci Rada Nad-
zorcza poddawala pod obrady:

» Zatwierdzenie ,Planu pracy Rady Nadzorczej” na
rok 2023,

» Zatwierdzenie ,Planu gospodarczo-finansowego”
na rok 2023,

» Zatwierdzanie ,Planu remontowego i remontéw
biezacych HGSM” na rok 2023,

» Przyjecie realizacji Uchwal podjetych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw HGSM 23. 06. 2022 r,

» Analizowanie skarg i wnioskéw zglaszanych czton-
kom Zarzadu oraz sposobéw ich zatatwiania,

» Kontrola wykonywania przez Zarzad uchwat i zale-
ceft Rady Nadzorczej,

» Kontrola biezacej dziatalnosci Spétdzielni w okre-
sach kwartalnych;

> Inne biezace zagadnienia wynikajace z kompetengji
Rady Nadzorcze;.

Rada na biezaco uzyskiwala informacje o dzialaniach
w najbardziej istotnych dla mieszkaricéw i Spétdzielni
kwestiach, tj.:

e starad w celu pozyskiwania od Miasta Katowice lo-
kali socjalnych dla dtuznikéw,

e realizacja zadani objetych planem remontowym i re-

montéw biezacych,

pozyskiwania dotacji i premii termomodernizacyj-

nych — w 2022 roku wplynela do Spétdzielni kwo-

ta 1.354.189,22 74,

e prowadzenia dzialan w celu zawierania z Urzgdem
Miasta Katowice ugdd o odszkodowania za nie
wskazanie lokali socjalnych,

e pozyskiwania, w my$l zapiséw Art. 18 pkt. 5 Ustawy
o ochronie lokatoréw, od Urzedu Miasta Katowice
i Urzedu Miasta Mystowice odszkodowan z tytutu
nie dostarczenia lokali socjalnych — w 2022 roku
wplynela do Spétdzielni kwota 201.532,32 zt.

Rada Nadzorcza zaznajamiana byla réwniez z wyni-
kami prac Stalej Komisji Statutowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wiele rozpatrywanych zagad-
nieft wnoszonych pod obrady Rady Nadzorczej doty-
czylo spraw majacych charakter jednostkowy, wyma-
gajacy jednak zajecia stanowiska przez Radg.

Dotyczyl’y one m.in. rozpatrywania pism, skarg,
wnioskéw i odwolan mieszkancéw Spétdzielni.

W roku 2022 skladanie przez mieszkaficéw do Rady
Nadzorczej wnioskéw i skarg odbywalo si¢ droga elek-
troniczng lub listowna. Wplynely 4 wnioski, ktére zo-
staly przez Czonkéw Rady szczegbltowo przeanalizo-
wane i oméwione, a o podjetych decyzjach Prezydium
Rady informowalo wnioskodawcéw odrgbnymi pi-
smami.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac catoksztalt dziakal-
nosci Zarzadu w roku 2022, a przede wszystkim osia-
gnicte wyniki gospodarczo — finansowe, potwierdzaja-
ce prawidlowos¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni,
na podstawie sprawozdania niezaleznego bieglego re-
widenta z badania rocznego Sprawozdania finansowe-
go oraz wlasnej analizy sytuacji ekonomiczno-finanso-
wej Hutniczo-Gérniczej Spétdzielni, stwierdzita, co
nastepuje:

— wystepuje pelna plynno$¢ finansowa;

— $ciagalno$¢ naleznosécei czynszowych za rok 2022
wyniosta 100,47% na co wplyw mialy otrzymane
odszkodowania z Urzedéw Miast Katowice i My-

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE 2 DZIAI'.AI'.NOQCI RADY NADZORCZEJ
HUTNICZO-GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2022

stowice oraz prowadzone przez Spéldzielnie czyn-
nosci windykacyjne. Pomijajac otrzymane odszko-
dowania, wspétczynnik $ciagalnosci ksztattowal sie
na poziomie 99,94%;

— stan $rodkéw pienigznych na koniec 2022 r. wy-
nidst 8.605.526,96 zt; zwickszyl si¢ w stosunku
do roku 2021 o 4.071.084,05 zt. Stan $rodkéw
pieni¢znych zdeponowanych na rachunkach lo-
kat terminowych zatozonych na okres dtuzszy niz
3 miesiace, wykazanych w bilansie w pozycji in-
nych krétkoterminowych aktywdéw finansowych
wynidst 1.003.260,27 zk, notuje si¢ spadek warto-
$ci 0 1.914.032,06 zk;

— wysoko$¢  zobowiazai krétkoterminowych oraz
dtugoterminowych na koniec 2022 roku wyniosta
67.829.763,24 7k, w stosunku do roku poprzednie-
go nastapit wzrost zobowiazari o 6.405.795,24 zk.
na co wplyw mialy zobowiazania z tytulu pobra-

nych kredytéw bankowych, w tym wzrost st6p pro-
centowych.

Spétdzielnia terminowo reguluje zobowiazania z ty-
tulu zaciagnietych kredytéw;

— wskaznik plynnosci finansowej III stopnia wynosi
0,86;

— kondycja ekonomiczno-finansowa Spétdzielni jest
stabilna.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia caloksztatt dziatalnosci
Spétdzielni w 2022r., a tym samym prac¢ Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do WZCz o przyjecie spra-
wozdania, pozostajac w przekonaniu, ze dziatalno§¢
Rady w roku sprawozdawczym byta zgodna z postano-
wieniami Statutu, Prawa spéldzielczego i uchwatami
podejmowanymi przez Walne Zgromadzenie Czlon-
kéw HGSM i wnosi o udzielenie absolutorium po-
szczegdlnym cztonkom Zarzadu.

SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Statej Komisji Statutowej

Hutniczo - Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
za okres 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .

Dzialajaca w roku 2022 Stata Komisja Statutowa zo-
stala powolana Uchwaly Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw Nr 13/ZPCz/2004 z dnia 23.06.2004r.,
Zmiana skltadu Komisji nastapita na mocy Uchwal
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw HGSM Nr
10/2010 z dnia 10.06.2010 r., Nr 12/2012 z dnia
24.05.2012 r. oraz Nr 11/2017 z dnia 25.05.2017 r.

W roku sprawozdawczym Stala Komisja Statutowa,
pracowala w nastgpujacym skladzie:

Damian Chmura — Przewodniczacy
Katarzyna Donerstag — Sekretarz
Stanistaw Nowak — Czlonek
Grzegorz NiedZwiedzki - Czlonek
Cecylia Gasz — Ploriska - Czlonek

Z ramienia Zarzadu HGSM w pracach Komisji bral
udziat Prezes Zarzadu Adam Bomba, z ramienia Rady
Nadzorczej HGSM - Katarzyna Donerstag,

Obstuge prawna w roku sprawozdawczym zapewnial
radca prawny Maciej Krzyzaniak z Kancelarii Prawni-
czej ,,Paragraf”.

Z uwagi na fake, iz obowigzujace w HGSM akty

Przewodniczacy

(-) Damian Chmura
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prawne tj. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spét-
dzielniach mieszkaniowych, Ustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o wihasnosci lokali nie nakladaly koniecznosci
wprowadzenia zmian do Statutu HGSM, jak réwniez
nie wplynely od cztonkéw Spéldzielni wnioski w spra-
wie zmian zapiséw Statutu HGSM, obrady Statej Ko-
misji Statutowej HGSM odbywaly si¢ korespondencyj-
nie i dotyczyly potwierdzenia zgodnosci Statutu HGSM
z ww. aktami prawnymi oraz przyjecia Sprawozdania
z dzialalnosci Statej Komisji Statutowej HGSM.

Powyzsze sprawozdanie Komisji Statutowej zostalo
zatwierdzone w ramach obrad korespondencyjnych
Komisji w dniu 06.02.2023 r.

Przedmiotowe sprawozdanie Stata Komisja Statuto-
wa HGSM przedtozy Walnemu Zgromadzeniu Czton-
kéw HGSM w czerwcu 2023 roku.

Przyjecie i podpisanie niniejszego Sprawozdania stwier-
dzone zostalo w zalaczonych ,Oswiadczeniach Czlon-
kéw Statej Komisji Statutowej HGSM w sprawie przyje-
cia Sprawozdania z dziatalnosci Statej Komisji Statutowej
HGSM za okres od 01.01.2022 r. do 31. 12. 2022 ¢

Sekretarz

(-) Katarzyna Donerstag
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Siedziba Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni Miesz-
kaniowej miesci si¢ w Katowicach przy ulicy Gli-
wickiej 65

Skkad organéw HGSM w roku sprawozdawczym:
Zarzad
Adam Bomba — Prezes Zarzadu,

Waldemar Brzuchacz — Vice Prezes Zarzadu,
Rada Nadzorcza

Cecylia Gasz - Ploriska — Przewodniczacy RN
Jarostaw Piwek — Zastgpca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN

Wojciech Jasinski — cztonek

Katarzyna Donerstag — cztonek

Dariusz Slezak — cztonek

Piotr Szkuta — cztonek

Podstawg prawng dziatalnosci Zarzadu w roku 2022
byly m.in. nast¢pujace akty prawne:

- Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. z pézn. zm.,

W oparciu o wymienione wyzej przepisy i uchwaly
organdéw Spéldzielni, Zarzad prowadzil dzialalnos¢
oraz podejmowal decyzje w celu rzetelnej, celowej
i prawidlowej gospodarki Spétdzielni.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:

l. Zarzadcze
1. Struktura zasobéw mieszkaniowych
2. Eksploatacja zasobéw
3. Kwestie samorzadowo-cztonkowskie

3.1. Czonkostwo
. Prawo

Posiedzenia Zarzadu
Zatrudnienie
Zagadnienia spoleczne

Realizacja uchwal i wnioskéw przyjetych na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw HGSM
w dniu 23.06.2022r.

Il. Techniczne
1. Realizacja Planu remontowego i remontéw bieza-

z pézn. zm.,

zm.,

Statut Spétdzielni,

Uchwaly ~ Walnego
HGSM,

l. Zagadnienia
zarzadcze
1. Struktura zasobéw
mieszkaniowych
stan na 31.12.2022 r.
Whasno$¢ i wspétwlasnosé

Spéltdzielni

e Budynki - 340

Whasnos¢é Spéldzielni

o Lokale mieszkalne - 2.494

e Powierzchnia uzytkowa miesz-
kar - 114.871,30 m?

e Pow. nieruch. Gruntowych be-
dacych whasnoscia Spétdzielni -
842 m?

e Pow. udziatu Spétdzielni w nieruch.
Gruntowych - 185.573,25 m?

e Pow. gruntéw w wieczystym
uzytkowaniu - 51.002,00 m?

Lokale wyodr¢bnione

e Lokale mieszkalne - 3.064

e Pow. uzytkowa mieszkan -
153.057,84 m*

e Pow. udzialu odrebnych wihasci-
cieli w nieruchomosciach grun-
towych - 185.790,75 m?

Ustawa Prawo spéldzielcze z dnia 16.09.1982r.

Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. z péz.

Zgromadzenia

Uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

cych HGSM na rok 2022

2. Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na

rok 2023

IIl. Ekonomiczne

. Sprawozdanie Finansowe

Czlonkéw

Ogélem Spéldzielnia zarzadzata
e Budynki - 340
Lokale mieszkalne - 5.558
e Pow. wuzytkowa mieszkad -
267.929,14 m?
Dane dotyczace whasnosci
Spéldzielni w budynkach
Wspélnot Mieszkaniowych
Lokale mieszkalne - 80
Pow. uzytkowa mieszkad -
4.415,59 m?
Pow. udziatu Spéldzielni w nie-
ruchomo$ciach  gruntowych
4.115,73 m?
Hutniczo-Gérnicza  Spéldzielnia
Mieszkaniowa zarzadza budynkami,
ktorych wiek jest bardzo zréznico-
wany. Najstarszy budynek zostal wy-
budowany w 1805 roku i miesci si¢
przy ul. Lesnego Potoku 15, nato-
miast najnowsze budynki powstaly
w 1988 roku i polozone sg w Mysto-
wicach przy ul. Szopena 26, 28. Po-
zostate budynki Spéidzielni wybu-
dowane zostaly w latach 1850-1980.
Budynki zarzadzane przez Spétdziel-

1
2. Koszty w ukladzie rodzajowym
3. Wykaz zobowiazan kredytowych
4. Fundusze Spétdzielni

ni¢ zlokalizowane sa w réznych
dzielnicach Katowic oraz Myslowic.

Zréznicowanie zasobéw mieszka-
niowych oraz ich usytuowanie wy-
woluje szereg trudnosci i zwigksza
koszty  zarzadzania  szczegblnie
w zakresie obstugi transportowe;j,
logistycznej i administracyjnej. Mi-
mo to Spéldzielnia zapewnia wyso-
ki poziom obstugi zasobéw miesz-
kaniowych, szczegdlnie w zakresie
Zabezpieczania, usuwania awarii
i zglaszanych usterek oraz realizacji
przegladéw technicznych.

Zmiany w systemie prawnym
umozliwiaja wyodrebnienie si¢ z za-
sobéw Spéldzielni wspdlnot miesz-
kaniowych. W takich przypadkach
Spétdzielnia podejmuje dziatania
majace na celu przejecia obowiaz-
kéw zarzadcy wspélnotami.

Spétdzielnia zarzadza, na mocy
uchwat podjetych przez Wspélnoty
o powierzeniu Spoldzielni zarza-
dzania nieruchomoscia wspdlna,
dziesigcioma Wspélnotami:

Nasze Osiedle
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Plac Nr 4,
Plac Nr 5,
Lompy 7,
Lompy 9
Dabrowskiego 17,
Dabrowskiego 17B,
Dabrowskiego 20,
Dabrowskiego 20A,
. Dabrowskiego 20B,
10. Widok 10B

W roku 2022 Hutniczo — Gérni-
cza Spoéldzielnia Mieszkaniowa,
w ramach realizacji Uchwaly Nr
15/2020 Walnego Zgromadzenia
Cdonkéw Hutniczo  Gorniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Kato-
wicach z dnia 17.09.2020r. w spra-
wie zbycia nieruchomosci grunto-
wej niezabudowanej o powierzchni
44 m? — dziatka nr 2924/71, km 2,
obreb Janéw, rejon ulicy Oswobo-
dzenia w Katowicach, dla ktérej
Sad Rejonowy Katowice — Wschéd
prowadzi ksiege wieczysta
KA1K/00137195/4, na podstawie
Aktu notarialnego Repertorium
LA” Numer 103/2022 dokonala
zbycia przedmiotowej dziatki w ra-
mach zamiany na nieruchomo$¢
gruntowg niezabudowana o po-
wierzchni 113 m? — dziatka nr
295/3, km 1, obr¢b Janéw, rejon
ulicy Oswobodzenia w Katowi-
cach, dla ktérej Sad Rejonowy Ka-
towice — Wschéd prowadzi ksiege
wieczysta KA1K/00110300/9.
2. Eksploatacja zasobé6w HGSM
Spétdzielnia wykonywala czynnosci
zwiazane z zarzadzaniem zasobami
mieszkaniowymi przy pomocy
trzech administragji:

Administracja Budynkéw ,Szo-
pienice” AD1

Katowice, ul. Strzelcéw Bytom-
skich 21d, tel. 32/606-17-10;11

Kierownik Administracji Kata-
rzyna Liszka,

Administracja Budynkéw ,Bail-
don” AD2
Katowice, ul. Gliwicka 63, tel.
32/606-17-20;21

Kierownik Administracji Magda-
lena Klimek.

O XNV RN =
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Administracja Budynkéw ,,Wie-

czorek” AD3

Katowice, Pl. Wyzwolenia 4, tel.

606-17-30;31

Kierownik Administracji Krzysz-

tof Ochmann

Do najwazniejszych obowigz-

kéw i uprawnien poszczegélnych
administracji w okresie sprawoz-
dawczym zaliczy¢ nalezy:

1. Prowadzenie spraw terenowo
— prawnych, w ramach pod-
leglego zasobu, obejmujacych
w  szczegblnosci  zawieranie
umoéw wejscia w teren nieru-
chomosci HGSM wraz z nad-
zorem nad ich prawidlowa re-
alizacja, uczestnictwo i nadzér
nad wszelkimi czynnosciami
o charakterze geodezyjnym re-
alizowanymi w podleglym za-
sobie, prowadzenie i biezaca ak-
tualizacje wykazu nieruchomo-
$ci, dzialek geodezyjnych sta-
nowiacych wlasnos¢, wspétwla-
sno§¢, uzytkowanie wieczyste
HGSM w zasiggu terytorialnej
dzialalno$ci Administracji.

2. Prowadzenie z wspétwlascicie-
lami i mieszkaficami budyn-
kéw  konsultacji, w ramach
ke6rych ustalane sa zakresy re-
montéw danej nieruchomosci
oraz naprawy biezace.

3. Prowadzenie ksiag meldun-
kowych, ich aktualizacja oraz
przygotowywanie  wnioskéw
0 wszczecie postepowania ad-
ministracyjnego o wymeldo-
wanie z urzedu.

4. Prowadzenie ksiazek obiektéw
budowlanych, w tym kontro-
la i nadzér nad dokonywa-
niem wpiséw przez Inspekto-
réw Nadzoru Budowlanego.

5. Prowadzenie ewidencji bu-
dynkéw, w kedrych nalezy wy-
kona¢ niezbedne przeglady
wynikajace z Prawa Budowla-
nego i sprawowanie nadzoru
nad ich wykonywaniem.

6. Sporzadzanie i ewidencjo-
nowanie uméw najmu loka-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

li mieszkalnych, uméw dzier-
zawy gruntu, najmu czesci
wspdlnych budynkéw, garazy,
uméw na rozliczenia zuzycia
medidw.

. Prowadzenie czynnosci przy-

gotowawczych i pomocni-
czych w celu realizacji poste-
powan windykacyjnych i eg-
zekucyjnych wobec dluzni-
kéw.

. Przyjmowanie zg}oszeﬁ miesz-

karicéw w sprawach ich doty-
czacych np.: awarii, dewastacji
zasobéw, wycinki drzew, pro-
pozycji zagospodarowania te-
renu.

. Odpowiedzialno§¢ za whasci-

wy stan techniczny i sanitar-
no-porzadkowy podleglych za-
sobéw mieszkaniowych oraz
placéw zabaw.
Przygotowywanie dokumen-
téw umozliwiajacych zasiedla-
nie pustostanéw i wprowadza-
nie zmian w umowach najmu
wynikajacych z przyczyn natu-
ralnych.

Prowadzenie ~ dokumentacji
zwiazanej z montazem i wy-
miang wodomierzy.
Prowadzenie =~ dokumentacji
zwiazanej z przebudows i bu-
dowg piecéw weglowych.
Prowadzenie ewidencji i ak-
tualizacja dokumentacji zwia-
zanej z gospodarka odpadami
komunalnymi.

Prowadzenie ewidencji i aktu-
alizacja uméw najmu dzierza-
Wy gruntéw i garazy.
Przeprowadzanie przegladéw
i prowadzenie dokumentacji
zwigzanej z komisjami tech-
nicznymi.

Nadzér nad prawidtows reali-
zacjg obowiazku wynikajace-
go z art. 62 ustawy prawo bu-
dowlane z dnia 07.07.1994r. -
okresowe kontrole stanu tech-
nicznego obiektu budowlane-
go, instalacji i przewodéw -
w tym samodzielne ustalanie
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harmonogramu  przegladéw
budynkéw (rocznych i 5-let-
nich).

17. Typowanie budynkéw do ob-
jecia ich Planem remontowym
oraz przygotowywanie har-
monograméw i realizacja uje-
tych w nich napraw biezacych
i konserwacji.

18. Uczestniczenie w
$ciach eksmisyjnych.

19. Potwierdzanie szkéd wystepu-
jacych w indywidualnych lo-
kalach mieszkalnych zasobéw
HGSM.

20. Biezaca kontrola stanu tech-
nicznego urzadzeri i instalacji
gazowych, wodno — kanaliza-
cyjnych, przylaczy do budyn-
kéw, urzadzenn cieplnych oraz
wszelkich  parametréw  tech-
nicznych.

21. Zlecanie, zewnetrznym Wyko-
nawcom, usuwania awarii, wy-
konywania napraw urzadzen
i instalacji gazowych, wodno —
kanalizacyjnych, grzewczych,
elektrycznych oraz  komino-
wych.

22. Koordynacja wszelkich prowa-
dzonych prac na instalacjach
gazowych, wodno — kanali-
zacyjnych, grzewczych, elek-
trycznych oraz kominowych.

23. Koordynacja procedury zwia-
zanej z montazem i rozlicze-
niem kosztoéw ciepla przez fir-
my rozliczajace koszty ogrze-
wania.

24. Kompleksowa i biezaca ob-
stuga Wspdlnot Mieszkanio-
wych wraz z organizacjq i przy-
gotowywaniem zebraid zgod-
nie z ustawa o wlasnosci lokali
z dnia 24.06.1994r.

3. Kwestie
samorzadowo-czlonkowskie
3.1. Czonkostwo
Obstuga mieszkancéw Spotdziel-
ni w zakresie stosunku cztonkostwa
prowadzona jest przez Zespdt
Czlonkowski, ktéry prowadzi reje-

stry:

e czlonkéw Spéldzielni,

e posiadaczy spéldzielczego wia-

snosciowego prawa,

czynno-

e posiadaczy lokatorskiego spét-
dzielczego prawa,
e wlascicieli posiadajacych odreb-
na wlasnos¢ lokalu,
e ksiag wieczystych,
W ramach Zespolu cztonkow-
skiego funkcjonuje Komisja Prze-
targowa, ktéra w roku 2022 odbyla

5 posiedzen. Prace Komisji Przetar-
gowej kazdorazowo sg protokolo-
wane. Komisja sporzadza sprawoz-
dania ze swojej dziatalnosci, kedre
nastepnie przedkladane sq Zarza-
dowi HGSM.

Zakres prac Komisji obejmuje:

a) przygotowanie  dokumentéw
niezbednych do publikacji oglo-
szenia o przetargu w prasie,

b) organizacj¢ oraz przeprowadze-
nie przetargu,

c) przyjmowanie i weryfikacje do-
kumentéw dopuszczajacych do
postgpowania przetargowego,

d) przygotowywanie dokumentéw
do Kancelarii notarialnej, ce-
lem zawarcia Aktu notarialnego
o ustanowienie prawa odrebnej
whasnosci lokalu mieszkalnego.

Komisja  rozpatruje = réwniez
wnioski wnoszone przez Kierowni-
kéw poszczeg6lnych Administracji,

Zespot Windykacyjny i mieszkand-

cOw w sprawie:

a) wskazania lokali socjalnych lub
pomieszczent tymczasowych dla
dtuznikéw z wyrokami sadowy-
mi o eksmisje,

b) zamiany na pustostan w za-
mian za przekazanie do dyspo-

zycji HGSM zajmowanego lo-
kalu mieszkalnego.

Komisja Przetargowa rozpatruje
wnioski w sprawie przyznania lub
zamiany  lokali  mieszkalnych
w oparciu o zapisy ,Regulaminu
ustalania pierwszeristwa w zawar-
ciu umowy przyznajacej prawo do

lokalu w zasobach Hutniczo-Gér-

niczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

oraz pracy Komisji Przetargowe;j”.

W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem Komisja zaopinio-
wala przyznanie 17 pustostanéw
na zasadzie umowy o najem lokalu
mieszkalnego, dla ktérych zostaly
zawarte umowy o najem lokalu
mieszkalnego, w tym:

— 1 umowa w zwiazku z dobro-
wolng zamiang obecnie zajmo-
wanego lokalu mieszkalnego na
pustostan,

— 6 uméw dla lokali, dla keérych
w ramach postepowan przetar-
gowych prowadzone byly licyta-
cje wplaty srodkéw pienieznych
na fundusz remontowy,

— 10 uméw dla lokali, ktére nie
znalazly w drodze postepowa-
nia przetargowego nabywcéw,
z osobami ubiegajacymi si¢
0 przyznanie pustostanu w try-
bie bezprzetargowym.

Z tytulu zawartych uméw naj-
mu, w roku sprawozdawczym,
Spétdzielnia uzyskala:
® 39.675,28 zt z tytulu wniesio-

nych kaucji mieszkaniowych,

e 22.500,00 zt z tytulu wplaty

Nasze Osiedle
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$rodkéw na fundusz remontowy.

Ponadto, Komisja Przetargowa
zorganizowala w trybie online
10 postepowan przetargowych,
w wyniku ktérych zostalo sprze-
danych na prawach odr¢bnej wha-
snosci lokalu mieszkalnego 30
pustostandw. Spétdzielnia zawar-
ta 28 wuméw notarialnych
W sprawie ustanowienia i prze-
niesienia wlasnosci lokali miesz-

W roku 2022 Spéldzielnia za-
warla 65 uméw, ustanawiajac na
rzecz cztonkéw i najemcéw, pra-
wa odrebnej wlasnodci. tacznie
na dzien 31.12.2022r. ustano-
wiono odrebng wlasno$¢ dla
3.064 lokali.

W  roku 2022 czonkostwo
w Spéldzielni nabyly 44 osoby,
z czego 43 osoby na podstawie art. 3
ust. 1 pkt 2 ustawy o Spétdzielniach

W zwiazku z przeksztalcaniem
spétdzielczych  praw do lokali
mieszkalnych i ustanawianiem od-
r¢bnej wlasnosci, na koniec roku
2022 warto$¢ wkladéw budowla-
nych wyniosta 6.496.031,60 zi,
wkiadéw mieszkaniowych
151.920,00 zi

3.2. Prawo

Ogét stosunkéw obejmujacych

dzialalnos¢  Spéldzieln1,  relacje

Wysokos¢ wkladéw w poszczegblnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Stan na: Wklad(:)vl;c;;)wlany Wkiad Tvi:;;)kaniowy
1. 31.12.2019 6.741.302,11 185.910,00

2. 31.12.2020 6.644.145,90 171.090,00

3. 31.12.2021 6.610.662,29 160.470,00

4. 31.12.2022 6.496.031,60 151.920,00

kalnych bedacych pustostanami.

Wplywy jakie Spétdzielnia uzy-
skata w efekcie pracy Komisji prze-
targowej z tytulu sprzedazy pusto-
stanéw (wylicytowana cena zakupu
lokalu) wynosity 4.542.428,00 z1,

W roku 2022 w zwiazku z dalsza
realizacja wnioskéw dotyczacych
ustanawiania prawa odrebnej wia-
snoéci lokali mieszkalnych i ich
sprzedazy na rzecz dotychczaso-
wych najemcéw, wg zasad okreslo-
nych w § 87 Statutu HGSM
przy zastosowaniu bonifikat, w ro-
ku sprawozdawczym Spéldzielnia
zawarla facznie 37 aktéw notarial-
nych, w tym:

— 22 uméw o ustanowienie odreb-
nej wlasnosci lokali i ich sprze-
dazy na rzecz najemcéw,

— 15 umoéw o ustanowienie i prze-
niesienie prawa odrebnej wlasno-
éci lokali na rzecz czlonkéw po-
siadajacych spéldzielcze wihasno-
$ciowe i spdldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych.

Wplywy $rodkéw pienigznych ja-
kie Spétdzielnia uzyskata z tytulu
przeksztalcen na rzecz dotychezaso-
wych najemcéw wyniosty

248.421,93 k.
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mieszkaniowych, tj. w zwigzku z na-
byciem spétdzielczego whasnoscio-
wego prawa do lokalu w drodze
kupna, darowizny lub spadku oraz 1
osob¢ na podstawie art. 3 ust. 3'
ustawy o Spéldzielniach mieszka-
niowych, tj. w zwiazku z posiada-
niem lub nabyciem prawa odr¢bnej
whasnosci do lokalu mieszkalnego.

W roku 2022 w zwiazku z usta-
niem czlonkostwa na podstawie
art. 3 ust. 6 ustawy o Spéldziel-
niach mieszkaniowych z rejestru
cztonkéw skreslono 89 oséb.

Na dzied 31.12.2022r. Spét-
dzielnia liczyta 1.641 czlonkdw,
ke6rzy wniesli 1067  udziatéw
o facznej warto$¢ 53.350,00 zl.

Réznica pomiedzy ilosciq czlon-
kéw a wniesionymi udziatami wyni-
ka z faktu, iz kazdemu cztonkowi do
09.09.2017r. przystugiwalo prawo
whiesienia wi¢cej niz jednego udzia-
tu, a po tej dacie, nowelizacja ustawy
,0 Spéldzielniach mieszkaniowych”
zniosta, dla oséb nabywajacych czton-
kostwo w  Spéldzielni, obowigzek
whiesienia wpisowego oraz udziatu.

Wykres nr 1 - str. 16 przedstawia,
jak ksztaltowalta si¢ liczba udziatéw
w latach 2019-2022

z czlonkami i najemcami regulujg

m.in. ponizsze akty prawne:

- Ustawa o spéidzielniach miesz-
kaniowych z dnia 15.12.2000r.
z pézn. zm.

- Ustawa Prawo  Spéldzielcze

z dnial6.09.1982r. z péin. zm.

Ustawa o ochronie praw loka-

toréw, mieszkaniowym zaso-

bie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego z dnia 21.06.2001r.

z pézn. zm.

- Ustawa o wlasnosci lokali z dnia
21.04.1994r. z pbzn. zm.

oraz Statut Spéldzielni, uchwaly
organéw Spéldzielni, regulaminy
przyjete przez Rade Nadzorcza
i Zarzad Spéldzielni oraz Plan go-
spodarczo - finansowy HGSM na
dany rok.

Sprawy sadowe

Spétdzielnia w roku 2022 skie-
rowala do sadu 204 pozwy doty-
czacych zaplaty naleznosci pieniez-
nych oraz eksmisji.

Liczba spraw skierowanych do
Sadu w roku 2022, z podzialem na
poszczegSlne kategorie, przedsta-
wia si¢ nastepujaco:

— o eksmisj¢ — 22,
— o zaplatg — 182.
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Z chwila uzyskania przez Spét-
dzielni¢ nakazéw zaplaty:

— 19 o0séb dobrowolnie uregulo-
walo zaleglo$ci wobec Spétdziel-
ni,

— 3 osobom Zarzad HGSM wy-
razit zgode na ratalng splate za-
sadzonych naleznosci czynszo-
wych wraz z odsetkami i koszta-
mi sgdowymi,

— 20 nakazéw zaplaty opatrzono
klauzulg wykonalnosci, ktére
Zarzad skierowat do postgpowa-
nia egzekucyjnego prowadzone-
go przez komornika sgdowego.

W sprawach tych, zgodnie z prze-
pisami prowadzona jest egzekucja
komornicza: z wynagrodzenia za
pracg, $wiadczeri emerytalnych, ra-
chunkéw bankowych, ruchomosci
oraz innych wierzytelnosci i praw
majatkowych.

Lacznie w latach 2019-2022
Spétdzielnia skierowala do Sadu
851 pozwoéw.

Wykres, nr 2 str. 16, przedstawia,
jak ksztaltowala si¢ na przelomie
lat 2019-2022, w rozbiciu na po-
szczegblne okresy, liczba skierowa-
nych do Sadu pozwéw.

Podobnie, jak w latach ubieglych,
problemem pozostaje dlugotrwata
procedura zgodnego z prawem eg-
zekwowania naleznych Spoétdzielni
oplat oraz przeprowadzanie eksmi-
sji z lokali.

W roku 2022 dokonano Yacznie
3 eksmisje i zamiany, z czego:

— 1 eksmisj¢ wykonano do lokalu
socjalnego w zasobach HGSM,

— 2 cksmisje wykonano do noc-
legowni, schroniska lub innej
placéwki zapewniajacej miejsce
noclegowe.

Przeprowadzone eksmisje w po-
dziale na poszczeg6lne Administracje:
— Administracja AD1 - 2,

— Administracja AD2 - 1,

W wyniku przeprowadzonych
eksmisji do lokali socjalnych, odzy-
skane lokale mieszkalne zostaly
przeznaczone do zasiedlenia na wa-
runkach okreslonych w obowiazu-
jacym w Spéldzielni ,Regulaminie
ustalania pierwszeristwa w zawar-
ciu umowy przyznajacej prawo do

lokalu w zasobach HGSM oraz
pracy Komisji Przetargowe;j”.

W okresie objetym sprawozda-
niem Zarzad podejmowat dziatania
majace na celu ograniczenie wzro-
stu naleznosci.

Do  najwazniejszych  dziatan
w tym zakresie, zaliczy¢ nalezy:

* dziatalno$¢ Zespotu windykagji,

» przeprowadzanie przez Kierow-
nikéw Administracji rozméw
windykacyjnych z dtuznikami,

8 &

- ‘-_:_ 4

Foahrm

* udzielanie mieszkaricom porad
oraz pomocy w uzyskaniu do-
datkéw mieszkaniowych.

W roku 2022r. uprawnionych
do korzystania z dodatku mieszka-
niowego bylo 211 mieszkaficéw,
kwota przyznanych dodatkéw, kté-
ra wplynela na konto Spéldzielni
wyniosla 674.471,25 zk.

Stan naleznosci z tytulu dostaw
i ustug na koniec okresu sprawoz-
dawczego, z uwzglednieniem ich
struktury czasowej i wartosci utwo-
rzonych odpiséw aktualizujacych
naleznosci, przedstawial si¢ naste-
pujaco:

- biezace — 162.539,76 zt

- 0-30 dni — 636.399,97 z

- 31-90 dni — 567.499,36 zt

-0d 91-180 dni — 384.314,76 z}

- powyzej 180 dni — 385.920,14 z4

W wyniku  podejmowanych
czynnosci windykacyjnych, wsp6l-
czynnik $ciggalnosci oplat czynszo-
wych w roku 2022 wynidst
100,5 % na co wplyw mialy otrzy-

mane odszkodowania z Urzedu
Miasta oraz prowadzone przez
Spétdzielni¢ czynnosci windyka-
cyjne. Pomijajac otrzymane od-
szkodowania wspétczynnik $ciagal-
nosci wynidst 99,9%.

Zarzad HGSM w mysl zapiséw
art. 18 pkt 5 Ustawy o ochronie
praw lokatoréw, wystgpowal do
Urzedu Miasta Katowice o wyplate
odszkodowan z tytulu nie dostar-
czenia lokali socjalnych. Spétdziel-

nia zawarla w przedmiotowych
sprawach ugody, na mocy ktérych
HGSM otrzymala w roku 2022
odszkodowanie = w  kwocie
201.532,32 zk.

3.3. Posiedzenia zarzadu

Zarzad Spéldzielni, jako statuto-
wy organ, dziata na podstawie ak-
téw prawnych rangi ustawowej,
Statutu oraz stosownych regulami-
noéw.

Zarzad, na posiedzeniach zwoly-
wanych przez Prezesa Zarzadu, po-
dejmuje najwazniejsze decyzje do-
tyczace dzialalnosci Spétdzielni. Na
biezaco analizowat i ocenial wyniki
ekonomiczno — finansowe Spél-
dzielni oraz realizacj¢ zatwierdzone-
go przez Rade Nadzorcza Planu re-
montowego i remontdw biezacych.

W roku 2022 odbyly si¢ 24 po-
siedzenia Zarzadu, w trakcie kté-
rych podejmowano uchwaly i po-
stanowienia. Posiedzenia s3 proto-
kotowane i archiwizowane w odpo-
wiednich rejestrach.

Nasze Osiedle
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Zatrudnienie w Spéldzielni Stan na 31. 12. 2022 r.

Rodzaj umowy

Etat

Stanowiska

robotnicze

nierobotnicze

Ogétem

Umowa o pracg

pelny

18

51

69

3/4

3

1

1/2

2

1/16

1

1

Razem

21

55

76

Umowa zlecenie

10

1

11

Ogoétem os6b

31

56

87

Ponizsza tabela przedstawia stan realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw HGSM:

Lp.

Numer Uchwaly

Termin i sposéb realizacji

Uchwata nr 3/2022
w sprawie przyjecia i zatwierdzen ia Sprawozdania
finansowego Spétdzielni sporzadzonego na dziert

31.12.2021r.

W ustawowym terminie Zarzad HGSM zglosit
zatwierdzone Uchwaly Sprawozdanie finansowe
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Uchwala nr 4/2022
w sprawie podzialu wyniku finansowego Spét-
dzielni za rok 2021.

Dzial ksiggowoéci, w ustawowym terminie,
zgodnie z Uchwalg dokonat rozliczenia.

Uchwala nr 9/2022
W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan

Realizacja na biezaco.

Uchwala nr 11/2022

w sprawie uchylenia Uchwaly WZCz Nr 9/2016

z dnia 19.05.2016r. dotyczacej ,,Zasad tworzenia

i wykorzystywania Budzetu Obywatelskiego
przeznaczonego na wykonanie prac wnioskowanych

przez mieszkaricéw zasobéw HGSM

Dziat ksiggowosci dokonat rozliczenia $rodkéw

finansowych Budzetu obywatelskiego HGSM.

Uchwata nr 12/2022

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie dziatki

o powierzchni okoto 16m?, powstalej w wyniku
podziatu geodezyjnego dziatki nr 1312/192
karta mapy 5, obreb Rozdzien, rejon ulicy Borki
w Katowicach.

Realizacja zgodnie z procedurami

Uchwata nr 13/2022

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
zdekapitalizowanymi budynkami, polozonej

w Katowicach przy ul. Oswobodzenia 42

i Ociepki 1 — dziatka nr 2726/168 karta mapy 2,
obreb Janéw.

Realizacja zgodnie z procedurami

Uchwala nr 14/2022

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomodci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w Katowicach przy ul. Ociepki 1 —
dziatka nr 2723/168, 2725/168, 2832/168,
2833/168 karta mapy 2, obreb Janéw.

Realizacja zgodnie z procedurami
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W ramach posiedzen Zarzad
podjat 331 uchwat oraz 4 postano-
wienia.

Omawiane w trakcie posiedzen
Zarzadu kwestie wymagaja niejed-
nokrotnie zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza Spéldzielni i w takich
tez sprawach Zarzad zwraca si¢ do
Rady o przyjecie ich do porzadku
obrad danego posiedzenia RN.

Skargi i wnioski
mieszkanicow

W roku 2022, w ramach zglasza-
nych do Zarzadu HGSM skarg
i wnioskéw, przyjeto 13 oséb.
Prowadzona jest ewidencja zglasza-
nych skarg i wnioskéw, ktéra stuzy
Zarzadowi do podejmowania od-
powiednich dziatal i decyzji oraz
jest przedmiotem analizy dla Rady
Nadzorczej.

Do najwazniejszych spraw zgla-
szanych przez mieszkaficéw w ra-
mach skarg i wnioskéw, zaliczy¢
nalezy: zapytania dotyczace prze-
ksztalcenia spéldzielczych praw do
lokali mieszkalnych w odrgbng
whasno$¢ lokalu, przepisania uméw
najmu, przydzielenia lub zamiany
lokali mieszkalnych, przylaczenia
pustostanu do zajmowanego loka-
lu, podzialu zajmowanego lokalu
mieszkalnego, splaty badZz umorze-
nia zadtuzenia gtéwnego lub odse-
tek, stanu technicznego budynkéw
mieszkalnych i wykonania w nich
remontéw, oraz spraw ogdlnych
budynkéw, lokali mieszkalnych

i mieszkaicéw.

3.4. Zatrudnienie
w Spéldzielni
Stan na 31.12.2022r.

W roku 2022 zatrudnienie pozo-
stawalo na poziomie roku 2021.
Stan  zatrudnienia  umozliwia
sprawne funkcjonowanie = Spét-
dzielni, bez nadmiernych kosztéw
w tej dziedzinie.

Strukture zatrudnienia (w przeli-
czeniu na osoby) - dla umowy
o prac¢ — w poszczegdlnych latach
przedstawia wykres nr 4 - str. 16.

31.12.2019r.-79

31.12.2020 r. - 77

31.12.2021r.-76

31.12.2022r. -76

3.5. Zagadnienia spoteczne

Spétdzielnia, w ramach statuto-
wej dziatalnoéci, z zachowaniem
wymogow sanitarnych, prowadzita
dzialalno$¢ spoteczna, kulturalng
i o$wiatowg w celu zaspokojenia
potrzeb swoich cztonkéw, jak réw-
niez dla instytucji prowadzacych
dzialalnos¢ charytatywna lub non —
profit.

W ramach dzialalnosci HGSM
zrealizowala:

1. Dzied Babci i Dzien Dziadka,
2. Konkurs pn. ,Bezpieczne Fe-
rie”,

3. Akcja ,,Zima w miescie”,

4. Amatorski Turniej Badminto-
na,

5. Piknik wiosenny na ,,Padoku”,

6. Europejski Dzieri Sasiada,

7. Dzied Dziecka,

8. Lato w miescie,

9. Amatorski Turniej Tenisa Stoto-
wego,

10. Dzien Seniora,

11. Tradycje i obrzedy wigilijne na
Bagnie - wspélorganizacja,

12. Andrzejki,

13. Mikotajki,

14. Wigilia dla Senioréw

oraz zajecia o charakterze rekre-
acyjno — sportowym na wolnym
powietrzu.

Wszystkie organizowane imprezy
cieszyly sie, wéréd mieszkaricéw za-
sobéw HGSM, duza popularnoscia.

3.6. Realizacja uchwat
i wnioskéw przyjetych na
Walnym Zgromadzeniu
Czlonké6w HGSM w dniu
23.06.2022r.
W ramach Walnego Zgromadzenia
Czonkéw  HGSM  w  dniu
23.06.2022r. Czonkowie nie zlozyli
i nie zglosili zadnych wnioskéw.

Tabela przedstawiajaca stan reali-
zacji uchwal podjetych przez Wal-
ne Zgromadzenie  Czlonkéw
HGSM - patrz: strona obok.

Il. Zagadnienia techniczne
1. Realizacja Planu remontowe-
go i remontéw biezacych HGSM
na rok 2022
,Plan remontowy i remontéw
biezacych HGSM na rok 2022”
zatwierdzony uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 797/2021/22
z dnia 13. 12. 2021 r.
Tabela ponizej przedstawia ro-
boty, ktérych realizacja, zgodnie
ciag dalszy na str. 14 »

»Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na rok 2022”
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Nr 797/2021/22 z dnia 13.12.2021r.

Wartosc Zaawansowanie
Lp Lokalizacja Zakres prac wykonanych robét ,
robét
w zl brutto
Administracja AD1

1. | Gustawa Morcinka 3a Remont kla.tkl schodowej, v{ymlana 1nstalaq.1 76 341,51 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RB

5 | Ludwika Zamenhofa 24 Remont klaftkl schodowej, Wmlana 1nstalaq.1 99 940,94 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RB

3. | Fryderyka Szopena 26b Remont kl:%tkl schodowej, Wmlana 1nstalaq.1 216 585,63 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RI

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2022

M Zaawansowanie
Lp Lokalizacja Zakres prac wykonanych robét ,
robét
w z} brutto
4. | Gen. Jézega Hallera G4a Remont klaftkl schodowej, wymiana 1nstalaq'1 69 200.70 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RB
5. | Ciesielska 13 Remont kla.tkl schodowej, wymiana mstalaq.l 92 782.30 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RB
6. | Rozdzietiska 20b, 20 Remont schodow Wewnqtrznycb wraz 109 425,60 Wykonano
z podestami w klatce schodowe;. RB
7 Os. Michalskiego Rer.nont/ P.rzebudowa sieci kanalizacji 1225 940,15 Wykonano
Etap I sanitarnej i deszczowe;. RI
ADMINISTRACJA AD2
8. | Bronistawy 17b Remont kla%tkl schodowej, wymiana 1nstalaq.1 78 652,26 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RB
9. | Aniola 8 Remont klatki .schodowej wraz z robotami 177 340,69 Wykonano
towarzyszacymi. RI
10. | Ziclonogsrska 5 Remont klaltkl schodowej, wymiana 1nstalac1.1 133 876,40 Wykonano
elektrycznej wraz z robotami towarzyszacymi. RI
11. | Whadystawa Eokietka 1-1a 'Docwplen.le.scmn szczytowych péinocnej 110 684,38 Wykonano
i wschodnie;j. RI
ADMINISTRACJA AD3
12. | Keakowska 81 Remont dachu.wraz z kominami i robotami 358 313,47 Wykonano
towarzyszacymi. RI
13 Oswobodzenia 38, 38b, 38¢ \Wymlanz} fazienkowych pionéw wod-kan, 148 438,96 Wykonano
Etap II c. w. u. cieplnych. RI
14. | Oswobodzenia 36 Remont klatki .schodowej wraz z robotami 79 184,24 Wykonano
towarzyszacymi. RB
15. | Oswobodzenia 38 Remont klatki .schodowej wraz z robotami 74 660.86 Wykonano
towarzyszacymi. RB
. s . L . Wykonano
16. | Plac 7, Osiedle Nikiszowiec Remont pozioméw wodociagowych. 94 021,55 RB
. s . L . Wykonano
17. | Plac 8, Osiedle Nikiszowiec | Remont pozioméw wodociagowych. 94 156,67 RB
18. |Janowska 7 Remont kominéw. 77 471,02 Wyl;;)fr; ano
Wykonanie projektu instalacji centralnego
19. | Grodowa 24 ogrzewania, cieptej wody uzytkowej wraz 44 526,00 Wykonano
’ ze Zrédlem ciepla oraz termomodernizacji ’ RI
budynku.
Ogétem AD1, AD2, AD3 3 358 542,33
w tym:
Remonty bieiqce 942 837,65 mﬁng MIESZKANIOWA
Remonty inwestycyjne 2 415 704,68

14 Nasze Osiedle
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Ponizsza tabela przedstawia roboty, ktérych realizacja, zgodnie z ,,Plan remontowym i remontéw

biezacych HGSM na rok 2022”, obejmuje lata 2022/2023, wobec czego rozliczenie tych robét zostanie

przedstawione w sprawozdaniu Zarzadu HGSM za rok 2023r.

LP Lokalizacja Zakres robét Zaawans?wanle
robét
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz R(:boatlz :J trili(ae
20. | Lwowska 15, 15a z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 22 0 ; 3 crzek ¢
gospodarki Scickowej. ©
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.o. wraz R(ibzoatli,or\’lztzli{cfle
21. | Lwowska 16 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki Sciekowej.
RI
ke
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz R(ib;tlzoz]czt:ﬂ:le
22. | Lwowska 17 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki Scieckowej.
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz R(iboi ;V trili(me
23. | Lwowska 18 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie Z2 0 ; 3 Crzci( ¢
gospodarki scickowej. ©
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.o. wraz R‘ib;atlzolzt;lisle
24. | Lwowska 20 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki Sciekowej.
RI
ki
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz Rcib;tlzozlcztzii;le
25. | Lwowska 22 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki sciekowej.
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.o. wraz R(:boatlz 1‘1N tr;:llimle
26. | Lwowska 24 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 22 0 ; 3 Crzi ¢
gospodarki scickowej. ©
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz Rib;tlzoizt:;li{?e
27. | Lwowska 26, z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki Sciekowej.
RI
i
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz Rcib;tlifozvczt:i;:le
28. | Lwowska 28 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2023 rok
gospodarki $cieckowej.
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.o. wraz Riboz :f trzli(cle
29. | Lwowska 30, 30a, 30b z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 2230 ; 3 c;zek ¢
gospodarki Scieckowej. ©
RI
Likwidacja piecy weglowych, wykonanie instalacji c.0. wraz R(ib(;tlzo:;vczt:ll;?e
30. | Wozniaka 2 z remontem elewacji i robotami towarzyszacymi. Uporzadkowanie 22 023 rok
gospodarki Sciekowej. RI

Nasze Osiedle
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Wykres nr 1. Liczba udzialéw w latach 2019-2022 — czytaj str. 10
1250 —

1.210
1200 1.184
1150
1100 1.067
1050
1000
2020r. 2021 r. 2022r.
Wykres nr 2. Pozwy sadowe — czytaj str. 11
280 [ 265
260
240 204
220
200
180 166
160
140
120
100
2019r. 2020r. 2021 r.

Wykres nr 3. Zatrudnienie w HGSM na przestrzeni lat 2019-2022
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2022

2. ,Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na rok 2023”

Planowana Rodzai
Lp. Lokalizacja Zakres prac kwota brutto %)
robét
w zk.
Administracja AD 1
1 gg_zzdglenska 20, 202; 206, 20¢; Remont instalacji odgromowej 45 000,00 RB
Remont $cian budynku zakresie naprawy
2 |Bednorza 43 peknigé muréw $cian migdzyokiennych (od 40 000,00 RB
strony podwdrza)
3 | Wiosny Ludéw 50, 52 Remont instalacji odgromowej 30 000,00 RB
4 | Wytapiaczy 2 Remont instalacji odgromowej 15 000,00 RB
5 | Wiosny Ludéw 21 Wyl?on.?me izolacji tzw. wannowej 20 000,00 RB
w piwnicy budynku
. Wymiana fazienkowych pionéw wodno -
6 | Ludwika Zamenhofa 26 . . 22 000,00 RB
kanalizacyjnych
7 | Ludwika Zamenhofa 37 Wymiana lazienkowych pionéw wodno - 22 000,00 RB
kanalizacyjnych
8 | Wiosny Ludéw 54b \Wymlana.stolarkl okiennej w klatce 20 000,00 RB
schodowej
9 | Morawa 74 Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 8 000,00 RB
10 | Morawa 80 Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 8 000,00 RB
11 | Generala Jézefa Hallera 17 Wymiana okienek piwnicznych 15 000,00 RB
12 | Wiosny Ludéw 63 Uzupelnienie spoin w ele\fvaql budynku 50 000,00 RB
wraz z uzupelnieniem cegiet
13 | Ratuszowa 3 Remont klatki .schodowe) wraz z robotami 120 000,00 RI
towarzyszacymi
14 | Rosduiesiska 20b Remont klatki .schodowe) wraz z robotami 60 000,00 RI
towarzyszacymi
15 | Ludwika Zamenhofa 26 Remont klatki 'schodowej wraz z robotami 120 000,00 RI
towarzyszacymi
16 | 11-go Listopada 9 Remont klatki 'schodowej wraz z robotami 250 000,00 RI
towarzyszacymi
17 | Wiosny Ludéw 54 Remont klatki 'schodowej wraz z robotami 200 000,00 RI
towarzyszacymi
18 | Hallera 64b Remont klatki 'schodowe] wraz z robotami 100 000,00 RI
towarzyszacymi
19 | Ratuszowa 1 Remont potaci dachu wraz remontem 300 000.00 RI
kominéw ponad dachem budynku ’
Razem AD1 1 445 000,00
AD 2
20 | Pawla Chromika 19 \Wymiana.stolarki okiennej i drzwiowej w klatce 50 000,00 RB
schodowej
21 | 1-go Maja 98 Wymiana okienek piwniczych 20 000,00 RB
22 |Dobra 6 Remont balkonéw 60 000,00 RB
23 | Dobra 19 Remont kominéw ponad dachem 25 000,00 RB

Nasze Osiedle
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Planowana .
.. Rodzaj
Lp. Lokalizacja Zakres prac kwota brutto ,
robét
w zl.
24 | Debowa 5 Wymiana pionéw wodno -kanalizacyjnych 20 000,00 RB
25 | 18-go Sierpnia 3 Remont balkonéw 120 000,00 RB
26 | Piotra Niedurnego 2 Remont klatki .schodowe] wraz z robotami 270 000,00 RI
towarzyszacymi.
27 | Aniola 4 Remont klatki .schodowej wraz z robotami 200 000,00 RI
towarzyszacymi
28 | Ziclonogbrska 7 Remont klatki .schodowej wraz z robotami 230 000,00 RI
towarzyszacymi
Razem AD2 995 000,00
AD 3
29 |Plac 1, Osiedle Nikiszowiec Remont pozioméw wodociggowych. 130 000,00 RB
30 | Odrowaiow 2 Wykonanie wpustu $cickowego wraz z robotami 12 500,00 RB
towarzyszacymi
31 | Odrowazéw 14 Remont kominéw ponad dachem 75 000,00 RB
32 | Odrowazdéw 16 Remont kominéw ponad dachem 75 000,00 RB
33 | Odrowazéw 18 Remont kominéw ponad dachem 75 000,00 RB
34 | Odrowazéw 20 Remont kominéw ponad dachem 75 000,00 RB
Plac 1, 3,6,7,8,9 Uzupelnienie izolagji na instalacji grzewczej
35 (Osiedle Nikiszowiec) w czgéciach piwnic budynkéw 100 000,00 RB
36 | Giszowiecka 7 Wymiana okienek strychowych 20 000,00 RB
37 | Sw. Anny 19, Giszowiecka 2 Remont polaci dachu (przewiazka) 100 000,00 RB
38 | Oswobodzenia 36b Remont klatki :schodowe) wraz z robotami 100 000,00 RI
towarzyszacymi
39 | Oswobodzenia 38b Remont klatki .schodowe] wraz z robotami 100 000,00 RI
towarzyszacymi
Razem AD3 862 500,00
razem warto$¢ Planu remontowego 3 302 500,00
e HGSM
- remonty biezace 1252 500,00 | smsmmrm s
- remonty inwestycyjne 2 050 000,00

> ciag dalszy tekstu ze str. 13
z ,Plan remontowym i remontéw
biezacych HGSM na rok 20227,
obejmuje lata 2022/2023, wobec
czego rozliczenie tych robét zosta-
nie przedstawione w sprawozda-
niu Zarzadu HGSM za rok 2023r.
2. ,Plan remontowy i remon-
téw biezacych HGSM na rok
2023”

,Plan remontowy i remontéw
biezacych na rok 2023” obejmuje
jedynie roboty budowlane, kt6rych
realizacja, ze wzgledu na znaczny
wzrost oprocentowania kredytéw,

odbywa¢ si¢ bedzie wylacznie ze
srodkéw whasnych Spétdzielni.
lll. Zagadnienia
ekonomiczne

Ksiegi rachunkowe prowadzone
sa w siedzibie Hutniczo-Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Ka-
towicach na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 29.09.1994r. o ra-
chunkowosci. Spéldzielnia stosuje
zakladowy plan kont oraz przepisy
i zasady rachunkowosci w sposéb
ciagly.

Na dzien 31.12.2022 roku
HGSM do prowadzenia ksiag ra-

chunkowych wykorzystywata Zin-
tegrowany System Informatyczny
LGRANIT” w zakresie moduléw:
czynsze, media, windykacja, wsp6l-
noty mieszkaniowe, cztonkowie, fi-
nanse i ksieggowo$¢, elektroniczny
obrét platniczy, kadry i place, go-
spodarka magazynowa.
Sprawozdanie finansowe doty-
czace Spéldzielni, jako osoby praw-
nej i podatnika podatku dochodo-
wego od o0séb prawnych oraz po-
datnika podatku od towaréw
i ustug, sporzadzone zostalo na
podstawie danych wynikajacych

Nasze Osiedle
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z ksiag rachunkowych oraz
z uwzglednieniem wytycznych Ko-
mitetu Standardéw Rachunkowo-
§ci. Otwarcie i zamkniecie ksiag
nastgpuje odpowiednio na dzien
rozpoczynajacy i kofczacy rok ob-
rotowy, ktéry w Spétdzielni jest ro-
kiem kalendarzowym. Ksiegi za rok

staja si¢ planowane dla poszczegdl-
nych nieruchomosci koszty.
Spéldzielnia w roku 2022 uzyskata
na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi faczny wynik stanowiacy nad-
wyzke kosztéw nad przychodami na
poziomie 1.149.627,31 z, w tym
nadwyzka kosztéw nad przychodami

déw nad kosztami 383.741,01 zt.

Skumulowany wynik na eksplo-
atacji podstawowej wynosi ,minus”
590.516,24 zl, z czego nadwyzka
kosztéw nad przychodami zamyka
sie kwota 1.415.700,80 zl, nato-
miast nadwyzka przychodéw nad
kosztami 825.184,56 zt.

W okresie sprawozdawczym roku 2022 Spétdzielnia uzyskala wyniki na pozostalej dziatalnosci,

ktéry obrazuje ponizsza tabela

Wyszczeg6lnienie 2022 r. wzt
Lokale uzytkowe i najem czesci wspSlnych 421.106,10
Sprzedaz ustug, materiatéw, towaréw 263.769,70
Dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowa - 130.550,32
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 5.941.359,30
Operagje finansowe -8.260.854,84
Podatek dochodowy - 154.544,00

otwarto bilansem otwarcia na dzier
01.01.2022r. i zakoriczono bilan-

1.755.543,27 #4, i nadwyzka przy-
chodéw nad kosztami 605.915,96 zt.

W okresie sprawozdawczym roku
2022 Spéldzielnia uzyskata wyniki

sem  zamkniecia na  dzied Na eksploatacji podstawowej facz- na pozostalej dzialalnosci, ktéry
31.12.2022r. ny wynik stanowi nadwyzke kosz-  obrazuje powyzsza tabela:
Dziatania HGSM w aspekcie fi-  téw nad przychodami o wartoéci  Strata na dziatalnosci kulturalno-
nansowym  realizowane  byly 946.015,75 zI, w tym nadwyzka -o$wiatowej jest efektem ponoszenia
Koszty HGSM w ukladzie rodzajowym w roku 2022
iy Levapatios za 20251!.21; tys. zk za Z\’SZIZ{inVant;res zt

Zuzycie materiatéw 378,0 341,5
Energia (media) 15.717,0 12.822,9
Ustugi obce 5.035,0 6.028,6
Podatki i oplaty 3.594,0 3.546,8
Wynagrodzenia 5.607,0 5.502,9
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1.265,0 1.109,8
Amortyzacja 128,0 127,2
Pozostale koszty rodzajowe 456,0 450,0
Odpisy na fundusz remontowy 11.350,0 11.152,2
Razem 43.530,0 41.081,9

w oparciu o opracowany przez Za-  kosztéw nad przychodami  kosztéw utrzymania  dzialalnosci

rzad i zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza ,,Plan gospodarczo — fi-
nansowy na rok 2022”.

Ustawa o Spéldzielniach miesz-
kaniowych naklada na Spétdzielnig
obowiazek rozliczania przychodéw
i kosztéw w podziale na poszcze-
gblne nieruchomosci, a podstawa
wyliczania oplaty dla mieszkaricéw

20 Nasze Osiedle

1.168.190,70 zk, i nadwyzka przy-
chodéw nad kosztami 222.174,95
zt. Media i $wiadczenia regulowane
za posrednictwem Spéidzielni wy-
kazujq taczna nadwyzke kosztow
nad przychodami o wartosci
203.611,56 z, w tym nadwyzke
kosztéw nad przychodami
587.352,57 4, i nadwyzke przycho-

kulturalno-o§wiatowej dla  miesz-
karicéw zasobéw HGSM oraz kosz-
téw wydawania gazetki spétdzielcze;.

Dodatni wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjnej jest efek-
tem, m.in. uzyskanych przycho-
déw z tytutu sprzedazy lokali miesz-
kalnych oraz pozyskania zewnetrz-
nych §rodkéw finansowych.
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Zobowiazanie z tytulu kredytéw wg wartoéci nominalnej przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiazanie
Lp. Lokalizacja R:VZ:IZES (i):;)nlell_{;;iyzty wg wartosci zzminalnej
na dzien 31. 12. 2022 r.
1. |11 Listopada 9 2567 741,89 1 804 501,73
2. |18 Sierpnia 1-1a 881 689,13 566 492,27
3. |18 Sierpnia 2-6a 1 041 483,84 0,00
4. |18 Sierpnia 3a 475 080,30 302 570,36
5. | 18 Sierpnia 5-5a 953 348,52 622 795,30
6. |18 Sierpnia 7-7a 945 652,52 617 904,08
7. | 18 Sierpnia 8-12a 3219 542,20 1627 094,41
8. | Aniola 4, 6, 8 1 949 000,00 1590 378,95
9. |Barbary 5,5a-g,7,9 1956 015,29 1 351 588,47
10. | Bednarska 35a-c 755 619,14 487 386,44
11. | Blekitna 10 550 719,31 359 244,69
12. | Blekitna 12 512 897,04 334 572,56
13. | Blekitna 6 483 504,59 314 609,83
14. | Blekitna 8 445 461,05 242 915,16
15. | Bronistawy 17a-b 423 555,26 277 020,15
16. | Ciesielska 4, 6, 8 1327 895,00 1 105 655,50
17. | Ciesielska 11-13 456 751,11 313 200,08
18. | Dobra 10 419 775,47 273 142,19
19. | Dobra 12 410 000,00 267 008,79
20. | Dobra 14 399 863,31 260 185,58
21. | Dobra 15 370 059,26 199 725,85
22. | Dobra 17 277 278,12 151 017,06
23. | Dobra 8 446 460,76 291 225,74
24. | Gliwicka 117 212.997,00 199 224,60
25. | Grodowa 26a-d 2 039 584,08 1317 226,22
26. | Grodowa 30a-c 163 371,64 105 203,00
27. | Grzegorzka 14a-d 1 865 537,85 1 204 049,52
28. | Grzegorzka 18a-d 2 009 003,54 1313 939,06
29. | Hallera 30e-h 1112 205,99 720 088,10
30. | Hallera 64a-b 631 358,86 336 128,24
31. |Jasna 17 296 334,81 158 905,58
32. | Jasna 19 283 532,76 152 536,62
33. | Kantoréwny 11,13,15 2705 054,21 1428 153,89
34. | Korczaka 29-31 616 386,42 311 532,58
35. | Korczaka 33-35 611 742,53 309 183,05
36. | Korczaka 40-44 808 855,43 408 806,82
37. | Le Ronda 16d-f 209 088,06 136 756,81
38. | Lipowa 1-3 624 931,29 423 372,92
39. | Lipowa 2-4 983 367,28 706 775,64

Nasze Osiedle

21



22

nr 1 /czerwiec 2023
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Lp. Lokalizacja R‘;avz(e)tll:rg (i):);a;llellf;;(;);ty wg wfrotl())(s')zl r?(z):;zdnej
na dzien 31. 12. 2022 r.

40. | Lipowa 5-7 633 805,36 431 709,07
41. |Lipowa 6-8 987 505,56 710 326,32
42. | Lwowska 15, 15a 300 425,89 300 425,89
43. | Lwowska 16 581 753,05 581 753,05
44. | Lwowska 17 354 992,94 354 992,94
45. | Lwowska 18 588 842,45 588 842,45
46. | Lwowska 20 574 935,85 574 935,85
47. | Lwowska 22 345 800,10 345 800,10
48. | Lwowska 24 453 800,10 453 800,10
49. | Lwowska 26 466 300,10 466 300,10
50. | Lwowska 28 441 300,10 441 300,10
51. | Lwowska 30, 30a, 30b 413 717,12 413 717,12
52. | Mikolowska 54 206 086,71 155 675,91
53. | Morcinka 3,3a 366 665,25 236 113,60
54. | Narutowicza 9-9a 915 016,07 591 065,78
55. | Niedurnego 2, 2a 521.506,91 385 537,55
56. | Niedurnego 4, 4a, 4b 1319 958,06 1097 851,34
57. | Niedurnego 6, 6a, 6b, 8 2 304 409,12 2071 073,53
58. | Oswobodzenia 36, 36a-c 1761 866,35 1511 287,94
59. | Oswobodzenia 38, 38a-c 2 006 799,57 1 636 434,00
60. | Przedwiosnie 2,4,6 1031 079,75 551 970,14
61. | Przedwioénie 8,10 746 044,82 400 334,06
62. | Przedwio$nie 8a,10a 787 983,47 435 058,01
63. | Ratuszowa 1 200 000,00 129 790,62
64. | Strz. Bytomskich 21a-c 3499 884,27 2283 905,96
65. | Strz. Bytomskich 23a-c 1 248 759,10 710 403,69
66. | Szopena 26a-b 1567 221,37 1027 637,86
67. | Szopena 28a-b 676 436,40 435 590,35
68. | Wandy 20 921 557,27 921 557,27
69. | Widok 10 368 704,51 232 972,85
70. | Widok 10a 398 437,13 254 489,39
71. | Widok 12 413 862,50 218 183,71
72. | Widok 14 368 032,68 199 546,91
73. | Widok 16 361 426,89 193 268,00
74. | Widok 27 579 439,32 377 979,29
75. | Widok 29 405 908,07 213 890,69

Nasze Osiedle
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.. Razem pobrane kredyty Zob?v‘.na‘zan.l €

Lp. Lokalizacja w okresie 2011.2022 wg warto$ci nominalnej

na dziefi 31. 12. 2022 r.
76. | Widok 31 411 121,04 217 060,50
77. | Widok 35 541 795,60 353 423,65
78. | Widok 37 508 751,62 331 037,75
79. | Wiosny Ludéw 19, 19a, Ciesielska 2 1352 643,41 1 140 151,47
80. |Zamenhofa 22-26 849 825,07 577 041,25
Razem kredyty 69 227 145,81 47 146 354,00

wg warto$ci nominalnej:

Réznica z tytutu wyceny wg skorygowanej ceny nabycia 5 849 462,69
Razem warto$¢ bilansowa kredytéw po wycenie 52 995 816,69

Spétdzielnia w roku 2022 uzy-
skata:

a) odszkodowania od Mia-
sta Katowice w wysokosci
201.532,32 z1, z tytulu niedo-
starczenia lokali socjalnych,

b) premie termomodernizacyjne
w wysokos$ci 924.189,22 z}.

c) dotacje z Urzedu Miasta Kato-
wice przeznaczong na moderni-
zacje systemu ogrzewania (likwi-
dacja piecy kaflowych i przej-
$cie na ogrzewanie zdalaczynne)
w lokalach mieszkalnych w bu-
dynkach przy ul. Lwowska 15,
15a, 16, 17, 18, 20, 22, 24, 26,
28, 30, 30a, 30b w Katowicach
w wysokosci 430.000,00 zi.

Laczna warto$¢ pozyskanych
$rodkéw zewngtrznych w roku

2022 wyniosta 1.555.721,54 zl.

Wynik na dzialalnosci finansowe;j
wykazuje warto$¢ ujemng z uwagi
na obciazenie kosztami kredytéw
zaciaganych na kompleksowe robo-
ty remontowo — dociepleniowe. Je-
go poziom wynika ze znacznego
wzrostu, w roku 2022, oprocento-
wania kredytéw bankowych.

Wynik uzyskany z caloksztattu
dziatalnosci  Spéidzielni  stanowi
wynik brutto Spéldzielni i za rok

2022 wynosi ,minus’

2.914.797,37 zk.

Dochéd (w rozumieniu ustawy

o podatku dochodowym od oséb

prawnych) uzyskany przez Spél-

dzielnie mieszkaniowe z dziatalno-
§ci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodat-
kowaniu podatkiem dochodowym,
ktérego stawka wynosita 19%.
Wynik brutto uzyskany z calo-
ksztaltu  dzialalno$ci  Spéltdzielni
po wylaczeniu wyniku z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz po
opodatkowaniu stanowi wynik fi-
nansowy netto, ktéry za 2022r.,
wynosi ,minus’ 1.919.714,06 zt
i prezentowany jest w bilansie w po-
zydji ,,Zysk(strata) netto”. O sposobie
rozliczenia straty postanowi Walne
Zgromadzenie Cztonkéw HGSM.
W poréwnywalnym okresie w ro-
ku 2021 HGSM osiagnela na po-
zostakej dziatalnosci Spétdzielni na-

stepujace wyniki:
Lokale uzytkowe i najem czgsci
wspoélnych: 387.529,97 z
Sprzedaz ushug:  221.993,71 zt
Dziatalno$¢ Kulturalno- Og$wia-
towa: -104.069,90 zt

Pozostala dziatalno$¢ operacyj-
na : 6.607.510,54 zt
Operacje finansowe:
-2.338.442,79 z
Podatek dochodowy:
- 204.228,00 zt
i uzyskata, w tym tez roku wynik
finansowy netto o wartosci
4.570.293,53 zk.
Strata spowodowana jest obo-
wigzkiem zaksiggowania wyceny
kredytéw zaciagnictych przez Spét-

dzielni¢ wg skorygowanej ceny na-
bycia uwzgledniajacej wzrost opro-
centowania. Obowiazek ten wyni-
ka z ,Rozporzadzenia Ministra Fi-
nanséw z dnia 12. 12. 2001 r.
w sprawie szczegélowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentdw finansowych”.

Przyjete w planie gospodarczym
na rok 2022 stawki optaty eksplo-
atacyjnej i funduszu remontowego
umozliwily utrzymanie nierucho-
mosci bedacych wlasnoscig lub
wspotwlasnoscig Spétdzielni w sta-
nie niepogorszonym. Jednak nie
w pelni pozwolily na zréwnowaze-
nie przychodéw i kosztéw oraz na
zaspokojenie potrzeb technicznych
wszystkich  zarzadzanych  przez
Spétdzielni¢ nieruchomosci.

Stawki oplaty eksploatacyjnej by-
ty zréinicowane dla poszczegdl-
nych nieruchomosci i ksztaltowaly
si¢ na poziomie od 2,90 z{/m? do
6,87 zH/m? Stawka funduszu re-
montowego wynosita od 1,00 zV/
m?do 5,80 zt/m?.

W tabeli na stronie 20 przedsta-
wiono planowane i wykonane koszty
rodzajowe Spétdzielni w roku 2022.

Koszty HGSM w ukladzie
rodzajowym w roku 2022

Wykonanie Planu dla kosztéw ro-
dzajowych uksztattowalo si¢ na pozio-
mie 94,4 % warto$ci planowanych.

W 2022r. Spétdzielnia zaciagneta

Nasze Osiedle
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2022

zobowigzania w postaci kredytéw
bankowych w PKO BP SA w kwo-
cie 7.562.051,28 zt na sfinansowa-
nie kosztéw remontéw budowla-
nych oraz termomodernizacji bu-
dynkéw przy ul. Lwowska 15, 15a,
16, 17, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30,
30a, 30b w Katowicach.

Kredyty, zgodnie z zawartymi
umowami, zostaly udzielone na 20
lat, prowizja wyniosta 0,5% warto-
$ci kredytu. Oprocentowanie zmien-
ne splacanych kredytéw, oparte
o stawk¢ WIBOR 3M, zamykalo
si¢ w przedziale 2,71 % - 10,28 %.

Zobowiazania z tytulu kredytéw
zaciagnicte do korca roku 2022
wyceniono na dziern bilansowy
w wysokoéci skorygowanej ceny
nabycia, zgodnie z ,,Ustawg o ra-
chunkowosci” oraz Rozporzadze-
niem Ministra Finanséw w sprawie
szczegblowych  zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumen-
téw finansowych.

Zobowiazanie z tytutu kredytéw
wg wartosci nominalnej przedsta-
wia ponizsza tabela:

W 2022 r. dokonano wyceny kre-
dytéw wg skorygowanej ceny naby-
cia z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny. Warto$¢ odchy-
lert z tytulu wyceny wg skorygowa-
nej ceny  nabycia  wynio-
sta 5190 914,80 zL. i zostata ujeta
w kosztach finansowych.

Podsumowujac, na koniec 2022r
Spétdzielnia posiadala zobowigza-
nia z tytulu kredytéw bankowych
w PKO BP w facznej kwocie
52.995.816,69 zi.

Fundusze wlasne Spéldzielni
stan na 31.12.2022r.
. Fundusz udzialowy: 53.350,00 z

2. Fundusz zasobéw mieszkanio-

[um—

wych: 16.612.155,31 z
3. Fundusz zasobowy: 8.142.233,73
4. Fundusz wkiadéw budowla-
nych: 6.496.031,60 zt

5. Fundusz wkladéw mieszkanio-
wych: 151.920,00 z}
Razem: 31.455.690,64 zt
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Jak ksztattowala sie taczna war-
to$¢ funduszy wlasnych HGSM
w latach 2019-2022 przedstawia
wykres na str. 16.

Zmiana wielkosci funduszy na
przestrzeni lat 2019 — 2022 wynika
z ustanawiania i przenoszenia pra-
wa odrebnej wlasnosci lokali miesz-
kalnych na rzecz oséb uprawnio-
nych, zgodnie z postanowieniami
ustawy o Spoéldzielniach mieszka-
niowych i Statutu Spétdzielni oraz
zasilenia  funduszu  zasobowego
w wyniku podjetych Uchwat Wal-
nego Zgromadzenia Czlonkéw
w sprawie podzialu wyniku finan-
sowego Spoétdzielni.

Czynnikiem ryzyka wplywajacym
na dzialalnos¢ Spéldzielni w naj-
blizszych okresach staje si¢ sytuacja
ekonomiczno — finansowa zaréwno
na rynkach europejskich jak i w Pol-
sce spowodowana obecng sytuacja
polityczno — gospodarcza, ktéra
wplywa na zaburzenie stabilnosci
rynku energetycznego co przeklada
si¢ na wzrost cen energii cieplnej,
energii elektrycznej i gazu.

Sytuacja ta moze niekorzystnie
wplywa¢ na dochody rodzin za-
mieszkujacych w zasobach HGSM.

W konsekwencji moze to spowo-
dowaé obnizenie osigganego do-
tychczas wysokiego wspétczynnika
$ciggalnosci optat mieszkaniowych
oraz zmniejszenie  przychodéw
z najmu lokali uzytkowych.

Znaczny wzrost inflacji oraz
wzrost placy minimalnej powoduja
duza niestabilno$¢ (wzrost) cen
materialéw i ustlug budowlanych,
co moze powodowad konieczno$é
czasowego ograniczania (przesuwa-
nia) terminéw realizacji zaplano-
wanych rob6t remontowych.

W przypadku zaistnienia przewi-
dywanych czynnikéw ryzyka, kedre
moglyby wplynaé na pogorszenie
si¢ sytuacji finansowej Spétdzielni,
Zarzad w uzgodnieniu z Rada Nad-
zorcza, bedzie podejmowal dziata-
nia majace na celu przeciwdziatanie
negatywnym zjawiskom.

Podejmowane czynno$ci windy-
kacyjne, posiadane przez Spétdziel-
nie $rodki finansowe oraz dzialania
w obszarze pozostalej dziatalnosci
gospodarczej, pozwolg na utrzyma-
nie plynnosci finansowe;j.

Przewiduje si¢, ze w najblizszych
latach sytuacja finansowa Spétdziel-
ni bedzie stabilna i zostanie zacho-
wana pelna plynno$¢ finansowa.

Posiadane przez Spéidzielni¢ in-
strumenty finansowe w postaci kre-
dytéw zaciagniete zostaly w ztotych
i nie niosg ryzyka finansowego. Na-
lezy  zwréci¢  jednak  uwagg
na znaczny wzrost stop procento-
wych, ktéry przelozyl si¢ na war-
to$¢ splacanych rat kredytowych.

Przewidywany rozwoéj Spétdzielni
bedzie zmierzal w kierunku podno-
szenia poziomu stanu technicznego
posiadanych zasobdéw i poprawy
komfortu zamieszkania jej czlon-
kéw wraz z poprawg jakosci zarza-
dzania zasobami. Zarzad w dalszym
ciagu bedzie klad} nacisk na popra-
we komunikacji z mieszkadicami
Spétdzielni w zakresie oczekiwan
dotyczacych prac remontowych, za-
gospodarowania terenéw HGSM
i mozliwosci realizacji ich inicjatyw.

Niniejsze sprawozdanie dotycza-
ce roku 2022 przedstawia najistot-
niejsze kwestie z dziatalnosci Spét-
dzielni, ktére wraz z uchwalami or-
ganéw, stanowia podstawe jej funk-
cjonowania.

Prowadzenie prawidlowej gospo-
darki finansowej Spétdzielni, reali-
zowanie planéw gospodarczych,
rygorystyczne egzekwowanie nalez-
nosci  Spéldzielni ma znaczacy
wplyw na dobrg kondycj¢ finanso-
wa Spéldzielni, co zapewnia czton-
kom HGSM bezpieczenistwo za-
mieszkiwania w jej zasobach.

Wszystkie przytoczone w spra-
wozdaniu dane i dokumenty znaj-
duja si¢ w siedzibie Spéidzielni
i odpowiednie organy oraz upraw-
nione osoby moga dokona¢ ich
analizy.

Katowice 31.03.2023r.
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Trzydziesci lat wyzwan i ekscytujgca przysztosé
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listopada 1993 roku Wydzial Rejestrowy Sadu Rejonowego w Katowicach wpisal Hutnicza Spél-
dzielni¢ Mieszkaniowa przy HMN ,,Szopienice” do rejestru spéldzielni i to wydarzenie uzna-

wane jest za poczatek istnienia Hutniczo Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej. W 2023 roku przypada-

ja nasze trzydzieste urodziny.

Poczatki dziatalnoéci to admini-
strowanie zasobami mieszkaniowy-
mi HMN , Szopienice” i innych za-
ktadéw przemystowych takich jak:
ZM *Silesia”, Slaskie Przedsiebior-
stwo Przemystu Miegsnego w Kato-
wicach, Montomet, PRG”Myslo-
wice”, Montokwas, Huta Baildon.

Prawdziwie spéldzielcza struktura
zaczela si¢ ksztattowaé pod koniec
1997 roku, kiedy to po przejeciu
wickszosci zasobéw Huty Baildon
i HMN”Szopienice” w trybie usta-
wy o zasadach przekazywania zakta-
dowych  budynkéw — mieszkalnych
przez  przedsigbiorstwa  parstwowe,
rozpoczal si¢ proces ustanawiania
spéldzielczych wlasnosciowych
praw do lokali na rzecz najemcéw,
ktérymi byli mieszkaricy przejetych
budynkéw. Spétdzielnia stopniowo
rezygnowala z administrowania bu-
dynkami, ktdrych whasciciele nie za-
mierzali przekaza¢ ich na wlasnos¢,
koncentrujac si¢ na sprawowaniu
zarzadu nad zasobami przekazywa-
nymi na wlasno$¢. Proces ten zostal
zakoriczony w 1999 roku po przeka-
zaniu  zasobéw  mieszkaniowych
przez KWK ,,Wieczorek” i reszty za-
sobéw przez Hute Baildon.

Dzialania prowadzone przez Za-
rzad Spoéldzielni zmierzaly w kie-
runku  dostosowania  struktury
i sposobu administrowania zasoba-
mi do zasad wiasciwych dla spét-
dzielczosci mieszkaniowej i do po-
trzeb mieszkaicodw:

- podzielono zasoby na trzy admi-
nistracje

- zmieniono nazwe¢ na Hutniczo-
-Gornicza Spéldzielnia Mieszka-
niowa

- rozpoczgto wydawanie gazetki
spétdzielczej ,Nasze Osiedle”

- przeniesiono siedzibe z wynajmo-
wanej od HMN Szopienice cz¢éci
budynku przy ul. Lwowskiej do
stanowiacego whasno$¢ spétdziel-

ni budynku przy ul. Gliwickiej 65

- przeniesiono siedzib¢ Admini-
stracji AD1 z wynajmowanej od
HMN”Szopienice” do budyn-
ku spéltdzielni na terenie Osiedla

Michalskiego.

= e e o e o Vo gy e

4
o |
=

i

'

L

ul. ks..bpa
erberta Bednorza 16

—

Wyzwania

Pierwsze lata dzialalnosci stano-
wily ogromne wyzwanie dla stuzb
spétdzielni z uwagi na znaczace po-
trzeby remontowo-eksploatacyjne
przejetych budynkéw. Trudna sytu-
acja ekonomiczna zakladéw prze-
kazujacych zasoby spowodowala,
ze w przekazywanych budynkach
przez wiele lat nie byly prowadzone
prace remontowe i eksploatacyjne,
a wplaty lokatoréw byly nieregular-
ne i Spétdzielnia przejmowata zaso-
by ze znacznymi zaleglo$ciami
w oplatach czynszowych.

Znaczaca cze$é zasobdw stanowily
budynki wybudowane w okresie
miedzywojennym i pod koniec XIX
wieku. Bardzo czesto o niskim stan-
dardzie i duzych potrzebach remon-
towych. Przejmowane zasoby jedy-
nie w niewielkim stopniu stanowily
osiedla skladajace si¢ z powtarzal-
nych budynkéw. Wickszos¢ zaso-
béw to pojedyncze budynki lub ich
niewielkie grupy, rozmieszczone

w odleglych od siebie miejscach,
zréznicowane co do standardu i po-
trzeb, a co za tym idzie - wymagaja-
ce indywidualnego podejscia.
Poczatkowe dziatania sprowadza-
ly si¢ wiec do utrzymania budyn-
kéw w niepogorszonym stanie oraz
realizacji robét niezbednych dla
poprawy bezpieczeristwa zamiesz-
kania.
Sukcesywna praca stuzb spél-
dzielni we wszystkich aspektach
dziatalnosci czyli: oceny stanu tech-
nicznego budynkéw i mozliwosci
generowania dochodéw, okreslanie
potrzeb remontowych, Zrédel fi-
nansowania i dofinansowywania
remontéw, okreslenie priorytetéw
w kolejnosci i zakresie robét, win-
dykacja naleznosci, wspdpraca
z Urzedem Miasta w zakresie lokali
socjalnych i dodatkéw mieszkanio-
wych, dziatania w celu efektywne-
go korzystania z energii elektrycz-
nej i cieplnej, pozwolily w ciagu
kilku lat na ustabilizowanie docho-
déw, wypracowanie zasad konsul-
tacji z mieszkaicami w sprawach
znaczacych remontéw, przyjecie
procedur wyboru wykonawcéw
i sposobéw finansowania robdt
oraz nakreslenie kierunkéw rozwo-
ju Spétdzielni.
Efektem podjetych dzialan
bylo:

- wprowadzenie zmian w statucie
Spétdzielni

- wylaczenie z eksploatacji/wybu-
rzenie nieefektywnych budyn-
kéw

- relokacja dluznikéw i pozyski-
wanie dofinansowart z Urzedu
Miasta

- ucieplownienie Nikiszowca
(50% kosztéw ze $rodkéw UM
Katowice)

- zmiana zrédla ogrzewania dla
Osiedla Michalskiego

- rozpoczecie robdt termomoder-
nizacyjnych

Nasze Osiedle
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realizacja corocznych planéw re-
montowych

likwidacja niskiej emisji

Do 2023 roku HGSM:

przeprowadzita termomoderni-
zacj¢ 124 budynkéw,

dokonata likwidacji niskiej emi-
sji w 109 budynkach,

wykonala instalacje fotowoltaicz-
ne na dachach budynkéw na te-
renie ,,Osiedla Michalskiego”,

przeprowadzita remonty dachéw
i kominéw wigkszosci budynkéw,

wykonala kompleksowe remonty
320 klatek schodowych,
przeprowadzita wymiang wszyst-
kich dzwigéw osobowych,
przeprowadzita wymiang liczni-
kéw wody na wodomierze z od-
czytem radiowym w wigkszosci
zasobéw,

przeprowadzita wymiang po-
dzielnikéw ciepta na podzielni-
ki z odczytem radiowym,
zagospodarowala tereny przyle-
gle do budynkéw dla potrzeb
mieszkadcéw (miejsca parkingo-
we, chodniki, drogi wewnetrz-
ne, tereny zielone, miejsca wy-
poczynku) dla 130 budynkéw,

wykonala kilkadziesiat nowych
miejsc skfadowania odpaddéw
komunalnych (w tym osiem
lokalizacji  pojemnikéw  pot-
podziemnych ze $rodkéw  ze-
wnetrznych),

wprowadzono ustuge ochrony
miejsc parkingowych na wylacz-
no$¢ dla mieszkaricéw dla 14 lo-
kalizacji,

- wprowadzono monitoring wizyj-
ny w miejscach dewastagji i nie-
wiasciwych zachowan.

Dzialania prowadzone byly z wy-
korzystaniem  dostgpnych  ze-

Trzydziesci lat

wnetrznych Zrédel dofinansowania
tj. dotacji, premii remontowych
i termomodernizacyjnych, kredy-
tow, bialych certyfikatéw, dotacji

ze Srodkéw Wojewddzkiego Kon-
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serwatora Zabytkéw i Urzedu Mia-
sta Katowice, $rodkéw Budzetu
Obywatelskiego Katowic.

Zmiana sytuacji gospodarczej
w 2022 roku, gwaltowny wzrost
oprocentowania kredytéw spowo-
dowal konieczno$¢ wstrzymania
planowanych realizacji projektéw
termomodernizagji i likwidacji ni-
skiej emisji w kolejnych budyn-
kach. Mamy nadziej¢ na szybka

stabilizacje sytuacji geopolitycznej
i obnizke stép procentowych, co
pozwoli na kontynuacje wyczeki-
wanych przez mieszkaficéw prac.

Minione 30 lat dziatalnosci zo-
stalo dobrze wykorzystane. Dzia-
fania zarzadu i pracownikéw
spoldzielni, we wspélpracy z or-
ganami — Rada Nadzorcza i Wal-
nym Zebraniem Czlonkéw, przy
wsparciu mieszkaricéw, przynio-
sly oczekiwane efekty i miesz-
kaficy HGSM moga patrzeé
w przyszlosé ze spokojem i cie-
szy¢ si¢ mieszkaniem w budyn-
kach o zdecydowanie wyzszym
niz kiedy$ standardzie.

Sytuacja Spéldzielni jest stabilna,
zachowana jest pelna plynnos¢ fi-
nansowa. Najblizsze lata, oprécz
kontynuacji  termomodernizacji
i likwidagji niskiej emisji, powinny
pozwoli¢ Spétdzielni na rozpocze-
cie nowego etapu w dzialalnosci —
budowy nowych budynkéw wielo-
rodzinnych.

Z okazji jubileuszu 30-lecia
Rada Nadzorcza i Zarzad Hutni-
czo-Goérniczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej skladamy serdeczne
podzigkowania dla mieszkacéw
i pracownikéw Spéldzielni oraz
wszystkich, ktérzy przyczynili
si¢ do jej rozwoju. Zyczymy Pan-
stwu i sobie aby nadchodzace la-
ta zamieszkiwania w budynkach
Spéltdzielni zapewnily Pafistwu
spokéj, wygode, bezpieczeristwo,
komfort i poprawe warunkdéw
Zycia.

Zapraszamy do udziatu w imprezach!

példzielnia z okazji obchodéw 30-lecia w cia-
gu roku organizuje liczne imprezy plenerowe,

a takze wycieczki autokarowe dla dzieci i mlodzie-
Zy oraz seniorow.

Plan imprez jest zamieszczony na stronie interneto-
wej HGSM, jak réwniez na tablicach ogloszent w klat-
kach schodowych.

Najblizsza impreza juz 3 czerwca. Bedzie to wyciecz-
ka autokarowa dla senioréw do Wieliczki.

Zapraszamy dzieci i mlodziez do udziatu w wydarzeniu
pod nazwa ,,Piknik Zeglarski”, kt6ry odbedzie sic w nie-
dziele, 18 czerwca, w Stanicy harcerskiej w Szopienicach
przy ul. Morawa 119 w godzinach od 10:00 do 14:00.
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W programie rejsy po stawie ,Morawa” fodzia zaglo-
wo - motorowd, zjezdzalnie dla najmlodszych, wystep
artystyczny dla dzieci z udziatem ,Roco i Colino”, gry,
zabawy, konkursy oraz grill.

Zapisy od 29 maja do 12 czerwca. Zgloszenia proszeg
przesytaé na adres e-mail: klub7@hgsm.pl
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> ciag dalszy ze str. 28
11. Tradycje i obrzedy wigilijne na
Bagnie — wspélorganizacja.

12. Andrzejki,

13. Mikotajki,
14. Wigilia dla Senioréw.

Ponadto odbywaly si¢ zajecia
$wietlicowe w ramach ktérych
uczestnicy brali udziat w konkur-
sach, grach, zabawach, warsztatach.
Do najpopularniejszych zaje¢ nale-

zy zaliczy¢é warsztaty plastyczne
oraz gry i zabawy na wolnym po-
wietrzu takie jak zbijak, tenis stoto-
wy, badminton czy gry planszowe.

W okresie  sprawozdawczym
w ramach realizowanego programu
w Klubie ,,Siédemka” $rednio rocz-
nie brato udzial 15 oséb. Najwick-
sza frekwencje odnotowalismy
w trakcie: - Europejskiego Dnia Sa-
siada — 101 oséb.

HGSM w minionym roku byla
wspolorganizatorem trzech inicja-
tyw lokalnych, ktére odbyly sie
w klubie osiedlowym z inicjatywy
mieszkaricdw:

HGSM ma nadziejg, ze w latach
kolejnych dzialalno$¢ spoteczno —
kulturalno — o$wiatowa bedzie cie-
szy¢ sie duzo wigksza frekwencja
niz w roku sprawozdawczym.

Serdecznie zapraszamy wszyst-
kich na wycieczki, turnieje i zaje-
cia organizowane przez Klub
Osiedlowy ,,Si6demka”. To kapi-
talna okazja, zeby wyj$¢ z domu,
poznaé nowych znajomych albo
zacie$ni¢ wiezy sasiedzkie i po
prostu... zrobi¢ co$ fajnego
wspdlnie z innymi.

Informacje o dzialalnosci klu-
bu i planowanych wydarzeniach
mozna znalezé na tablicach infor-
macyjnych Spéldzielni, a takze
na stronie internetowej HGSM:
zakladka Informacje -> Klub
»Siédemka” hgsm.pl/category/
klub-siodemka/.

200 lat Pam Gertrudo

grudnia 2022 roku stulecie uro-

dzin obchodzila mieszkanka za-
sobéw mieszkaniowych HGSM Pani
Gertruda Feifer.

Zarzad Spéldzielni przekazal Szanow-
nej Jubilatce list gratulacyjny, a Zyczenia
osobiscie przekazali Wiceprezes Zarzadu
i Kierownik Administracji.

Pani Gertruda mieszka przez cale swo-
je zycie w budynku przy ul. Narutowicza
przekazanym Spétdzielni przez Hutg Ba-
ildon. Najpierw w sasiedniej klatce, ktd-
ra wowczas byla odrgbnym jednopigtro-
wym budynkiem, a nastepnie, po za-
mazpdjsciu - w obecnym miejscu za-
mieszkania.

Szanownej Jubilatce zyczymy zdrowia
i pogody ducha. Zyczymy, aby kaidy
dzied dostarczal Pani radosci i u$mie-
chu, by otoczona byla Pani zyczliwymi
i pomocnymi ludZmi.
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D& 2022 byt kolejnym rokiem, w ktérym Spéldzielnia, w ramach statutowej dziatalnosci pro-

wadzila dzialalnos¢ spoteczna, kulturalng i o$wiatowa w celu zaspokojenia potrzeb swoich

cztonkéw, jak réwniez dla instytucji prowadzacych dzialalno$é charytatywna lub non — profit.

= ’ n‘ Wigilia dla Senioréw

W dalszym ciggu wydawana jest
gazetka ,Nasze Osiedle”, w ktérej
publikowane sa najwazniejsze kwe-
stie dotyczace probleméw Spét-
dzielni i jej mieszkadcow. Czlonko-
wie informowani sa o posiedze-
niach organéw Spéldzielni, podje-
tych uchwatach, biezacej dziatalno-
$ci, w tym takze Klubu Osiedlowe-
go ,Siédemka’.

W minionym roku, podobnie jak
w latach ubiegltych, HGSM prowa-
dzifa dziatalno$¢ w ramach Klubu

-l

X %{1 Dziecka

ol

Filia
w  Szopienicach ul. Rozdzieriska
24/3. W okresie sprawozdawczym
zgodnie z zalozeniami programowy-
mi zrealizowano ponizsze zadania:

Osiedlowego  ,,Siédemka”

1. Dzien Babci i Dziadka,
2. Konkurs pn. ,Bezpieczne Ferie”,
3. Akcja ,,Zima w miescie”,
4. Amatorski Turniej Badminto-
na,
Piknik wiosenny na ,,Padoku”
Europejski Dzieri Sasiada,
Dzied Dziecka,
Lato w miescie,
Amatorski Turniej Tenisa Stofo-
wego,
10. Dzieni Seniora,

ciag dalszy na str. 27 »
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