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Jednolity tekst Statutu Hutniczo-Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Dzial I
Postanowienia ogodlne
§1
Nazwa Spoldzielni brzmi ,Hutniczo-Gornicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa”, w skrocie
HGSM, zwana dalej ,Spoldzielnia”.
Siedziba Spoéldzielni jest miasto Katowice.

Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.
Majatek Spoldzielni jest prywatna wiasnoscia jej czlonkow.

§2

Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:

1)
2)

3)

i

ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188, poz. 1848
z 2003r. z pézn. zm.) zwanej dalej ,prawem spéldzielczym”,

ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
Nr 119, poz. 1116 z 2003r. z pozn. zm.), zwanej dalej ustawa,

innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§3

Cele Spétdzielni:

1) Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw i ich
radzin poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domaw
jednorodzinnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,

2) Spoldzielnia moze prowadzi¢c w interesie swoich czlonkow takze inna dzialalnosé
gospodarcza zwiazana z realizacja celu, o ktéorym mowa w pkt 1 niniejszego
paragrafu oraz dzialalnosc spoleczng, kulturalna i odwiatowa.

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

2) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

3) Budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wlasnosci tych domow.

4) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoéldzielni lub mienie
jej czlonkoéw nabyte na podstawie ustawy.

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni moze by¢;

1) Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami, nie stanowiacymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej czlonkéw, na podstawie umowy zawartej
z wlascicielem/wspolwlascicielami tej nieruchomosei.

2) Udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéow mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych.

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

Dzial II
2021 -4

Zasady i tryb przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

g (
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnodci docz'y‘rmosm
prawnych albo miata ograniczong zdolnosc do czynnosci prawnych.
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Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa wlasnosci),

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, ktérej przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo

Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila: . n

1)

6)

7)

do lokalu:

1) po ustaniu malzenstwa lub na skutek uniewaznienia malzenstwa,

2) na skutek Smierci malzonka, a ktére przystugiwato uprzednio obojgu malzonkom,
Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni.

Czlonkiem Spéldzielni moze byé¢ najemca, ktory w dniu przejecia przez Spoldzielnie
od przedsiebiorstwa panstwowego jego lokalu mieszkalnego byl uprawniony
do korzystania z tego lokalu. Najemcy lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni
przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§5

Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje
im wspélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Jezeli spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspélnie maltzonkom.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowyrm.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia
do Sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez Sad lub wyboru przez Spoldzielnie osoby, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spoldzielni dokonac, sposréd siebie, wyboru pelnomocnika.

§6

Nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do l'olkzgllljJ
mieszkalnego. EgAS, ;
Nabycia ekspektatywy wlasnosci. 4t
Zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lok
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczeéniej.

Uplywu terminu jednego roku, jezeli przed jego uplywem jedna z oséb bliskich
zamieszkalych w lokalu mieszkalnym, do ktérego, w zwiazku ze Smiercia czlonka
wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ziozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielni¢, z oséb bliskich, ktére zlozyly pisemne zapewnienie
0 gotowo§ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, osobie ktorej przysiuguje spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu.

Wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spéldzielni.

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
zatwierdzony Uchwalg WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r.
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§7

Czlonkowi Spoldzielni, ktory przed 09.09.2017r. dokonat wplaty udziahi, a ktory po tym
czasie zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego lub udzial w tym prawie, badz wygasto mu spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje zwrot wptaconych udzialow.

Zwrot udzialow osobie, ktdrej czlonkostwo w Spéldzielni ustalo albo osobie
upowaznionej, nastepuje w terminie do 60 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spoéldzielni za rok, w ktorym ustato cztonkostwo, jednakze nie wezedniej niz
po opuszczeniu przez niego lokalu.

O terminie i sposobie odbioru udzialow Spoldzielnia informuje osoby, o ktoérych mowa
w ust. 2 niniejszego paragrafu, odrebnym pismem.

Whniesione udzialy sa nie oprocentowane, a ich zwrot nastepuje w wartoéci nominalnej
na wskazany przez osobe uprawniong do odbioru udzialu, rachunek bankowy
po potraceniu naleznych kosztow przelewu lub na pokrycie naleznosci czynszowych
zgodnie z wnioskiem uprawnionego,

Roszczenia o wyplate udzialow ulegaja przedawnieniu z uplywemn trzech lat od uplywu
okresu, o ktorym mowa w § 7 ust. 3.

§8

Przyjecie w poczet czlonkéw osob, ktérym przystuguje lub, ktore nabyly prawo odrebnej
wlasnosci lokalu oraz najemcow uprawnionych zgodnie =z przepisami ustawy
o Spoldzielniach mieszkaniowych, nastepuje na mocy Uchwaly Zarzadu Spéldzielni
podjete] w terminie do 30 dni od dnia zlozenia pisemnej deklaracji. Pisemna deklaracja
powinna zawiera¢: imi¢ i nazwisko, PESEL, stan cywilny, adres lokalu, miejsce
zamieszkania, adres korespondencyjny.

Przyjecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinno byc¢ stwierdzone podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu na deklaracji czlonkowskiej, z podaniem daty przyjecia i numeru
czlonkowskiego.

Przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni oséb, ktérym przystuguje lub, ktérzy nabyli
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, nastepuje z mocy ustawy. Osoby te skladajq formularz osobowy, ktéry
zawiera dane: imie¢ i nazwisko, PESEL, stan cywilny, adres lokalu, miejsce zamieszkania,
adres korespondencyjny.

Dzial III
Prawa i obowiazki czlonkéw Spéldzielni
§9
Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sa dla wszystkich
czlonkow réwne.
Czlonkowi Spéldzielni przyshuguje:

1} prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

s . apne a0, 9 R
3) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spdldzielni, o GIchmeam g b
4) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminow, 1o B
5) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spoéldzielni, - /

6) prawo do otrzymania kopii protokoléw obrad organéw SpolclneIm wyla,czaja,c
protokoly i uchwaly dotyczace spraw czltonkowskich, ktérych udostepnienie odbywa |||
sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 29.08.1997r. o ochronie :
danych osobowych,

7) prawo do ofrzymania kopii protokotow lustracji,

8) prawo do otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych,

9) dokumenty opisane w pkt. 5, 6, 7, 8, niniejszego paragrafu, Spéldzielnia zamieszcza
na stronie internetowej w trybie i na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
29.08.1997r. o ochronie danyvch osobowych,

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej .
zatwierdzony Uchwala WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r. 3
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10) prawo do otrzymania kopii uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu oraz faktur,

11) czlonek zamierzajacy skorzysta¢ z uprawnien opisanych w § 9 ust.2 pkt 4,5,6,7,8,10
skiada pisemny wniosek w tej sprawie, w ktorym uzasadnia cel uzyskania opisanych
dokumentéw a Spéldzielnia okresla termin jego realizacji ze wskazaniem miejsca
i czasu. Termin wyznaczony przez Spoéldzielnie nie moze byé diuzszy niz 14 dni od
zlozenia wniosku przez czlonka. Czlonek pokrywa koszty sporzadzania odpiséw
i kopii tych dokumentéw. Metode, forme wykonania odpisow i kopii 1 ich
udostepniania oraz wysokosci odplatnosci z tego tytulu okresla Zarzad Spéldzielni
w formie uchwaly,

Pierwszy aktualny egzemplarz Statutu HGSM i Regulaminu wydanego na podstawie
Statutu czlonek otrzymuje nieodplatnie, a za kazdy kolejny egzemplarz ponosi
odplatnosc wg. zasad, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.

12) brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dziatalnoscia Spéldzielni (nie wylaczajac wniosku o podziat Speéldzielni)
oraz skladania skarg do Rady Nadzorczej na dzialalnosé Zarzadu.

13) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw, z zastrzezeniem postanowien §21.

14) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spéldzielni.

16) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego badz garazu,

17) prawo do przeksztatcenia spoldzielczego lokatorskiego oraz wlasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

18) prawo do korzystania z lokalu mieszkalnego i jego zamiany,

19) prawo do wynajecia lokalu do Kktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub odrebna wtasnosé lokalu, z zastrzezeniem
postanowien § 10 pkt 10,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat oraz kwestionowania
zasadnosci zmiany ich wysokosci bezposrednio na drodze sadowej,

21) zadania zwrotu — po wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wkladu mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci, zwaloryzowanej
wedlug wartosci rynkowej oraz rozporzadzania swoimi roszezeniami do Spoldzielni
o wyplate udzialéw ze skutecznoscia od dnia, w ktérym roszczenia te staly sig
wymagalne,

22) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

23) mozliwos¢ zaskarzania do sadu uchwal organéw Spoldzielni,

24) prawo do zglaszania projektéw uchwal i zadania zamieszczania oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jezeli projekty uchwal i zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad nie dotycza spraw objetych
porzadkiem obrad, ktéry zostal podany do wiadomosci czlonkéw w trybie § 21 ust. 7,
Zarzad Spoldzielni przedstawia je Komisji wnioskéw i uchwal,

25) prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie zglaszajacy poprawki do projektéw
uchwat, w dniu ich skladania winni dokonaé¢ w siedzibie Spoldzielni potwierdzenia
ztozonego podpisu, jak réwniez potwierdzi¢ swoja tozsamo§é przedkladajac stosowny
dokument,

Spotdzielnia moze odméwic czltonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

Jjezeli naruszaloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez

to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkode. Odmowa winna byé wyrazonaina pismie,

Za osobe nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, czynnosci tych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy, i

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gérniczej Spéidzielni Mieszkaniowej
zatwierdzony Uchwalg WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r.
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§ 10

* Czlonek Spoldzielni jest obowiazany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, Regulaminow i uchwal organow Spoldzielni,
2) do zachowania dla wlasnej wiadomosci informacji uzyskanych z protokolow obrad
organow Spoldzielni, z ktorymi si¢ zaznajomil i nie wykorzystywania pozyskanych

informacji w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzenia
Spoldzielni szkody,

3) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych personalnych 1 teleadresowych,
a dotyczacych: imienia, nazwiska, numeru  dowodu osobistego, adresu
korespondencyjnego, adresu zamieszkania, liczby o0sob zamieszkalych w lokalu
mieszkalnym,

4) wnies¢ wymagany wklad,

5) wnosi¢ terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjs i utrzymaniem lokalu, nieruchomosci
wspolnych oraz nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni. Solidarnie z ezlonkiem
Spoldzielni, za opisane wyzej oplaty, odpowiadajg osoby pelnoletnie stale z nim
zamieszkujace w lokalu, a takzZe osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow Spoldzielni z innych tytulow przez wnoszenie oplat
zgodnie z ustaleniami Statutu,

7) uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczno-o§wiatowa i kulturalng
prowadzona przez Spaldzielnie.

8) dbac o dobro Spéldzielni, poszanowanie mienia spétdzielczego i jego zabezpieczenie.

9) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé Regulaminu porzadku
domowego, korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym mieszkancom,

10) uzyskaé¢ zgode Zarzadu Spéldzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu (badz jego czesci} do ktorego przysluguje mu spoéldzielcze prawo
do lokalu

11) pisemnie powiadomié¢ Spoldzielnie o wynajeciu lub oeddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
i o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych z lokalu, jezeli majq
one wplyw na wysokos$¢ oplat ponoszonych na rzecz Spéldzielni,

12) w terminie do 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
innego lokalu, opréznic lokal wraz z zamieszkujacymi w nim osobami,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujace] szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Pozarne;j,

lecz pod nieobecno$§é pelnoletniej osoby korzystajacej z lokalu, Spéldzielnia jest

obowiazana zabezpieczy¢ lokal iznajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokal.

14) udostepnié lokal, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych cztonka Spoéldzielni
albo osobe nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu, nie bedacego czlonkiem
Spoldzielni,

c) wykonania koniecznych robdt, jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu
obciazajacego  Spéldzielnie, przebudowy Iub przeprowadzenia modernizaciji
tj. trwalego ulepszenia (unowoczesnienia) istniejacego lokalu lub budynku, przez
co zwicksza sie wartosé¢ uzytkowa lokalu lub budynku,

15) przenie$¢ sie do lokalu zamiennego - w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 2 p0Z. zm.) - na okres wykonywania remontu, naprawy
lub modernizacji lokalu lub budynku, nie dluzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spdldzielni, ktéremu przyshuguje

spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciel lokalu, nie bedacy, czlonkiem
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Spétdzielni wnosi oplaty (oplata eksploatacyjna, fundusz remontowy, oplaty za media)
za Korzystanie z lokalu zamiennego.

16) w przypadku zamiaru dokonania sprzedazy, zamiany, badz darowizny wlasnosciowego

spoldzielczego prawa do lokalu Ilub odrebnej wlasnosci lokalu, dokonaé finansowego
rozliczenia ze Spodldzielnia, co jest warunkiem uzyskania zaswiadczenia niezbednego do
zawarcia aktu notarialnego, stwierdzajacego, iz prawo do lokalu jest wolne od zadluzenia
z tytulu oplat za lokal.

Niedoplaty wynikajace z rozliczenia winny zosta¢ uregulowane przez cztonka lub osobe
nie bedaca czlonkiem w trybie natychmiastowym, natomiast powstate nadptaty zostana
przekazane przez Spoldzielnie na wskazany rachunek bankowy w terminie 14 dni od
dnia jego wskazania Spoldzielni.

Dzial IV
Postgpowanie wewnatrzspéldzieleze
§11

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, czlonek moze sie
odwola¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do
jednego organu, bezposrednio wyzszego.

Wnioski czlonkow skierowane do Spéldzielni powinny byé rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu | miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciagu 2 miesiecy od dnia ich
zlozenia. W takim przypadku Zarzad Spoldzielni zawiadamia zainteresowanego czlonka.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.

§12

Uchwaly organow Spéldzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, winny
by¢ doreczone czlonkom lub wladcicielom lokali, nie bedacymi czlonkami,
pisemnie listem  poleconym lub za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, albo
za poSrednictwem osob upowaznionych przez Spéldzielnie, za pokwitowaniem.
Spoldzielnia wysyla czlonkom lub wiascicielom lokali nie bedacymi cztonkami pisma na
adres ostatnio podany. O zmianie adresu czlonek lub wlasciciel nie bedacy czlonkiem
winien zawiadomi¢ Spoéldzielnie na pismie.

Pismo zwrécone na skutek nie zgloszenia zmiany podanego adresu, nie podjecia
przesylki z urzedu pocztowego lub odmowy przyjecia doreczanego za posrednictwem
0sob upowaznionych przez Spéldzielnie, ma moc prawna doreczenia.

§13

Do skarg 1 wnioskow rozpatrywanych przez Zarzad HGSM oraz rozpatrywanych w ramach
kompetencji Komoérek organizacyjnych HGSM, przepisy § 11 ust. 21i 3 oraz §12 stosuje sie
odpowiednio,

I

Dzial V
Ustanie czlonkostwa
§ 14

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila: i

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu.
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2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
iart. 26 ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych

§ 15

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore,
pod rygorem niewaznosci, powinno byc dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesiac 1 rozpoczyna sie od 1l-go dnia miesiaca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 16

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Speéldzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednic do czlonka, ktory jest strona umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

8§17
uchylono

§ 18
uchylono

§19

1. Czlonka skresla sie z rejestru czionkow Spoldzielni w przypadku:
1) &mierci ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila $mier¢,
2) wystapienia ze Spéidzielni,
3) wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) zbycia spéldzielczego wlasnosdciowego prawa do lokalu lub udziaiu w tym prawie,
5) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
6) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
8) okreslonym w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych
2. Zarzad Spoldzielni w celach porzadkowych podejmuje decyzje w formie Uchwaly
o skresleniu czlonka z rejestru czlonkow Spotdzielni.

Dziat VI
Organy Spoldzielni
§ 20

1. Organami Spoéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2} Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 niniejszego
paragrafu, dokonywane sa w glosowaniu tajnym

3. Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym.

4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy
Spotdzielni, o ktérych mowa w ust, 1 niniejszego paragrafu, uwzglednia sie tylko glosy

oddane ,za” 1 ,przeciw” uchwale.
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5. Do organéw Spoldzielni nie moga kandydowaé osoby, ktore nie wywiazuja
si¢ ze zobowiazan finansowych wobec Spéldzielni oraz wybrani na Walnym
Zgromadzeniu czlonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej. Osoby nie wywiazujace sie
ze zobowiazan finansowych wobec Spéidzielni nie moga réwniez zasiadaé w organach
Spoldzielni.

6. W przypadku stwierdzenia przez Zarzad Spoldzielni, Ze osoba piastujaca funkcje
w organach Spéldzielni posiada zadluzenie, jej mandat wygasa z mocy prawa, jezeli
w ciggu 14 dni od daty pisemnego wezwania nie ureguluje zaleglosci.

7. Kazdy z organow Spétdzielni zobowiazany jest do sporzadzania protokoléw z odbytych
posiedzen.

1) Protokél winien zawieraé:

a) porzadek obrad,

b) skrécony opis poszczegolnych punktéw porzadku obrad zawierajacy
najistotniejsze elementy rozpatrywanej kwestii,

c) tres¢ podjetych uchwal i wnioskow.

2) W przypadku rozpatrywania przez Zarzad i Rade Nadzorcza spraw dotyczacych
czlonkow Spétdzielni w rejestrze uchwal nie ujawnia sie danych personalnych
i adresowych osob, ktorych sprawa dotyczyla. Dane personalne beda sie znajdowaly
w tresci odrebnych protokolow, ktore nie sa udostepniane cztonkom do wgladu.

3) W przypadku rozpatrywania przez Walne Zgromadzenie spraw dotyczacych czlonkéew
Spoldzielni w protokole nie ujawnia sie danych personalnych i adresowych oséb,
ktérych sprawa dotyczyla. Dane personalne beda sie znajdowaly w tresci podjetych
uchwal, ktére nie sa udostepniane cztonkom do wgladu.

4) Listy obecnosci sa integralng czescia protokoléow z posiedzen organéw Spoldzielni,

A. Walne Zgromadzenie
§21

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni. Obraduje i dziala zgodnie
z przepisami prawa i niniejszego Statutu. Walne Zgromadzenie nie jest dzielone
na czesci.

2. W obradach Walnego Zgromadzenia mogg uczestniczyé:

1) Czlonek Spéldzielni osobiscie albo przez Pelnomocnika z prawem jednego gtosu — bez
wzgledu na liczbe posiadanych spoldzielczych praw. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na
pismie, pod rygorem niewaznosci i dotaczone do Protokotu Walnego Zgromadzenia.

2) Zarzad, przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej, przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz goscie zaproszeni przez
Zarzad Spéldzielni.

3) bez prawa glosu i skladania wnioskéw osoby =z ktérych pomocy korzysta czlonek
(pomoc prawna lub pomoc eksperta), !

3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, przynajmniej raz w roku, nie pézniej niz
do 30 czerwea kazdego roku. - :

4. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej, : \

2) 1/3 czlonkow - j

w takim terminie, aby moglo sie ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia

zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny lub )

Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spoldzielni.

5. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

6. Uprawnieni do Zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, w mysl ust. 4 niniejszego
paragrafu, moga rowniez zadac¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego
obrad. Zadanie takie powinno byé zgloszone co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

7. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

8. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnege Zgromadzenia, Zarzad
zawiadamia na piSmie: Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
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Do wytacznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

Krajowa Rade Spdldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktéore beda
przedmiotemn obrad oraz informacje o prawie czlonka dozapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w § 21 ust. 7 niniejszego Statutu, zostaje doreczone
czlonkowi, za posrednictwem skrzynki pocztowej wlasciwej dla adresata. Zawiadomienie
zamieszcza sie rtowniez na tablicach informacyjnych zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni, Administracjach 1 siedzibie Zarzadu oraz na stronie internetowej
www.hgsm.pl

§ 22

Projekty uchwat 1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekt uchwaty
zglaszane] przez czlonkéw Spoldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkow.,
Czlonkowie zglaszajacy projekty uchwal i Zadajacy zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w dniu ich skladania winni dokonac
w siedzibie Spoldzielni potwierdzenia zlozonego podpisu, jak rowniez potwierdzic swoja
tozsamos¢ przedkladajac stosowny dokument.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku 2zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwatl i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spéldzielni.

§23

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich ezlonkéw Spoldzielni.

Uchwala sprzeczna z prawem jest niewaZna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci, czlonkom Spéldzielni w terminach
i w sposob okreslony w § 21 ust. 7.

Walne Zgromadzenie jest wagne i zdolne do podejmowania prawomocnych uchwal
niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia gltosoéw z wyjatkiem spraw, gdy ustawa lub Statut
wymaga kwalifikowanej wiekszosci gloséw. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu
jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

Uchwala w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane] Spoldzielni, zbycia nieruchomoseci, zbycia
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej zapada zgodnie z przepisami § 23 ust. 51 6.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie w sposdb jawny =z zastrzezeniem
postanowien § 20 ust.213 na2Zadanie 1/5 czlonkéw uczestniczacych w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad zwyjatkiem wyboru prezvdlum Walnego'

Zgromadzenie.

§ 24 g w-03- 2

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoiecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan!

finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

Ty
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3) rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwaly nie wymaga ustanawianie prawa
odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci lokali, doméw jednorodzinnych,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spéldzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spéldzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady,
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie czlonkow Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) skreslony

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybieranie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie liczby czlonkow Rady Nadzorczej kazdorazowo przed wyborami Rady
Nadzorcze;.

b

§ 25

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lubinny czlonek
Prezydium Rady.

2. Czlonkowie obecni na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swego grona
w glosowaniu jawnym:

1) Prezydium zebrania (przewodniczacego, zastepce, sekretarza), _
2) Komisje mandatowo — skrutacyjna ( w skladzie co najmniej 3-osobowym),
3) Komisje uchwal i wnioskow ( w skiadzie co najmniej 3-osobowym),
4) Inne komisje w razie potrzeby. ' .

3. Prezydium posiedzenia kieruje obradami Walnego Zgromadzenia. i }

4. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.. _

5. Komisja mandatowo - skrutacyjna sprawdza listy obecnosci cztonkow pod wzgledem ich |I
kompletnosci, bada waznos¢ mandatéow, oblicza i podaje wyniki glosowania, wykonuje
inne czynnosci potrzebne do przeprowadzania gtosowan.

6. Komisja uchwal i wnioskéw rozpatruje pod wzgledem formalnym i merytorycznym
zglaszane wnioski oraz projekty uchwat w celu przediozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.

7. Kazda komisja spisuje protokol ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez
przewodniczacego isekretarza  przekazuje  sekretarzowi posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

8. Przewodniczacy komisji skladaja sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski
na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

9. Po objeciu swych funkcji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie
porzadek obrad.

Przyjety porzadek obrad winien byé podany do wiadomosci czlonkéw Walnego
Zgromadzenia,

10. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad niektére sprawy w nim zawarte,
zmieni¢ kolejnos¢ zawartych w porzadku obrad spraw lub odroczyé ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia.

11. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy posiedzenia
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac czlonkom glosu w kolejnosci
zgtaszania sie; dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilkoma punktami porzadku
obrad lacznie. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu
poza kolejno§cia w omawianej sprawie.

12. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad przewodniczacy udziela
glosu przewodniczacemu komisji uchwatl i wnioskow, ktéry referuje wnioski i projekty
uchwal.

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gdrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
zatwierdzony Uchwala WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r,

.10
hf(,p R

{
/




13.

14.

15.

16.

17

18.

19;

20.

5 B

22.

Przedstawione projekty uchwal przewodniczacy poddaje pod glosowanie. Uchwaly
w sprawie udzielenia absolutorium poszczegdlnym czlonkom Zarzadu, przewodniczacy
poddaje pod glosowanie po zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoéldzielni oraz po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

W sprawach formalnych pr?ewodniczacv obrad udziela glosu poza kolejnoscia, a wnioski
w tych sprawach poddaje si¢ pod glosowanie przed innymi wnioskami.

Za sprawy formalne uwaza sie sprawy dotyczace sposobu obradowania i glosowania.

W sprawach formalnych moga zabiera¢ glos tylko dwaj uczestnicy: jeden za i jeden
przeciwko wnioskowi.

Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
czlonka z rejestru, stosuje sie przepisy Ustawy Prawo spoldzielcze. Jezeli zainteresowany
czlonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na obrady,
Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.

Przewodniczgey obrad jest uprawniony zwrocié uwage przemawiajacemu, jezeli w swoim
wystapieniu odbiega od tematu bedacego przedmiotem dyskusji, zachowuje sie
nieodpowiednio, a w przypadku nie zastosowania sie do uwag przewodniczacego — moze
odebraé¢ mu glos.

Wnioski 1 oswiadczenia nie wygloszone podczas obrad sa skladane na pismie
przewodniczacemu, z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy oraz peilnionych
funkcji i zostaja wiaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Sprawy zgloszone w wolnych wnioskach moga byé przyjete jako wskazania lub wnioski
skierowane pod adresem organdow i1 wladz Spoétdzielni lub zobowiazujace do ich
zamieszczenia w porzadku obrad nastepnego posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Sprawy nie objete statutem rozstrzyga prezydium Zebrania, zgodnie z przyjetymi
powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktory podpisuja przewodniczacy
posiedzenia oraz sekretarz. Protokoly obrad przechowuje Zarzad przez okres 10 lat.
Protokél podpisany przez przewodniczacego i sekretarza nalezy zlozy¢ w siedzibie
Spéldzielni w terminie 14 dni od dnia zakonczenia obrad Zebrania.

§ 26

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spoldzielni” pkt A. , Walne Zgromadzenie® wyczerpuja zasady
i tryb obradowania Walnego Zgromadzenia

0 b b

b

B. Rada Nadzorcza
§ 27

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia Spoétdzielni,

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 7 czlonkow wybieranych przez Walne Zgromadzenie.
W skiad Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe] nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spéltdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spéldzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Kadencja Rady trwa 3 lata liczac od daty Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano

j&j wyboru do daty Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawo;'dame ﬁnems;owe
za rok obrotowy po 3 latach. ]

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie czionkowie Spotdzielni.
Wyboru czlonkéw Rady Nadzorcze) dokonuje sie w glosowaniu tajnym.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spaldzielni obecni na Walnym"’“
Zgromadzeniu, podajac ich nazwisko iimie. Zgloszona osoba musi wyrazié¢ zgode na!
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kandydowanie. Kandydat nie obecny na zebraniu zobowiazany jest zlozy¢ pisemnag zgode
na kandydowanie.

Komisja mandatowo - skrutacyina Walnego Zgromadzenia, przygotowuje liste
kandydatéw ze zgloszonych osob,

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow zgloszanych
w trakcie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Za osoby wybrane przez Walne Zgromadzenie uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe glosow, przy czym ilosé wybranych osob nie moze przekroczyé
ilodci mandatéw do obsadzenia.

Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow otrzymalo réwna ilosé glosow
1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby mandatéow
zarzadza sie wybory uzupelniajace miedzy tymi osobami wedlug zasad okreslonych
w ust.6 niniejszego paragrafu.

W razie zmniejszenia sie skladu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu na miejsce dotychczasowego czlonka Rady przeprowadza

sie wybory uzupelniajace do tego organu. Mandat tak wybranego czlonka Rady wygasa
wraz z uplywem kadencji Rady Nadzorcze;j,

§ 29

Poszczegolni czionkowie Rady Nadzorczej przestaja pelni¢ swoja funkcje przed uplywem

kadencji jezeli:

1) zostana odwolani przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow w glosowaniu
tajnym,

2) zrzekna sie mandatu wobec Walnego Zgromadzenia,

3) ustanie ich czlonkostwo w Spéldzielni,

4) ich mandat wygasnie z mocy prawa.

§ 30

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
na ktoérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w terminie nie pézniej niz w ciagu 14 dni
od daty Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady. W razie nie
wykonania tego obowiazku pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Prezes
Zarzadu, nie pozniej niz w ciagu nastepnych 7 dni.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

3. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz
reprezentowanie Rady Nadzorczej wobec oséb trzecich i Spéldzielni w przypadkach
przewidzianych Ustawa. Praca Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy lub Zastepca
Przewodniczacego.

4. Rada Nadzorcza moze powolaé sposréd swojego grona Komisje stale, czasowe lub zespoly
tematyczne.

5. Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorcze] wybierani sg w glosowaniu tajnym zwykla
wickszoscia glosow.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa aktywnie uczestniczyé¢ w pracach Rady i brac
udzial w pracach komis;ji.

7. Sprawozdania 1 wnioski Komisji przedkladane sa Radzie Nadzorczej przez
Przewodniczacych Komisji.

8. Wnioski Komisji maja charakter opiniodawczy.

9.

Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze soba i w miare potrzeby odbywaja wspolnie
posiedzenia. '

§ 31
Do zakresu dziatania Rady nalezy: | %

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej oraz
kulturalnej,
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2)  nadzor i kontrola dzialalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniemm  przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czlonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow

organow Spéldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu dokonujacego badania
sprawozdania finansowego Spoldzielni,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalneosé¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch czlonkéw Rady przez
nig upowaznionych.

10) uchwalanie Regulaminéw w sprawach przewidzianych Statutem, a nie
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia

I1)  uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy, ustalanie wkladéw i kosztow
budowy,

12) uchwalanie zasad korzystania przez czlonkéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz garazy.

13] uchwalanie zasad wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i1 utrzymania
nieruchomosci wraz z zatwierdzaniem stawek oplat,

14] podejmowanie uchwal w sprawach przyjmowania w administracje majatku
nie bedacego wiasnoscig Spoldzielni,

15) ustalanie liczebnosci Zarzadu Spoldzielni,

16) powolywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu, V-ce Prezesa Zarzadu i czlonkow
Zarzadu,

17} rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym,

18) =zwolywanie Walnego Zgromadzenia, jezeli nie uczynil tego Zarzad,

19) uchwalanie na wniosek Zarzadu wysokosci oplat z tytutu eksploatacji oraz wplat
na fundusz remontowy,

20) zadanie prezeprowadzenia lustracji oraz nadzér nad wykonywaniem ustalen
i wnioskow polustracyjnych w mysl zapiséw Statutu HGSM.

Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zadac od Zarzadu, czlonkow

i pracownikéw Spoldzielni sporzadzania i udostepniania wszelkich sprawozdan

i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku

Spoldzielni. - .

AT Bt R

§ 32

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej ub w razie-jege \I/
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na dwa miesigce. L )
Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno byé réwniez zwolane na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spéldzielni, w terminie 2-ch tygodni od daty
zgloszenia wniosku.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej, jej czlonkowie i Zarzad
zawiadamiani sa pisemnie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady lub

w formie elektronicznej wysylanej na adres email.

Przed zatwierdzeniem porzadku obrad, kazdy czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu moze
zglosi¢ wniasek o zmiane lub uzupetnienie porzadku obrad.
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W posiedzeniu Rady mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym pracownicy Spoldzielni,
rzeczoznawcy oraz inne zaproszone osoby.

Materialy 1 wnioski objete porzadkiem obrad majace byé rozpatrywane przez Rade
Nadzorcza winny by¢ w miare potrzeby uprzednio przeanalizowane i zaopiniowane przez
odpowiednie Komisje Rady lub zespoly tematyczne.

§ 33

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnosci co najmniej polowy
aktualnego stanu czlonkow Rady, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego
Zastepcy.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad zatwierdzonym zgodnie z § 32.

Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscia glosow.

§ 34

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca,
po stwierdzeniu prawidlowosci jego zwolania i zdolnosci do podejmowania uchwal.

Po przedstawieniu przez sprawozdawcéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii
wlasciwych komisji Rady lub zespoléw tematycznych, Przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda obecnych
dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami porzadku lacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zglaszania sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposocbu
obradowania i glosowania.

Wnioski i oswiadczenia do protokolu moggs byé zglaszane ustnie. Na prosbe
Przewodniczacego wnioski i oSwiadczenia nalezy skiadac na pismie.

§ 35

W razie gdy temat obrad wymaga podjecia uchwat, Przewodniczacy posiedzenia poddaje
projekt uchwaly pod glosowanie.

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala w sprawie osobiscie
go dotyczacej.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolan czlonka Zarzadu oraz
zawieszenia w prawach czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie jednej trzeciej obecnych
a pos1edzemu czlonkow Rady Nadzorczej Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach.

§ 36

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje sie protokél, ktéry podpisuje Przewodniczacy lub jego
Zastepca i Sekretarza Rady lub Protokolant.

Uchwaly podejmowane przez Rade Nadzorcza sa zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.
Protokoly przechowywane sa w siedzibie Zarzadu Spoldzielni przez okres 10 lat.

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢c uwagi do protokolu na kolejnym
posiedzeniu Rady, jesli nie odzwierciedla on prawidlowo przebiegu posiedzenia i tresci
pedjetych uchwat.

§ 37

Rada Nadzorcza wybiera Zarzad Spoldzielni skladajacy sie z 2-5 oso6h w skladzie: Prezes
V-ce Prezes, czlonkowie Zarzadu w glosowaniu tajnym.

Kandydaci do Zarzadu winni spelnia¢ nastepujace warunki:

a) posiadac¢ cztonkostwo w HGSM,

b) posiada¢ wyzsze wyksztalcenie,

¢) posiadac doswiadczenie w pracy zawodowej w zakresie zarzadzania.
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Kandydaci na Prezesa Zarzadu 1 V-ce Prezesa Zarzadu =zobowigzani sg posiadac
uprawnienia zawodowe zarzadcy nieruchomosci.

Kandydatéow do Zarzadu czlonkowie Rady obecni na zebraniu zglaszaja bezposrednio do
Przewodniczacego zebrania. Zglaszanie kandydatur odbywa sie na pismie z podaniem
imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

Do zgloszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dolaczyc jego pisemng zgode
na kandydowanie. Rozpatrzenie kandydatury uzaleznione jest od przedlozenia
dokumentow stwierdzajgcych kwalifikacje kandydatéw o ktorych mowa w § 37 ust.2.
Nadto Rada Nadzorcza moze zadac osobiste] obecnosci kandydata na posiedzeniu.

§ 38

Po zgloszeniu kandydatéw Przewodniczacy Rady zarzadza wybor komisji mandatowo-
skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

Glosowanie na czlonkow Zarzadu odbywa sie osobno na Prezesa, V-ce Prezesa
i pozostalych czlonkéw Zarzadu.

Komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza alfabetyczna liste kandydatéw 1izarzadza
wybory.

Glosowanie odbywa sie przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje, pozostawiajac na karcie
nie wiecej nazwisk od liczby miejsc do obsadzenia.

W przypadku, gdy liczba nie skreslonych na karcie do glosowania nazwisk jest wicksza
od liczby miejsc do obsadzenia, glos uznany jest za niewazny.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy komisji skrutacyjnej oglasza wyniki wyboréw.

Do Zarzadu wchodza kandydaci, ktorzy w pierwszej turze wyboréw otrzymali wiecej niz
50% waznych glosaw.

Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie miejsca w skladzie Zarzadu,
zarzadza sie Il ture wyboréow. Do II tury wybordéw staje tylko podwdjna liczba oséb
w stosunku do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie sposréd tych kandydatéw, ktorzy
w [ turze wybordw otrzymali najwiecej gloséw. W sklad Zarzadu wchodza kandydaci
wybrani w [ turze wyborow oraz kandydaci, ktérzy w II turze wyboréow otrzymali kolejno
najwieksza liczbe wainych glosow.

§ 39

Rada Nadzorcza moze uchwalic ogloszenie konkursu na kandydatéow na czlonkoéow
Zarzadu.

Dla przeprowadzenia konkursu Rada Nadzorcza powoluje komisje konkursowa sposrod
czlonkow Spoldzielni. Co najmniej potowe skiadu komisji winni stanowi¢ czionkowie
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza okresla szczegolowe zasady przeprowadzenia konkursu w formie
regulaminu,

§ 40

Czlonkowie Rady Nadzorezej otrzymuja miesieczne wynagrodzenie ryczaltowe za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej, w wysokosci:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej i Sekretarz - 100%, minimalnego wynagrodzenia
za prace, pozostali cztonkowie Rady - 80% minimalnego wynagrodzenia za prace.
Wynagrodzenie nie przysluguje w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady,
a w przypadku, gdy w miesigacu odbylo sie wiecej niz jedno posiedzenie Rady,
wynagrodzenie pomniejsza sie proporcjonalnie do liczby nieobecnosci na posiedzeniach.
Czlonkowie Rady Nadzorczej poza wynagrodzeniem ryczaltowym nie otrzymuja zadnychj
innych $wiadczen ze strony Spéldzielni. Dotyczy to réwniez uczestnictwa w zespolach
badz komisjach.  Cg |
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§41

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spéldzielni” pkt B. , Rada Nadzorcza” wyczerpujg zasady i tryb |
pracy Rady Nadzorczej HGSM.

C. Zarzad
§ 42

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz w zakresie
ustalonym Ustawg oraz zapisami niniejszego Statutu.

2. Zarzad sklada sie z 2-5 osob (od dwéch do pieciu) w skladzie: Prezes, V-ce Prezes,
czlonkowie Zarzadu powolywanych przez Rade Nadzorcza sposrod czlonkow Spoldzielni.

3. Zasady wyboru Zarzadu cokreslaja zapisy § 37,38,39 niniejszego Statutu

4. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoldzielni Rada Nadzoreza zawiera umowe
0 prace.

5. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji 1 czynnosci
nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spotdzielni.

6. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spéldzielni skladajg przez
swoje podpisy pod pieczatka Spéidzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).

7. Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach wymaga pisemnego
uzasadnienia 1 nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 43

Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegolnosci:
1) kierowanie dzialalnoscia Spotdzielni,
2) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,
a) przyjecie i skreslenie z rejestru czlonkaw,
b) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
¢) zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,
d) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
e) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,
3) podejmowanie operatywnej dziatalnosci gospodarczej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni zgodnie z zatwierdzonymi planami,

5) wykonywanie czynnosci organizacyjnych oraz finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spéldzielni, ; :

7) sporzadzanie rocznych zamknieé finansowych, bilanséw oraz przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

8) sporzadzanie i przedkladanie sprawozdan z dzialalnosci Zarzadu HGSM Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

9) przedstawianie Radzie Nadzorczej zadanych materialéow i dokumentow, udzielania
niezbednych wyjasnienn oraz uczestniczenia na zaproszenie Rady Nadzorczej w jej
posiedzeniach,

10] dokonywania okresowych analiz wynikéw dziatalnosci Spéldzielni oraz przedkladanie
Radzie Nadzorczej odpowiednich sprawozdan i wnioskow.

11) sporzadzanie projektéw podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrywania strat,

12) wspoldzialanie z organami samorzadowymi i organizacjami spoldzielczymi,

13) udzielanie pelnomocnictw

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan w imieniu Spétdzielni,

16] ustalanie wysokosci pozostalych oplat zwigzanych z cksploatacja oraz z utrzymaniem
zasobow, ktorych nie zastrzezono do kompetencji Rady Nadzorczej,

17) zaskarzanie uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej do Sadu w przypadku ich

niezgodnosci z postanowieniami Statutu lub powszechnie obowiazujacymi przepisami
prawa,
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a) pelnomocnicy Zarzadu w zakresie udzielonych im przez Zarzad pelnomocnictw,
b) przedstawiciele Zwiazkow Spotdzielezych, w ktorych Spoldzielnia jest zrzeszona,
c) inne osoby zaproszone przez Zarzad.
15) Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane przez wyznaczonego pracownika Spéldzielni.
16) Protok6l powinien zawierac:
a) kolejny numer (liczac od poczatku roku kalendarzowego), date posiedzenia,
b) imiona i nazwiska oraz stanowiska os6b bioracych udziat w posiedzeniu,
‘c) porzadek obrad,
d) dokladna tres¢ podjetych Uchwal i postanowien, ewentualne sprzeciwy zgloszone do
protokotu,
€] 1miona 1 nazwiska osob odpowiedzialnych, lub Ktorym powierzono nadzér nad
wykonaniem decyzji.
17) Materialy bedace przedmiotem obrad jak: plany, sprawozdania, wnioski iinne
dokumenty stanowia zalaczniki do protokolu.
18) Protokoly podpisuja Czlonkowie Zarzadu bioracy udzial w posiedzeniu.
19) Bioracy udzial w obradach moga zglasza¢ poprawki do protokohu.
20) Protokoly z posiedzen Zarzadu Spoldzielni przechowywane sg w siedzibie Zarzadu
Spdéldzielni przez okres 10 lat.
21) Protokol winien byc sporzadzony do nastepnego posiedzenia Zarzadu.

§ 45

1. Na czele Zarzadu stoi Prezes, ktory w okresie miedzy posiedzeniami pelni ogolne
kierownictwo, nadzor i kontrole nad caloksztaltem dziatalnosci Spéldzielni i jest jej
kierownikiem jako zaktadu pracy. W zakresie nie zastrzezonym do decyzji kolegialnych
podejmuje samodzielnie decyzje niezbedne do wlasciwego wykonania tych zadan.

2. W razie nieobecnosci Prezesa Zarzadu, zadania wynikajace z pelnienia funkcji Prezesa
wykonuje jego Zastepca V-ce Prezes Zarzgdu.

3. Szczegdlowy zakres kompetenciji dla Prezesa Zarzadu, V-ce Prezesa Zarzadu, pozostatych
czlonkow Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza Spoéldzielni.

§ 46

1. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy prowadza powierzone im zagadnienia oraz kieruja,
koordynujg i nadzorujg prace podporzadkowanych im komérek organizacyjnych zgodnie
z podzialem czynnosci i w tym zakresie podlegaja Prezesowi Zarzadu oraz ponosza
odpowiedzialnos¢ za podejmowane decyzje i prawidlowe wykonywanie zadar.

2. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy w wykonywaniu czynnosci o ktérych mowa w ust. 1
wydaja decyzje w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu, niezbedne
do prawidlowej realizacji powierzonych im zadan, przedkladaja odpowiednie materialy
i referuja na posiedzeniach Zarzadu sprawy z zakresu ich dzialalnosci i sq odpowiedzialni
za wprowadzenie w zycie uchwal Zarzadu i postanowiei innych wewnetrznych aktow
przez podlegle im komorki organizacyjne.

3. Czlonkowie Zarzadu i1 Pelnomocnicy wykonuja ponadto inne zadania wynikajace
z regulaminu organizacyjnego Spotdzielni lub zadania zlecone przez Prezesa Zarzadu.

4. W zakresie powierzonych zadan zleconych przez Prezesa Zarzadu czilonkowie Zarzadu
i Pelnomocnicy reprezentuja Spoétdzielnie na zewnatrz.

5. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé¢ wykonanie decyzji Czlonka Zarzadu i Pelnomocnika
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Czionka Zarzadu lub Pelnomocnika. Decyzja
ta powinna by¢ przedmiotem rozstrzygniecia na najblizszym posiedzeniu Zarzadu,
a w szczegolnych przypadkach na posiedzeniu zwolanym w tym konkretnie celu.

§ 47

I. W przypadku ustapienia Zarzadu lub jednego z Czionkéw przekazanie czynnosci nowo
powolanemu Zarzadowi lub Czlonkowi Zarzadu nastepuje protoketem zdawczo-
odbiorczym przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej. 5l 58

2. Protokol zdawczo-odbiorczy powinien zawieraé: : o
1) wykaz przekazanych spraw do zalatwienia, t-\ ”

2) wykaz akt 1 dokumentow, v -.13
1
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18) wykonywanie  zalecen  pokontrolnych, porewizyjnych  Zwiazku  Rewizyjnego
Spoldzielczosci Mieszkaniowe], do ktdrego Spétdzielnia nalezy,

19] zawieranie wszelkich umoéw zwiazanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni,

20) wpisywanie w ciezar kosztow naleznosci niesciagalnych, ktérych niesciagalnosc wynika
z postanowienia komornika o bezskutecznosci egzekuciji,

21) wpisywanie w ciezar odpisow aktualizacyjnych naleznosci niesciggalnych, ktorych
niesciagalnos¢ wynika z wyroku Sadu oddalajacego pozew, przedawnienia roszczenia,
zgonu dluznika.

22) Wpisywanie w ciezar odpiséw aktualizacyjnych mnaleznosci niesciagalnych, ktérych
dochodzenie na drodze postepowania sadowego i egzekucyjnego, narazi Spéldzielnie
na dodatkowe koszty, bez mozliwoséei ich wyegzekwowania:

a) jednorazowo do kwoty 5.000,00 2zl z powiadomieniem Rady Nadzorczej wraz
z uzasadnieniem na jej najblizszym posiedzeniu,

b) jednorazowo powyzej kwoty 5.000,00z1 po uprzedniej akceptacji Rady Nadzorczej
wyrazonej w formie uchwaty,

23) okreslenie indywidualnych zasad dotyczacych umieszczania diuznikéw w Krajowym
Rejestrze Diugow (w tym: wysokosc¢ zadluzenia, okres powstania zadluzenia, wysokosc
czynszu, sytuacja materialna dluznika i jego rodziny, liczebnosé rodziny).

§ 44

Organizacja pracy Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania Uchwal:

1) Zarzad wykonuje swoje czynnosci i podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach.

2) Decyzje Zarzadu wydaje sie w formie uchwal lub postanowien. Uchwaly podejmowane
sa w sprawach o zasadniczym znaczeniu dla Spoldzielni.

3) Posiedzenia Zarzadu zwoluje Prezes Zarzadu, co najmniej 1 raz w miesiqcu z wlasne]
inicjatywy lub na wniosek V-ce Prezesa Zarzadu, pozostatych czlonkdw Zarzadu, badz
pelnomocnika.

4) Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek posiedzenia, ktory powinien przewidywac
rozpatrzenie spraw wynikajacych z biezacej dzialalnosci Spétdzielni.

5) Czlonkowie Zarzgdu lub Pelnomocnicy moga wnosic na pismie do porzadku obrad
sprawy, ktére ich zdaniem wymagaja kolegialnego rozstrzygniecia.

6) Za prawidlowe przygotowanie materialow, ktore maja by¢ przedmiotem obrad odpowiada
wlasciwy Czlonek Zarzadu lub Pelnomocnik zgodnie z dokonanym podzialem czynnosci
i zakresem odpowiedzialnosci.

7) O terminie posiedzenia Zarzadu 1 jego porzadku obrad Czlonkowie Zarzadu
i Pelnomocnicy, jak rowniez zaproszone osoby, powinny zosta¢ powiadomione co
najmniej na 2 dni przed posiedzeniem. Zawiadomienia dokonuje si¢ na polecenie Prezesa
Zarzadu.

8) Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wiekszoscia glosow czlonkow Zarzadu. W razie rownej
liczby gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.

9) Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaly podjete przy obecnosci na posiedzeniu
co najmniej polowy ogélnej liczby czlonkow Zarzadu (wymoég quorum), wtym przy
obowiazkowej obecnosci Prezesa Zarzadu lub V-ce Prezesa Zarzadu.

10) W wyjatkowych przypadkach, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie
jest mozliwe, podjecie decyzji moze nastapic obiegiem tj. przez podpisanie decyzji kolejno
przez wszystkich Czlonkow Zarzadu.

11) Czlonkowie Zarzgdu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

12) Czlonek Zarzadu, ktoéry glosowal przeciwko uchwale lub postanowieniu, moze wniesé
zastrzezenia do protokolu z posiedzenia, na ktorym byly rozpatrywane. Wniesienie
zastrzezenia nie zwalnia Czlonka Zarzadu z obowiazku stosowania si¢ do decyzji podjetej
przez wiekszosc. ’1

13) W posiedzeniach Zarzadu z glosem decydujacym biora udzial:
a)] Prezes Zarzadu,

b) V-ce Prezes Zarzadu,

c) pozostali czlonkowie Zarzadu. : fi.
14) W posiedzeniach Zarzadu moga brac¢ udziat z glosem doradczym: {/1/
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b) zostana odwotani przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia 2/ 3 glosow,
c] prawo przewiduje wygasniecie mandatu, |

7. Przepis § 50 ust. 6 stosuje si¢ do wyboru czlonkéw Komisji dokonanych po dniu

31.07.2007r. natomiast mandaty czlonkéw Komisji uzyskane przed tym dniem sa wazne.

Komisja wybiera ze swego skladu przewodniczacego i sekretarza.

Komisja realizuje zadania poprzez prace na posiedzeniach Komisiji.

0. Posiedzenia Komisji zwoluje Prezes Zarzadu z upowaznienia Przewodniczacego komisji.
O czasie, miejscu iporzadku obrad Stalej Komisji Statutowej, jej cztonkowie
zawiadamiani sa pisemnie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Komisji lub
w formie elektronicznej wysylanej na adres email.

11. Do zawiadomienia nalezy w miare potrzeby dolaczy¢ materialy w sprawach, ktore maja

by¢ rozpatrzone.

12. Posiedzenia Komisji odbywaja sie w miare potrzeb, jednakze nie mniej niz dwa razy w
roku. Obradami posiedzenia kieruje przewodniczacy Komisji, a w razie jego nieobecnosci
Prezes Zarzadu HGSM.

13. W pracach Komisji uczestniczy z glosem doradczym radeca prawny.

14. Komisja jest zdolna do odbycia posiedzenia przy obecnosci co najmniej polowy
aktualnego stanu czlonkow Komisji, w tym Przewodniczacego lub Sekretarza.

15. Opinie i wnioski Komisji podejmowane sa w glosowaniu jawnym, zapadaja zwyklg
wiekszoscig glosaw, obecnych na posiedzeniu.

16. Kazdy czlonek Komisji posiada jeden glos.

17. Z posiedzenia Komisji sekretarz sporzadza protokél, ktéry podpisuje przewodniczacy
oraz sekretarz Komisji.

18, Protokol powinien zawierac:

a) numer kolejny i date,

b) liste obecnosci cztonkéw i uczestnikaw,

c) porzadek obrad,

d) tres¢ podjetych wnioskéw wraz z uzasadnieniem.

19. Protokoly wraz z oryginalna dokumentacjg rozpatrywana przez Komisje przechowywane
sa w siedzibie Spétdzielni HGSM przez okres 10 lat.

20. Komisja sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

mew

§51
Zapisy niniejszego dzialu wyczerpuja zasady i tryb pracy Stalej Komisiji Statutowej HGSM.
Dzial VIII I
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§52

L. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalilego
spoldzielnia zobowiazuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie§é wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czlonka Spoldzielni albo czlonka Spéldzielni i jego malzonka, w budynku stanowiacym
wiasnose lub wspétwlasnosé spoldzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

migdzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia umowy

0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Warunkiem

podpisania umowy jest wniesienie wkladu mieszkaniowego.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Rada Nadzorcza w formie uchwaly ustala procent wartosci rynkowej lokalu

mieszkalnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wkladu mieszkaniowego.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa maja zastosowanie
odpowiednio przepisy o cchronie wlasnosci.

o o
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3) dane odzwierciedlajace aktualny stan przekazywanych agend Spoldzielni.
., 3. Protokot zdawczo-odbiorczy  podpisuja  osoby  uczestniczace w  czynnosciach

przekazywania spraw, a nastepnie otrzymuje je przekazujacy i przyjmujacy. Jeden
z egzemplarzy protokolu pozostaje w aktach Spoldzielni.

§ 48

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spéldzielni” pkt C. JZarzad” wyczerpuja zasady 1 tryb pracy
Zarzadu HGSM.

D. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§49

1. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza mozZe wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego
pelnienia funkcji czlonka (czlonkow) Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegbdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub czionkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wabec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 2 niniejszego paragrafu, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego
organu w pelnieniu czynnosci. Zarzad zobowiazany jest zwolaC Walne Zgromadzenie,
w terminie nie dhuzszym niz 30 dni od daty podjecia uchwaly celem rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badz odwolania zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

4., W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz oschy

pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej

Spotdzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni

za szkode wyrzadzona dzialaniem Ilub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

(9]

Dzial VII /.

Stala Komisja Statutowa ' -3 20 1'
§ 50 !

1. Stala Komisja Statutowa zwana dalej Komisjg jest organem doradczym powolanym przez |
Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 23.06.2004r. Uchwala Nr 13/ZPCz/2004.

2. Komisja dziala na podstawie powszechnie obowiazujacych przepisow prawa oraz
niniejszego Statutu

3. Do zakresu dziatania Komisji nalezy w szczegolnosci:

1) opracowywanie projektdw zmian Statutu HGSM,
2) rozpatrywanie propozycji zmian Statutu HGSM wnoszonych przez czionkow
Spéidzielni.

4. Komisja sklada sie z 7 czlonkéw, w tym z 5 wybieranych przez Walne Zgromadzenie oraz
1 czlonka oddelegowanego przez Zarzad i jednego czlonka oddelegowanego przez Rade
Nadzorcza.

5. Czlonkowie Komisji pelnia swoje funkcje spolecznie oraz nie otrzymuja zadnego
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach.

6. Czlonkowie Komisji, poza oddelegowanymi przez Rade Nadzorcza i Zarzad, sa wybierani
przez Walne Zgromadzenie na czas nieokreslony a ich mandat wygasa w sytuacji, gdy:

a) zrzekna sie mandatu wobec Walnego Zgromadzenia,
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Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane
ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uZywanie mialoby wplyw na wysokosé oplat
na rzecz spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnege powiadomienia Spoldzielni
o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 53

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej, pod rygorem mniewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spoldzielcze lokatorskie prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spoldzielczego lokamrsklego
prawa do Ilokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowiC podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysckosci kosztow budowy lokalu.
Osoba, o ktérej mowa w ust.1l niniejszego paragrafu wnosi wktad mieszkaniowy wedlug
zasad okreslonych w ninigjszym Statucie, w wysokosci odpowiadajace] roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca
ze srodkow publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub zinnych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez

Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej

mowa w ust. | niniejszego paragrafu, jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego

kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal,

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie do 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

Wysoko§é wkladu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sie -

w przypadku nowo wybudowanych lokali - kosztami zadania inwestycyjnego, a dla

pozostalych lokali zapisami Regulaminu ustalania pierwszenstwa w zawarciu umowy

przyznajacej prawo do lokalu w zasobach Hutniczo-Gérniczej Spétdzielni: Mieszkaniowej
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§54 y o I0af -

Na pisemne zZadanie czlonka, ktoremu przysluguje spélidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoldzxe].ma jest obowigzana zawrzeé, z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spdldzielni Z\wa,zanycb
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o Spoéldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze drodkow publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie
do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni.

. Umowa pewinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
. Spéldzielnia miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez czlonka Spoéldzielni, chyba ze

nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przysluguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek.

- Osobg na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu obciazaja;

1) wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
2] koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

5. Po smierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu

okreslonym w wust. 1 niniejszego paragrafu, jezeli brak jest oséb uprawnionych,
tj. malzonka, malzonki, dzieci iinnych osob bliskich, jego spadkobiercy moga - zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu; nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spatdzielni uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spoldzielni. W tym wypadku nie
stosuje sie § 58 ust. 6.

§ 55

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa. Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad

o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku

jezeli:

1) czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, zwiazanych z lokalem mieszkalnym
na rzecz Spétdzielni przez okres co najmniej 6 miesiecy,

2) ma miejsce razace lub uporczywe wykraczanie osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu lub niewlasciwe jej zachowanie, poprzez
ktore korzystanie innych oséb 2z lokali lub nieruchomosci wspolnej staje
sie ucigzliwym,

W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

wspblnie malzonkom, Sad moze orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu stanie sie

prawomocne spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. Orzeczenie

Sadu stanowi o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec jednego

z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoltdzielnia, z zastrzezeniem § 58 Statutu, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy

od dnia  opréznienia  lokalu, zgodnie z postanowieniami  Statutu, przetarg

na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac ‘'0 przetargu przez

publikacje ogloszenia: | _r

a) w prasie lokalnej, !

b) w siedzibie Spotdzielni, b i =11

c) w siedzibach Administracji Budynkéw Mieszkalnych,

d) na stronie internetowej Spotdzielni |

co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. i gl

Spoldzielnia potraca ze zwracanego wkladu mieszkaniowego kwoty zaleglych optat,

a takze koszty okreslenia wartoSci rynkowej lokalu do ktérego wygasto spoldzielcze

lokatorskie prawo.

W przypadku wygasniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego

paragrafu, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiona czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej tego lokalu.

W rozliczeniu, tym nie uwzglednia sie dhugu abciazajacego czlonka Spéldzielni z tytulu

przypadajacej na niego czgsci zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie

z postanowieniami statutu.

Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) Wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przyslugujacej innej osobie,
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b) oproznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo
prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia tego lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesé zobowiazan

Spéldzielni zwiazanych z budowa, o kiérych mowa w § 53 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym

w szczegolnosdci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala

z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez

nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajace] na ten lokal

oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 10 ust. 5 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, o ktéorym mowa w ust. 4

niniejszego paragrafu, jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spoldzielnia nie moze przeniesé¢ odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa

w ust. 3 niniejszego paragrafu, jezeli:

a) osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, jezeli splaci Spoldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania oplat czynszowych wraz z odsetkami,

b) osoba bliska osobie, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 56

7Z chwila Smierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Postanowienia ust. 1 niniejszego paragrafu nie naruszaja uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wkladu.

§ 57

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spéldzielnie, ktéremu 2z nich przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do czasu zawiadomienia Spoétdzielni, o tym komu przypadlo spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznienie odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w § 10 pkt. 5 niniejszego Statutu. g

7801 ~0)-

§ 58

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ‘mieszkalnego
na podstawie § 55 Statutu lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 56 ust.1
Statutu, roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja osobom bliskim wobec bylego czlonka.
Umowe, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 53 niniejszego Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, a ktére
mialy wspélnie zamieszka¢ w tym lokalu z osoba, o ktérej mowa w § 53 niniejszego
Statutu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, 3 ninigjszego paragrafu konieczne
jest ztozenie w terminie 1 roku pisemnego zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 albo 2 niniejszego paragrafu zamieszkiwala odpowiednio razem
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z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

5. Jezeli o roszezeniu rozstrzygnal Sad, osoby ktore pozostawaly w sporze, niezwloeznie
zawiadamiaja o tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni, o tym komu
przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 10 pkt. 5 niniejszego Statutu.

6. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu staje si¢ strona umowy o budowe
lokalu wiazgcej osobe, ktdrej czlonkostwo ustalo.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
3 niniejszego paragrafu, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego
lokalu ustalona zgodnie z § 55 Statutu,

§ 59

1. Czionek Spoldzielni, ktéremu przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest obhowigzany uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw  zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz
w zobowiazaniach Spéldzielni z innych tytuléw, przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Czlonek Spoldzielni jest rowniez obowiazany uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z dzialalnoscig spoleczna, oswiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spoldzielnie.

3. Czynsze i oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, powinny by¢
uiszczane co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data
wplywu srodkéw finansowych na konto Spétdzielni.

4. Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego
paragrafu  Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.
Odsetki nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uplywie terminu ptatnosci okreslonego
wust.3 niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czesciowego lub catkowitego
umorzenia odsetek moze podja¢ Rada Nadzorcza.

5. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci z oplat o ktorych mowa wust. 1i 2
niniejszego paragrafu.

6. Szczegbdlowe zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2
niniejszego paragrafu okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

7. Na zadanie Zarzadu czlonek Spoétdzielni jest obowiazany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo ‘usuniecia awarii

w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jega Czesm Iub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

§ 60 '

J

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postcpowama egzekucyjne
z nieruchomosci Spéldzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzi
Spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneg
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom (ustawy o ochronie prav
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dnia
21.06.2001 z poz. zm.)

2. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albe udzialem we wspolwlasnodci tego budynku przez inng Spoldzielnie
mieszkaniowa, osoby ktérym przystluguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej Spoldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spéldzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz 2z prawem wlasnosci budynku lub udziatem
we wspolwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w Spéldzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udzialem we wspolwtasnosci tego budynku zostalo zbyte,

3. Osobie, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo to wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
L utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej
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mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
- spaldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoétdzielni cate

zadhuzenie wynikajace z tych oplat wraz z odsetkami.

4. Roszeczenie, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, przystuguje tylko wtedy,
jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

5. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig tytulu prawnego na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygaslo.

Dzial IX
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 61

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka Spétdzielni, ktéremu
przystuguje spdéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz
Spoldzielni, czlonek Spoldzielni obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje sie
czlonkiem Spéldzielni, z zastrzezeniem § 4 niniejszego Statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o
nabyciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zostaly zaloZone ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 62

1. Spoétdzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest zbywalne, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowyrml.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkitadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢é zawarta, pod
rvgorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyia
niezwlocznie Spotdzielni.

4. Z chwilg zbycia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnega
w przypadku, gdy czlonek nie posiada innego lokalu do ktérego przysluguje mu
spoldzielcze prawo do lokalu w tej samej Spéldzielni, jego czlonkostwa w Spéldzielni
ustaje.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub {
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy  niezgodnie N 3
z rzeczywistoscia jest niewazna. ’ ' i

§ 63

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktoremu przyshuguje spﬁldzielc%e'.'Wlasnoé;ciowe . \ o
prawo do lokalu, Spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: A\
1) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan spdldzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoéldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia =z tytulu oplat, zwiazanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni.

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej

' zatwierdzony Uchwata WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r. 25 P
"1!!\ ‘-I /r‘r‘;‘ .
\i o= ftf

&.ﬁr‘_& e /



w

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.

Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
P J J y

paragrafu, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez czlonka Spoldzielni,

chyba Zze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.

6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo

wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek.

Czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci

lokalu obciazaja:

1) wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych pray
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,

2) Koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

- Po smierci czlonka Spéldzielni, ktoremu przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu a ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w ust.
1 niniejszego paragrafu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu. Uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czlonka Spéldzielni, ktéremu przystugiwalo
WyZej opisane prawo.

§ 64

W razie Smierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié¢ Spéldzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostalo
zakonczone, ztozy¢ dowod jego wszczecia.

Jezeli prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie 1 roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercéw wobec
Spéldzielni.

W przypadku, gdy wskazany przez spadkobiercow pelnomocnik zostal uprawniony
do zarzadzania lub administrowania spoéldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, winien przedlozy¢ w siedzibie Spéldzielni stosowne pelnomocnictwo
z podpisem poswiadczonym notarialnie.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym wspdlnie przyslugiwato spéldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przepisy ust. 1, 2, 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 65

W wypadku wygasniecia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
wartosC wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2
niniejszego paragrafu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie
uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu i preckazanie go do Spéldzielni w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. 1 S 1 Y

§ 66
Czlonek Spéldzielni, ktory posiada spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokals
obowiazany uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci spéldzielczych, oraz w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutéw,

w wysokosci  kosztéw przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszezanie oplat
zwiazanych z uzywaniem lokalu.
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2. Czlonek Spoldzielni uczestniczy w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
Y oswiatows i kulturalna prowadzona przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguija
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci

na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

3. Czynsze i oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ninigjszego paragrafu, powinny by¢
uiszczane co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data
wptywu srodkow finansowych na konto Spoldzielni.

4. 0d nie wplaconych terminowoe naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 niniejszego
paragrafu  Spoldzielnia pobiera odsetki w  wysokosci odsetek ustawowych.
Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci okreslonego
w ust.3 niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czesciowego lub catkowitego
umorzenia odsetek moze podja¢ Rada Nadzorcza.

5. Czlonek Spéldzielni lub osoba niebedgca czlonkiem nie moze potracac swoich naleznosci
z oplat, o ktorych mowa w ust. 11 2 niniejszego paragrafu.

6. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat, o ktérych mowa w ust. 112
niniejszego paragrafu, okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

7. Na zadanie Zarzadu osoba bedgca czlonkiem lub niebedaca czlonkiem jest obowiazana
zezwalaé na wstep do lokalu, ilekroé¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu albo usuniecia awarit w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesdci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§ 67

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spadtdzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo deo lokalu przeksztalca
sie w prawo odrebnej wlasnoséci lokalu lub we wlasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spéldzielnie

N mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej Spoéldzielni,

3. Przez bylego czlonka, o ktéorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy rozumieé
czlonka, ktérego czlonkostwo ustalc na skutek wykresSlenia spoldzielni z rejestru
w zwiazku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial X
Prawo odrebmej wlasnoSci lokalu mieszkalnego
568 | )’

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawier
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
mieszkalny przez wniesienie witadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu mieszkalnego,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu mieszkalnego, oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) wskazanie tytulu prawnego do gruntu, na ktérym ma by¢ usytuowany budynek,

H) ostateczny termin rozliczenia wysckosci kosztéw budowy,

2. Odrebna wlasnosé lokalu ustanawia sie w drodze umowy. Umowa o ustanowieniu
odrebne] wtasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego;
do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

3. Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczegolnosci:

1) rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu,
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2) wielko&c udzialow przypadajacych wlascicielom poszczegolnych lokali
w nieruchomosci wspolnej.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez czlonka, ktore wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

Przez umowe¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz czlonka -Spoldzielnia
przenosi na czionka lub osoby, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu , prawo
wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz udzial we wspolwlasnosci
nieruchomosci wspélnej zwiazany z odrebna wlasnoscia tego lokalu.

6. Ustanowiona na rzecz czlonka odrebna wlasnosé lokalu jest pelnym prawem wiasnosci,

=]

o]

ul

10.

zbywalnym, dziedzicznym i podlegajacym egzekucji, z ktérym zwiazany jest udzial
w nieruchomosci wspdlne;.

- Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoéldzielni moze

byc tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, nabywcy prawa odrebnej wilasnoéci lokaluy, spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 69

Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem lub niebedacy czlonkiem ma prawo
do wspdlkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem.
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spdéldzielni oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytulow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach Zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osohy zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami moga odptatnie korzystaé z dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéldzielnie, na podstawie uméw
zawieranych ze Spoldzielnia,
Oplaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu, powinny by¢ uiszczane
co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data wplywu
srodkow finansowych na konto Spdéldzielni.
Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego
paragrafu Spodldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych. Odsetki
nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci okreslonego w ust.5
niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czeSciowego lub catkowitego umorzenia
odsetek moze podja¢ Rada Nadzorcza.
Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem lub niebedacy czlonkiem Spoéldzielni nie moze
potracac swoich naleznosci z oplat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.
Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
niniejszego paragrafu okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
Na zZadanie Zarzadu wiasciciel lokalu bedacy czionkiem lub niebedacy czionkiem jest
obowiazany zezwalac na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé ‘do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, '
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§ 70

Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspolwlasnosé Spoéldzielni jest
wykonywany przez Spéldzielnie jak zarzad powierzony w trybie przepisow Ustawy
o wlasnosci lokali,

Dzial XI
Najem lokali
§71

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy moga byé osoby fizyczne
pelnoletnie, o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych.

§72

. Spoldzielnia zawiera z najemeca umowe, Ktora okreSla w szeczegolnosci jego prawa
i obowiazki, wysokosc czynszu i innych optat, okres najmu, przedmiot najmu.

2. Umowa o odplatne uzywanie lokalu mozZe byé zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej.

3. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowacé sie nawzajem
na pidmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

4, Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajace] pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu. Kwota kaugji réwna
jest dziesieciokrotne] wysokosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wediug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Kaucji nie pobiera sig, jezeli:

1) umowa dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego,

2) na pisemna prosbe osoby ubiegajacej sie o przyznanie zadiuzonego i przeznaczonego
do remontu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem jednorazowej wplaty ciazacego
zadluzenia, decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoéldzielni.

6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana. Kaucja podlega
zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego wlasnogci przez
najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu. | 201 J1%a 7 )

§73

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych.
jest uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym 1 higieniczno - sanitammym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegac porzadku domowego. Najemca jest
takze obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana;

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowwvch,

elektrycznych 1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis

klozetowych, zlewozmywakéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii izaworow

czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

laceznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, 2 wvlaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zhiorezej;
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6) piecow weglowych i akumulacyjnych, lacznie z wymiana zuzytych elementow;
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;
8] przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
9] innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych.
Najemca moze wprowadzi¢c w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego ina
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytulu.
Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowié lokal
idokona¢c w nim obciazajacych go napraw, a takie zwrécié wynajmujacemu
rownowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w ust. 2
pkt 4 niniejszego paragrafu, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.
Wynajmujacy moze 2ada¢ usunigecia ulepszen wprowadzonych przez najemce
z naruszeniem ust. 3 niniejszego paragrafu i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé¢ za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wedhug stanu na dzien opréznienia lokalu.

8§74

Najemca, ktéry zajmuje lokal na zasadzie umowy o najem jest obowigzany uiszczac
miesigczny czynsz w wysokosci ustalonej Uchwala Rady Nadzorczej.

Czynsze i oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powinny by¢ uiszczane
co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data wplywu
srodkéw finansowych na konto Spéldzielni.

Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o kiérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu  Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.
Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci okreslonego
w ust.2 niniejszego paragrafu.

Najemca, ktory zajmuje lokal na zasadzie umowy o najem nie moze potracaé¢ swoich
naleznosci z oplatami o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Dzial XII
Zamiana lokali
§75

Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, oraz najemcy lokali mieszkalnych, moga za zgoda Spotdzielni dokonywaé

zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych:

1) miedzy soba,

2) z najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta,

Zamiana mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu uzalezniona jest

od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia stosownej umowy.

Warunkiem ubiegania si¢ o dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest ztozenie

stosownych wnioskéw o zamiane, potwierdzonych przez administracie budynkn

na okolicznosé posiadanego tytulu prawnego oraz uiszczania naleznych oplat, a takze

udokumentowanie osigganego dochodu.

Wnioskodawca nie zamieszkujacy w zasobach Spoldzielni, ubiegajacy sie w ramach

zamiany o objecie lokalu w Spoldzielni zobowiazany jest przediozyc:

1) wydruk zostatnich 6 miesiecy potwierdzajacy regularne uiszczanie nalesnosci
z tytulu zajmowania lokalu lub dowodéw wplat z tego tytulu, ;

2) wykaz dochodéw w wysokosci co najmniej najnizszego wynagrodzenia albo prawo do
emerytury lub renty. '
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Zamiana na lokal stanowiacy odrebna wilasnosé badz o statusie wlasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej,
pod rygorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego, koszty z tego tytulu ponosza
osoby dokonujace zamiany.

Spoldzielnia nie moze, bez uzasadnione] przyczyny, odmowic zgody na zamiane lokalu.
Nie wyrazZenie takiej zgody moze znalez¢ uzasadnienie w sytuacji, gdy wnioskodawca nie
spelni warunkow, o ktarych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Dzial XIII
Gospodarka Spéldzielni
§76

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.

Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spotdzielnie a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio koszty lub przychody

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W przypadku wyodrebnienia wspolnoty mieszkaniowej z zasobow Spéldzielni, wszystkie

pozytki otrzymane przez dana nieruchomosé z wlasnej dziatalnosci Spotdzielni, zostaja

rozliczone z nieruchomoscia. Postanowienia art. 24! ust. 5 ustawy o Spéldzielniach

mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarcze] Spoldzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegolnosci na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

w zakresie obciazajgeym czlonkow

2) pokrycie wydatkéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci spoleczno — kulturalne;,

3) inne cele okreslone uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci

wspolnej. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary

zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, w czesci nie znajdujacej pokrycia

w pozytkach i innych przychodach.

Koszty moga by¢ rozliczane W nieruchomosciach  jednobudynkowych

i wielobudynkowych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni biorac pod

uwage mozliwosci szczegdblowego przyporzadkowania kosztow.

Koszty dzialalnosci spoleczno - kulturalno - oswiatowej ﬁnansowanc sa z pozytkow
z wlasnej dzialalnosci gospodarcze] Spotdzielni.

8§77

Spéldzielnia jako Zrodla finansowania moze wykorzystywac kredvty bankowe i pozyczk

jednak do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldziein"
moze zaciggnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. :
Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastapi¢ wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beds srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemnej zgody wiekszosci czlonkow
Spoéldzielni, ktoérych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia.

§78

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$c i sporzadza sprawozdania finansowe i statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji
ksiegowej zatwierdza Zarzad Spéldzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spdldzielni podlega badaniu celem wyrazenia przez
bieglego rewidenta pisemnej opinii wraz z raportem, o tym czy sprawozdanie finansowe
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rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacje majatkowa ifinansowa oraz wynik finansowy
Spoldzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym

oraz opinia i raportem bieglego rewidenta wyklada sie w siedzibie Zarzadu Spoldzielni,
zgodnie z Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z pézn. zm., najpézniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom Spotdzielni
zapoznania sie z tymi sprawozdaniami,

5. Spéldzielnia sklada w Krajowym Rejestrze Sadowym roczne sprawozdanie finansowe,

opinie bieglego rewidenta, uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow o zatwierdzeniu
rocznego sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu straty oraz
sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni w ciagu 15 dni od dnia zatwierdzenia rocznego
sprawozdania finansowego.

§79

1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udzialowy - utworzony z wplaconych udzialow czlonkowskich,
2) fundusz zasobowy - utworzony z wniesionych wplat wpisowego przez czlonkéw
iinnych zrodet,
3) fundusz zasobow mieszkaniowych — utworzony z nieodplatnego przekazania na rzecz
Spoldzielni budynkéw wraz z infrastruktura techniczna oraz innych zrédel,
4) fundusz wkladow budowlanych - utworzony z wnoszonych przez czionkéw wktadow
budowlanych,
5) fundusz wkiadow mieszkaniowych - utworzony z wnoszonych przez czlonkéw wktadéw
mieszkaniowych,
6) fundusz specjalny - utworzony na podstawie ustawy o Zakladowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych
7) fundusz remontowy przeznaczony na remont i modernizacje zasobéw mieszkaniowych
- utworzony z wplat wnoszonych przez czlonkéw Spéldzielni i osoby nie bedace
czlonkami Spéldzielni, ktérym przysluguje prawo odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego oraz innych Zrodel okreslonych w Regulaminie tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
2. Spéldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wilasne na podstawie Uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§ 80
Podzial wyniku finansowego kazdorazowo okresla Uchwala Walnego Zgromadzenia.
§ 81

Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz zasobow mieszkaniowych, ]

3) fundusz udziatowy, |

4) fundusz wktadoéw mieszkaniowych, :

5) fundusz wktadéw budowlanych,

6) pozostale fundusze w kolejnosci okreslonej w Uchwale Walnego Zgromadzenia

§ 82 _. %

1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestyeyjnych, polegajacych
na budowaniu lub nabywaniu budynkéw mieszkalnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.

2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnosci:

1) zrodla finansowania inwestycji,
2) krag o0s6b (nabywcoéw ), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
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Prawa do lokalu nabyte na podstawie dotychezasowych przydziatéw zachowuja moc praw

Dzial XIV
Lustracja
§83

Spoldzielnia jest zobowiazana przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnoseci,
gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

Spoldzielnia moze wystapic w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czgSci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byé

przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkow
Spoldzielni,

. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielnie przepiséw prawa i postanowien
Statutuy,

2) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielnie prowadzenia przez nia dzialalnosci
w interesie ogélu cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowasci i rzetelnosci realizacji przez Spdtdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dzialalnosci organdow Spoéidzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dzialalnosci Spéldzielni.

Lustracie przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

wg nastepujacvch zasad:

1) lustrator obowiazany jest zawiadomic Rade Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni
o rozpoczeciu lustracji,

2) Rada Nadzorcza uprawniona jest do uczestniczenia w lustracji,

3) lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw Spotdzielni
oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spoldzielni i jej
pracownicy obowiazani sa do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy,

4) z czynnosci lustracyjnych, lustrator sporzadza protokdl, ktéry sklada Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi Spoldzielni, .

5) na podstawie protokolu z lustracji Zwiazek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza
opracowulje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.

Wnioski z przeprowadzonej lustracji przedstawione sa przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Lustracja Spoldzielni Mieszkaniowej, ktéra nie podda sie badaniu lustracyjnemu
opisanemu w ust. 1 niniejszego paragrafu, zostaje przeprowadzona na koszt
Spoéldzielni z inicjatywy Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowej Rady Spoldzielczej.

Dzial XV |
Przepisy koficowe

§ 84

§ B5

Czlonek Spoéldzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem, mozZze za zgoda Spoéldzielni
w zajmowanym lokalu wykonaé dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie majace
charakter trwaly.

Naktadow poniesionych na dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie nie zalicza sie na
wklad budowlany lub mieszkaniowy,

Jezeli dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie wykonane bylo bez zgody Spdldzielni,
zdajacy przekazuje lokal wedlug protokolu okreslajacego stan poczatkowy lub na

Jednolity tekst Statut Hutniczo-Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
zatwierdzony Uchwalg WZCz Nr 9/2021 z dnia 17.06.2021r.

REgd




podstawie odrebnego porozumienia ze Spoldzielnig, bez prawa uwzglednienia wartosci
tego wyposazenia w rozliczeniu ze Spéldzielnia.

Szczegolowe zasady uzywania lokali okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

&

§ 86

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktéry poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziahu
w nieruchomosci wspoélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych
Z Umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, narzecz ktérej Spéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 87

Na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spéldzielnic mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia ma
obowiazek zawrze¢ z nim umowe¢ pizeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu swiadczefh wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okreSlonego przez Zarzad Spoéldzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spotdzielnie nakladéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej 2z poniesionych przez Spoéldzielnie kosztéw w postepowaniu
wieczystoksieggowym i kosztdw  wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku, jezeli spoéldzielnia nabyla budynek
nieodplatnie,

c) wysokos¢ ustalonego przez Spoéldzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcow, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli Spétdzielnia nabyla
budynek nieodplatnie.

Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przyshuguje réwniez osobie
bliskiej w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie tytultem
nakladow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly
pokrycie w otrzymanej przez Spoldzielnie premii termomodernizacyjnej i remontéw.

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry nie jest najemcg
pierwotnym, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Spéldzielnia moze zawrzeé
z nim umowe przeniesienie wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego

1) splaty zadluzenia z tytutu swiadezen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty pelnej wartosci rynkowej prawa odr'cbnej wlasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za o0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Qrs'sz koszty sadowe

w postgpowamu wwczystoksmgomm obciazajg najemce, na rzet,z‘ktorego Spoldzielnia '

dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.
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§ 88

Spoldzielnia w sprawach ogolnych informuje mieszkancéw swoich zasobow w formie
ogloszen zamieszczanych w budynkach i na stronie internetowej.

Korespondencja imienna doreczana jest do skrzynek pocztowych, a w przypadku gdy
przepisy prawa lub okolicznosci dotyczace korespondencji wymagaja dowodu doreczenia,
korespondencja dostarczana jest przez kurierow lub operatora pocztowego
za potwierdzeniem nadania lub odbioru.

W  przypadku  wskazania przez —mieszkanca zasobow  Spoéldzielni  adresu
do korespondencji  innego niz zasdb Spoldzielni ponosi on koszty doreczenia
korespondencii.

Doreczanie korespondencii przy pomocy poczty elektronicznej (adres email) wymaga
uprzedniego zlozenia przez zainteresowanego mieszkarnca pisemnego os$wiadczenia
z wlasnorecznym podpisem o adresie email. Korespondencje wyslana droga
elektroniczna uwaza sige za dostarczona skutecznie z dniem wyslania korespondencii
przez Spoldzielnie.

Mieszkaniec zasobow Spoldzielni ma obowiazek pisemnego poinformowania Spéldzielni
o zmianie adresu do doreczen, pod rygorem uznania za doreczong korespondencije
skierowang do adresata na ostatni znany jego adres.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie naruszajg postanowien innych przepiséw
Statutu HGSM i przepisow powszechnie obowiazujacych, ktére w odmienny sposéb
okreslaja tryb doreczania korespondencji.

§89

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM
z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania.

§90

Statut zostal opracowany na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 15 grudnia
2000r.0 spéldzielniach mieszkaniowych z pozn. zm., Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spoldzielcze z poin. zm. oraz innych obowiazujgcych ustaw.
Zmiany w niniejszym Statucie zostaly wprowadzone na podstawie przepiséow Ustawy
zdnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze.

Jednolity tekst niniejszego Statutu zostal zatwierdzony Uchwala WZCz HGSM Nr 9/2021
z dnia 17.06.2021r.
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