SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI ZARZADU

HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2020
Siedziba Hutniczo - GoOrniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej mieSci sie

w Katowicach przy ulicy Gliwickiej 65
Sktad organéw HGSM w roku sprawozdawczym:

Zarzad
Adam Bomba — Prezes Zarzadu,
Waldemar Brzuchacz — Vice Prezes Zarzadu,

Rada Nadzorcza
W roku 2020 uplyneta kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej, ktora
do dnia Walnego Zgromadzenia, tj. do 17.09.2020r. dzialata w skladzie:

Damian Chmura — Przewodniczacy RN

Jarosltaw Piwek — Zastepca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN

Wojciech Jasinski — czlonek

Magdalena Pacuta — czlonek

Tadeusz Moryl — czlonek

Piotr Szkuta — czlonek

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 17.09.2020r. cztonkowie Spétdzielni dokonali
wyboru 7 cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.
W dniu 28.09.2020 r. Rada ukonstytuowala si¢ w sktadzie:

Cecylia Gasz - Plonska — Przewodniczacy RN

Jarostaw Piwek — Zastepca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN

Wojciech Jasinski — czlonek

Katarzyna Donerstag — czlonek

Dariusz Slezak — czlonek

Piotr Szkuta — czlonek

Podstawa prawna dzialalnosci Zarzadu w roku 2020 byly m.in. nastepujace akty
prawne:

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pézn. zm.,

- Ustawa Prawo spoétdzielcze z dnia 16.09.1982r. z p6zn. zm.,

- Ustawa o wlasnosci lokali,

- Statut Spoétdzielni,

- Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow HGSM,

- Uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

W oparciu o wymienione wyzej przepisy i uchwaly organow Spoéldzielni, Zarzad
prowadzil dziatalnosé¢ oraz podejmowatl decyzje w celu rzetelnej, celowej i prawidlowe;j
gospodarki Spoétdzielni.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:



II.
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3.6. Realizacja uchwal i wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow HGSM w dniu 17.09.2020r.
3.7. Budzet Obywatelski
3.8 Instalacja fotowoltaiczna
Techniczne

1. Realizacja Planu remontowego i remontow biezacych HGSM na rok 2020
2. Plan remontowy i remontow biezacych HGSM na rok 2021
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I. ZAGADNIENIA ZARZADCZE

1. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH HGSM

stan na 31.12.2020r.

Wlasnosc¢ i wspolwlasnos¢ Spoldzielni
e Budynki

Wlasnos¢ Spoldzielni

e Lokale mieszkalne

e Pow. uzytkowa mieszkan

e Pow. nieruch. gruntowych
bedacych wlasnoscig Spotdzielni

e Pow. udziatu Spoéldzielni w nieruch.
gruntowych

e Pow. gruntow w wieczystym uzytkowaniu

Lokale wyodrebnione

e Lokale mieszkalne

e Pow. uzytkowa mieszkan

e Pow. udzialu odrebnych wlascicieli
w nieruchomosciach gruntowych

Ogolem Spoldzielnia zarzadzala

e Budynki
e Lokale mieszkalne
e Pow. uzytkowa mieszkan

340

2.633
120.879,33 m?
842 m?2

194.010,05 m?
48.775,00 m?

2.936
147.329,02 m?

178.221,08 m?

340
5.569
268.208,35 m?

Dane dotyczace wlasnosci Spoldzielni w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych

e Lokale mieszkalne 87
e Pow. uzytkowa mieszkan 4.801,10 m?2
e Pow. udzialu Spéldzielni w nieruchomosciach

gruntowych 4.486,48 m?2
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Hutniczo-Goérnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa zarzadza budynkami, ktorych wiek jest
bardzo zréznicowany. Najstarszy budynek zostal wybudowany w 1805 roku i miesci
sie przy ul. Lesnego Potoku 15, natomiast najnowsze budynki powstaly w 1988 roku i
potozone sa w Mystowicach przy ul. Szopena 26, 28. Pozostale budynki Spoétdzielni
wybudowane zostaly w latach 1850-1980. Budynki zarzadzane przez Spodldzielnie
zlokalizowane sa w roznych dzielnicach Katowic oraz w Mystowicach

Zréznicowanie zasobow mieszkaniowych oraz ich usytuowanie wywoluje szereg
trudnosci i zwieksza koszty zarzadzania szczegolnie w zakresie obshugi transportowej,
logistycznej i administracyjnej. Mimo to Spoéldzielnia zapewnia wysoki poziom obshugi
zasobow mieszkaniowych, szczegolnie w zakresie zabezpieczania, usuwania awarii i
zglaszanych usterek oraz realizacji przegladow technicznych.

Zmiany w systemie prawnym umozliwiaja wyodrebnienie sie z zasoboéw Spotdzielni
wspolnot mieszkaniowych. W takich przypadkach Spoldzielnia podejmuje dziatania
majace na celu przejecia obowiazkow zarzadcy wspolnotami.

Spoéldzielnia zarzadza, na mocy uchwal podjetych przez Wspdlnoty o powierzeniu
Spoldzielni zarzadzania nieruchomoscia wspoélna, dziesiecioma Wspolnotami:
1. Plac Nr 4,
2. Plac Nr 5,
3. Lompy 7,
4. Lompy 9
5. Dabrowskiego 17,
6. Dabrowskiego 17B,
7. Dabrowskiego 20,
8. Dabrowskiego 20A,
9. Dabrowskiego 20B,
0

10. Widok 10B
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2. EKSPLOATACJA ZASOBOW HGSM

Spoldzielnia  wykonywala  czynnosci zwiazane z  zarzadzaniem = zasobami

mieszkaniowymi przy pomocy trzech administracji:

Administracja Budynkow ,,Szopienice” AD1
Katowice, ul. Strzelcow Bytomskich 21d, tel. 32/606-17-10;11
Funkcje Kierownika pelni Katarzyna Liszka,

Administracja Budynkow ,Baildon” AD2
Katowice, ul. Dabrowki 4b, tel. 32/606-17-20;21
Funkcje Kierownika pelni Magdalena Klimek.

Administracja Budynkow ,Wieczorek” AD3
Katowice, Pl. Wyzwolenia 4, tel. 606-17-30;31
Funkcje Kierownika pelni Krzysztof Ochmann

Do najwazniejszych obowiazkow i uprawnienn poszczegélnych administracji

w okresie sprawozdawczym zaliczy¢ nalezy:

Prowadzenie 2z wspolwlascicielami i mieszkancami budynkow konsultacii,
w ramach ktorych wustalane sa zakresy remontéw danej nieruchomosci oraz
naprawy biezace,

Prowadzenie ksiag meldunkowych oraz ich aktualizacja wraz z Urzedem Miasta,
wypeklianie dokumentéw  umozliwiajacych  zmiany  meldunkowe oraz
przygotowywanie wnioskow o wszczecie postepowania administracyjnego
o wymeldowanie z urzedu,

Prowadzenie ksiazek obiektow budowlanych, w tym kontrola inadzér nad
dokonywaniem wpisow przez Inspektorow Nadzoru Budowlanego,

Prowadzenie ewidencji budynkow, w ktérych nalezy wykonac niezbedne przeglady
wynikajace z Prawa Budowlanego i sprawowanie nadzoru nad ich wykonywaniem,

Przyjmowanie zgloszen mieszkancow w sprawach ich dotyczacych np.: awarii,
dewastacji zasobow, wycinki drzew, propozycji zagospodarowania terenu,

Nadzor nad stanem sanitarno-porzadkowym podleglych zasobow mieszkaniowych
oraz placow zabaw,

Przygotowywanie = dokumentéw  umozliwiajacych  zasiedlanie  pustostanow
i wprowadzanie zmian w umowach najmu wynikajacych z przyczyn naturalnych,

Prowadzenie dokumentacji zwiazanej z montazem i wymiana wodomierzy,
Prowadzenie dokumentacji zwiazanej z przebudowa i budowa piecow weglowych,

Prowadzenie ewidencji i aktualizacja dokumentacji zwiazanej z gospodarka
odpadami komunalnymi,

Prowadzenie ewidencji i aktualizacja umow najmu dzierzawy gruntow i garazy,

Sprawozdanie z dzialalnoSci
Zarzadu Hutniczo - Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok 2020
przyjete Uchwala Zarzadu HGSM Nr 24/2021 z dnia 29.03.2021r.



Przeprowadzanie przegladow i prowadzenie dokumentacji zwiazanej z komisjami
technicznymi,

Samodzielne ustalanie harmonogramu przegladow budynkow wynikajacych
z art. 62 Prawa budowlanego ( w tym rocznych i 5-letnich),

Prowadzenie rozmow z dtuznikami,

Typowanie budynkéw do objecia ich Planem remontowym oraz przygotowywanie
harmonogramow i realizacja ujetych w nich napraw biezacych i konserwaciji,

Uczestniczenie w czynnosciach eksmisyjnych,

Przeprowadzanie czynnosci dotyczacych realizacji Uchwaly WZCz Nr 9/2016 z dnia
19.05.2016r. w sprawie Budzetu obywatelskiego przeznaczonego na wykonanie
prac wnioskowanych przez mieszkancow,

Prowadzenie 1 aktualizacja dokumentacji zwiazanej 2z likwidacja szkod
wystepujacych w indywidualnych lokalach mieszkalnych zasoboéw HGSM.

Biezaca kontrola stanu technicznego urzadzen i instalacji gazowych, wodno -
kanalizacyjnych, przytaczy do budynkéw, urzadzen cieplnych oraz wszelkich
parametrow technicznych wraz z temperaturg w lokalach.

Zlecanie, zewnetrznym Wykonawcom, usuwania awarii, wykonywania napraw
urzadzen i instalacji gazowych, wodno - kanalizacyjnych, grzewczych oraz
elektrycznych.

Koordynacja wszelkich prowadzonych prac na instalacjach gazowych, wodno -
kanalizacyjnych, grzewczych oraz elektrycznych.

Koordynacja procedury zwiazanej z montazem i rozliczeniem kosztoéw ciepla przez
firmy rozliczajace koszty ogrzewania.
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3. KWESTIE SAMORZADOWO-CZLONKOWSKIE

3.1. CZLONKOSTWO

Obsluga mieszkancow Spoéldzielni w zakresie stosunku czlonkostwa prowadzona jest

przez Zespot Czlonkowski, ktory prowadzi rejestry:

o czlonkow Spéldzielni,

posiadaczy spotdzielczego wlasnosciowego prawa,

posiadaczy lokatorskiego spotdzielczego prawa,

rejestr wlascicieli posiadajacych odrebna wlasnosc¢ lokalu,

rejestr ksiag wieczystych,

W roku 2020 odbywata posiedzenia Komisja Przetargowa, ktorej prace kazdorazowo

sa protokolowane. Komisja sporzadza sprawozdania ze swojej dzialalnosci, ktore

nastepnie przedkladane sg Zarzadowi HGSM.

Zakres prac Komisji obejmuje:

a) przygotowanie dokumentéw niezbednych do publikacji ogloszenia o przetargu
W prasie,

b) organizacje oraz przeprowadzenie przetargu,

c) przyjmowanie i weryfikacje dokumentow dopuszczajacych do postepowania
przetargowego,

d) przygotowywanie dokumentow do Kancelarii notarialnej, celem zawarcia Aktu
notarialnego o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

Komisja rozpatruje rowniez wnioski wnoszone przez Kierownikéw poszczegolnych

Administracji, Zespotl Windykacyjny i mieszkanncow w sprawie:

a) wskazania lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych dla dluznikéow
z wyrokami sgdowymi o eksmisje,

b) zamiany na pustostan w zamian za przekazanie do dyspozycji HGSM zajmowanego
lokalu mieszkalnego.

W roku 2020 Komisja Przetargowa odbyla 5 posiedzefi, w trakcie ktérych
rozpatrywata wnioski w sprawie przyznania lub zamiany lokali mieszkalnych zgodnie
z ,Regulaminem ustalania pierwszenstwa w zawarciu umowy przyznajacej prawo
do lokalu w zasobach Hutniczo-Gorniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej oraz pracy
Komisji Przetargowej”.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Komisja zaopiniowala przyznanie

20 pustostanéw na zasadzie umowy o najem lokalu mieszkalnego, dla ktérych zostaly

zawarte umowy o najem lokalu mieszkalnego, w tym:

- 2 umowy w zwigzku z wysiedleniem budynku,

- 1 umowa w zwigzku z przylaczeniem pustostanu,

— 17 umow dla lokali, ktore nie znalazly w drodze postepowania przetargowego
nabywcow, z osobami ubiegajacymi sie¢ o przyznanie pustostanu w trybie
bezprzetargowym.

Z tytulu zawartych umow najmu, w roku sprawozdawczym, Spotdzielnia uzyskata:
- 59.278,71 zl z tytulu wniesionych kaucji mieszkaniowych,
- 900,00 zi z tytutu rejestracji i wydania umowy najmu,

Ponadto, Komisja przetargowa przeprowadzila zdalnie 5 postepowan
przetargowych, w wyniku ktérych zostalo sprzedanych na prawach odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 19 pustostanow.

Wplywy jakie Spoldzielnia uzyskala w efekcie pracy Komisji przetargowej z tytulu
sprzedazy pustostanow (wylicytowana cena zakupu lokalu) wynosity 3.045.435,00 z1,

7
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W roku 2020 w zwiazku z dalsza realizacja wnioskow dotyczacych ustanawiania prawa

odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i ich sprzedazy na rzecz dotychczasowych

najemcow, wg zasad okreslonych w § 87 Statutu HGSM przy zastosowaniu bonifikat,

w roku sprawozdawczym Spoéldzielnia zawarla lgcznie 53 akty notarialne, w tym:

— 37 umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy na rzecz
najemcow,

— 16 umow o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci lokali na rzecz
czlonkow posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe i spoéldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych.

Wplywy srodkow pienieznych jakie Spoldzielnia uzyskata z tytulu przeksztalcen
na rzecz dotychczasowych najemcéw wyniosty 450.778,91 zl.

W roku 2020 Spoéldzielnia zawarla 72 umowy, ustanawiajac na rzecz czlonkow
i najemcow, prawa odrebnej wlasnosci. Lacznie na dzien 31.12.2020r. ustanowiono
odrebna wlasnosé¢ dla 2.939 lokali.

W roku 2020 czlonkostwo w Spoldzielni nabylo 57 os6b, z czego 54 osoby
na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych,
tj. w zwiazku z nabyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
kupna, darowizny lub spadku oraz 3_osoby na podstawie art. 3 ust. 3! ustawy
o Spoldzielniach mieszkaniowych, tj. w zwiazku z posiadaniem lub nabyciem prawa
odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego.

W roku 2020 w zwiazku z ustaniem czlonkostwa na podstawie art. 3 ust. 6 ustawy
o Spéldzielniach mieszkaniowych z rejestru cztlonkow skreslono 68 osdb.

Na dzien 31.12.2020r. Spoldzielnia liczyla 1.706 czlonkéw, ktorzy wniesli 1184
udzialow o tacznej wartos¢ 59.200,00 z1.

Roéznica pomiedzy iloscia czlonkow a wniesionymi udzialami wynika z faktu, iz
kazdemu cztonkowi do 09.09.2017r. przystugiwalo prawo wniesienia wiecej niz
jednego udziatu, a po tej dacie, nowelizacja ustawy "o Spotdzielniach mieszkaniowych”
zniosta, dla os6b nabywajacych czlonkostwo w Spoéldzielni, obowigzek wniesienia
wpisowego oraz udziatu.

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowatla sie liczba udziatow w latach 2017-2020

Liczba udziatéw na koniec danego roku

1535
1276 1210 1
4‘ *
rok2017 rok2018 rok2019 rok2020
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W zwigzku =z przeksztalcaniem
i ustanawianiem odrebnej wtasnosci,

spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych
na koniec roku 2020 wartos¢ wkladow

budowlanych wyniosla 6.644.145,90 z1, wkladow mieszkaniowych 171.090,00 z1
Wysokosc wkladow w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Stan na: Wkilad budowlany Wklad mieszkaniowy
(w zl) (w z1)
1. 31.12.2017 6.946.169,25 212.110,00
2. 31.12.2018 6.895.474,58 206.270,00
3. 31.12.2019 6.741.302,11 185.910,00
4. 31.12.2020 6.644.145,90 171.090,00
3.2. PRAWO

Ogo6t stosunkow obejmujacych dziatalnos¢ Spoéldzielni, relacje z czlonkami i najemcami

reguluja m.in. ponizsze akty prawne:

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pézn. zm.

- Ustawa Prawo Spoéldzielcze z dnial6.09.1982r. z pozn. zm.

- Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. z p6zn. zm.

- Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 21.04.1994r. z pézn. zm.

oraz Statut Spoldzielni, uchwaly organéw Spoéldzielni, regulaminy przyjete przez Rade

Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni oraz Plan gospodarczo - finansowy HGSM na dany rok.

SPRAWY SADOWE

Spotdzielnia w roku 2020 skierowala do sadu 216 pozwoéw dotyczacych zaptaty
naleznosci pienieznych oraz eksmisji.

Liczba spraw skierowanych do Sadu w roku 2020, z podzialem na poszczegolne
kategorie, przedstawia sie nastepujaco:

— o eksmisje - 26,

— o zaplate - 190.

Z chwilg uzyskania przez Spéldzielnie nakazow zaplaty:

— 12 o0s6b dobrowolnie uregulowalo zaleglosci wobec Spotdzielni,

- 4 osobom Zarzad HGSM wyrazit zgode na ratalna sptate zasadzonych
naleznosci czynszowych wraz z odsetkami i kosztami sgdowymi,

— 12 nakazow zaplaty opatrzono klauzula wykonalnosci, ktore Zarzad skierowat
do postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sadowego.

W sprawach tych, zgodnie z przepisami prowadzona jest egzekucja komornicza:

z wynagrodzenia za prace, Swiadczen emerytalnych, rachunkéw bankowych,

ruchomosci oraz innych wierzytelnosci i praw majatkowych.

Lacznie w latach 2017-2020 Spoldzielnia skierowala do Sadu 988 pozwy.

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowala si¢ na przetomie lat 2017-2020,
W rozbiciu na poszczegolne okresy, liczba skierowanych do Sadu pozwow.
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Liczba skierowanych do Sadu pozwoéw na przelomie
2017-2020 w rozbiciu na poszczegdlne lata

273 265

234 216

rok2017 rok2018 rok2019 rok 2020

Podobnie, jak w latach wubieglych, problemem pozostaje dlugotrwala procedura
zgodnego z prawem egzekwowania naleznych Spoéldzielni oplat oraz przeprowadzanie
eksmisji z lokali.

W roku 2020 dokonano lacznie 5 eksmisji do lokali socjalnych w zasobach HGSM,

Z czego:
w Administracji AD2 - 1,
w Administracji AD3 - 4,

W wyniku przeprowadzonych eksmisji do lokali socjalnych, odzyskane lokale
mieszkalne zostaly przeznaczone do zasiedlenia na warunkach okreslonych
w obowiazujacym w Spoldzielni ,Regulaminie ustalania pierwszenstwa w zawarciu
umowy przyznajacej prawo do lokalu w zasobach HGSM oraz pracy Komisji
Przetargowej”.

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzad podejmowal dzialania majace na celu
ograniczenie wzrostu naleznosci.

Do najwazniejszych dzialan w tym zakresie, zaliczy¢ nalezy:

= dzialalnos¢ Zespotu windykacyjnego,

= przeprowadzanie przez Kierownikow Administracji rozméw windykacyjnych
z dhuznikami,

= udzielanie mieszkancom porad oraz pomocy w uzyskaniu dodatkow
mieszkaniowych; w roku 2020r. uprawnionych do korzystania 2z dodatku
mieszkaniowego bylo 256 mieszkaficow. Kwota przyznanych dodatkow, ktéra
wplyneta na konto Spéldzielni wyniosta 657.069,33 zl.

Stan naleznosci z tytulu dostaw i ushug na koniec okresu sprawozdawczego,
z uwzglednieniem ich struktury czasowej 1iwartosci utworzonych odpiséw
aktualizujacych naleznosci, przedstawiatl sie nastepujaco:

- biezace - 1.971,16 zt
- 0-30 dni - 834.148,88 zt
- 31-90 dni - 449.188,66 zt
- 0d 91-180 dni - 391.860,55 zt

powyzej 180 dni - 617.144,80 zt

W wymku podejmowanych czynnosci windykacyjnych, wspotczynnik Sciagalnosci oplat
czynszowych wroku 2020 wyniést 99,7 % na cowplyw mialy otrzymane
odszkodowania z Urzedu Miasta oraz prowadzone przez Spoldzielnie czynnosci
windykacyjne. Pomijajac otrzymane odszkodowania wspolczynnik Sciagalnosci
ksztaltowal sie na poziomie 98,6%.
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Zarzad HGSM w mys$l zapisow Art. 18 pkt 5 Ustawy o ochronie lokatorow, wystepowat
do Urzedu Miasta Katowice i Urzedu Miasta Myslowice o wyplate odszkodowan
z tytulu nie dostarczenia lokali socjalnych. Spoéldzielnia zawarla w przedmiotowych
sprawach ugody, na mocy ktorych HGSM otrzymata w roku 2020 odszkodowanie
w kwocie 346.982,84 zl1.

3.3. POSIEDZENIA ZARZADU

Zarzad Spoldzielni, jako statutowy organ, dziala na podstawie aktow prawnych rangi
ustawowej, Statutu oraz stosownych regulaminow.

Zarzad, na posiedzeniach zwolywanych przez Prezesa Zarzadu, podejmuje
najwazniejsze decyzje dotyczace dzialalnosci Spoldzielni. Na biezaco analizowal
i ocenial wyniki ekonomiczno — finansowe Spéldzielni oraz realizacje zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza Planu remontowego i remontéw biezacych.

W roku 2020 odbyly sie 24 posiedzenia Zarzadu, w trakcie ktorych podejmowano
uchwaly i  postanowienia. Posiedzenia sa  protokolowane i archiwizowane
w odpowiednich rejestrach.

W ramach posiedzen Zarzad podjat 238 uchwat oraz 6 postanowien.

Decyzje Zarzadu podejmowane, w tych formach, dotycza zaréwno mieszkancow
Spoldzielni, jak i pracownikéw dla ktorych Prezes Zarzadu Spoldzielni jest
pracodawca. Omawiane w trakcie posiedzen Zarzadu kwestie wymagaja
niejednokrotnie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza Spéldzielni i w takich tez
sprawach Zarzad zwraca sie do Rady o przyjecie ich do porzadku obrad danego
posiedzenia RN.

SKARGI I WNIOSKI MIESZKANCOW

Zarzad HGSM w zwiazku z ogloszonym w roku 2020 stanem epidemicznym oraz
wprowadzonymi obostrzeniami, wstrzymal bezposrednia obstuge mieszkancow.
Przyjmowanie skarg i wnioskow odbywalo sie zdalnie za posrednictwem Poczty
Polskiej, poczty elektronicznej oraz poprzez formularz kontaktowy na stronie HGSM
(www.hgsm.pl) jak rowniez poprzez kontakt telefoniczny. Skladane droga pisemnag oraz
telefoniczna, wnioski i skargi mieszkancow, byly rozpatrywane zgodnie z zapisami § 11
ust. 2 Statutu HGSM.
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3.4. ZATRUDNIENIE W SPOLDZIELNI

Stan na 31.12.2020r.

Lp. Rodzaj umowy Etat Stanowiska Ogotem
robotnicze | nierobotnicze

1 Umowa o prace petny 17 52 69
3/4 4 1 5
1/2 _ 2 2
1/16 - 1 1

RAZEM 21 56 77

2 Umowa zlecenie 13 2 15

OGOLEM OSOB 34 58 92

Zatrudnienie w latach 2017-2020 w podziale na
stanowiska robotnicze i nierobotnicze w rozbiciu na
poszczegOllne lata

32 28
23 21

rok2017 rok2018 rok2019 rok2020

| Orobotnicze B nierobotnicze|

W roku 2020 nastapilo nieznaczne zmniejszenie zatrudnienia. Stan zatrudnienia
umozliwia sprawne funkcjonowanie Spoéldzielni, bez nadmiernych kosztow w tej
dziedzinie.

Strukture zatrudnienia (w przeliczeniu na osoby) - dla umowy o prace -
w poszczegolnych latach przedstawia ponizszy wykres:

31.12.2017r. - 90
31.12.2018r. - 82
31.12.20109r. - 79
31.12.2020r. - 77
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Stan zatrudnieniaw HGSM w latach 2017-2020
w rozbiciu na poszczegodlne lata

rok 2020 77 |

rok2019 79 |
rok2018 82 |
rok2017 90

3.5. ZAGADNIENIA SPOLECZNE

Spoldzielnia, w ramach statutowej dziatalnosci, z zachowaniem wymogow sanitarnych,
prowadzita dziatalnos¢ spoteczng, kulturalna i osSwiatowa w celu zaspokojenia potrzeb
swoich czlonkow, jak rowniez dla instytucji prowadzacych dziatalnos¢ charytatywna
Iub non - profit.

W ramach dzialalnosci HGSM zrealizowala:

Dzien Babci i Dziadka

Warsztaty muzyczne z zespotem De Silvers

Walentynki

Konkurs Plastyczny z okazji Dnia Matki

Wakacje z Koronawirusem

Piknik na ,Padoku”

Festiwal Kolorow

Konkurs ,Jesien w obrazkach”

oraz zajecia o charakterze rekreacyjno — sportowe na wolnym powietrzu.

PNk WD -

Wszystkie organizowane imprezy cieszyly sie wsrod dzieci duza popularnoscia.
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3.6. REALIZACJA UCHWAL 1 WNIOSKOW PRZYJETYCH NA WALNYM

ZGROMADZENIU CZLONKOW HGSM W DNIU 17.9.2020r.

W trakcie trwania Walnego Zgromadzenia Czlonkow HGSM w dniu 17.09.2020r.
Czlonkowie Spoldzielni ztozyli nastepujace wnioski:

Wniosek Nr 1 w sprawie przeprowadzenia wyborow przedstawiciela reprezentujacego
Spoldzielnie w obradach na Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci
Mieszkaniowej.
Przedmiotowy wniosek zostal poddany pod glosowanie, w wyniku glosowania Wniosek
nr 1 zostal przyjety.

Ponizsza tabela przedstawia stan
Cztonkow HGSM Uchwal:

realizacji podjetych przez Walne Zgromadzenie

w sprawie wyboru delegata
Spoétdzielni na Zjazd
Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej

o wyborze delegata.
Realizacja na biezaco

Lp. Numer Uchwaly Termin i sposob realizacji
Uchwala nr 3/20120 W ustawowym terminie Zarzad HGSM zglosit
W sprawie przyjecia | zatwierdzone Uchwala Sprawozdanie finansowe
i zatwierdzenia do Krajowego Rejestru Sadowego.
Sprawozdania finansowego
Spotdzielni sporzadzonego
na dzien 31.12.2019r.

1. Uchwala nr 4/2020 Dzial ksiegowosci w terminie do 20.10.2020r.
w sprawie podziatu wyniku | dokonal rozliczenia zgodnie z Uchwala
finansowego Spotdzielni za
rok 2019

2. Uchwala nr 10/2020 W ustawowym terminie Zarzad HGSM zlozyt
w sprawie wyboru Rady do Sgadu wniosek o dokonanie zmian danych
Nadzorczej w rejestrze sadowym. Zmiany zostaty

zatwierdzone.
W ustawowym terminie nastapito
ukonstytuowanie sie Rady Nadzorczej.

3. Uchwala nr 11/2020 Realizacja na biezaco
W sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy
zobowigzan

4. Uchwala nr 12/2020 Realizacja zgodnie z procedurami
W sprawie przystapienia
HGSM do organizacji
gospodarczej — Spotki
prawa handlowego

S. Uchwala nr 13/2020 Zarzad powiadomit RZRSM w Katowicach
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6. Uchwala nr 14/2020 Realizacja na biezaco
w sprawie ustanawiania
prawa odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych i ich
sprzedazy na rzecz
najemcow wg zapisow § 87
Statutu HGSM.

7. Uchwala nr 15/2020 Realizacja zgodnie z procedurami
w sprawie zbycia
nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej w rejonie
ulicy Oswobodzenia

w Katowicach

8. Uchwala nr 16/2020 Realizacja zgodnie z procedurami
w sprawie zbycia
nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej w rejonie
ulicy Oswobodzenia 120
w Katowicach

9. Uchwala nr 17/2020 Uchwala zrealizowana.
w sprawie sprzedazy lokalu
uzytkowego nr 1

w budynku przy ul. Plac
Wyzwolenia 2 w
Katowicach

10. Uchwala nr 18/2020 Realizacja zgodnie z procedurami
w sprawie zbycia
nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej
przy ul. Opolska 47, 47a
w Katowicach

11. Uchwala nr 19/2020 Realizacja zgodnie z procedurami
w sprawie zbycia
nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej
przy ul. Pawla 12, 12a w
Katowicach

3.7. BUDZET OBYWATELSKI

W roku 2020, podobnie jak w roku 2019, nie zostal zgloszony, Zzaden wniosek
w ramach Budzetu Obywatelskiego HGSM. Zadania z lat wczesniejszych zostaly
zrealizowane w calosci z wyjatkiem projektu z roku 2018 Administracji AD3
dotyczacego ,Rekultywacji ciagobw komunikacyjnych wewnatrz Bloku Plac Nr 1”7 .
Realizacja przedmiotowego wniosku zostala wstrzymana do czasu wykonania
i zatwierdzenia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow projektu budowlanego
zagospodarowania terenu dziedzincow Osiedla Nikiszowiec, w tym takze Placu Nr 1.

W roku sprawozdawczym w ramach realizacji uchwalty WZCz Nr 9/2016 z dnia
19.05.2016r. w sprawie Budzetu obywatelskiego przeznaczonego na wykonanie prac
wnioskowanych przez mieszkancow poszczegolnych Administracji, przeznaczono
z funduszu remontowego kwote 488.000,00 zt.
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3.8. INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA

Rok 2020 byl rokiem, w ktorym na Osiedlu Michalskiego w Katowicach dzialala
instalacja fotowoltaiczna za pomoca, ktorej Spoldzielnia wuzyskiwala energie
elektryczng wykorzystywana do zasilania nieruchomosci wspoélnych (windy, wentylacja
mechaniczna, oSwietlenie klatek schodowych i piwnic).

Dokonana analiza zuzycia energii elektrycznej na Osiedlu Michalskiego w Katowicach
wskazuje na znaczace obnizenie kosztow z tytulu zuzycia energii elektryczne;.

Ponizsza tabela wskazuje jak przedstawiaja sie roczne koszty z tytulu zuzycia energii
elektryczne;:

L.p. Rok Koszty z tytulu
zuzycia energii elektrycznej
w zl/brutto

1. 2017 51.122,42
2. 2018 55.927,28
3. 2019 17.148,28
4. 2020 19.557,34
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II. ZAGADNIENIA TECHNICZNE

1. Realizacja Planu remontowego i remontéw biezacych HGSM na rok 2020

,Plan remontowy i remontow biezacych HGSM na rok 2020”
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 747/2019/14 z dnia 16.12.2019r.

Wartosé Zaawansowanie

LP Lokalizacja Zakres robot wykona:nych robot

robot
w zl brutto
ADMINISTRACJA AD2

1. Korczaka 17 Docieplenie Sciany szczytowej 83 322,58 RB
budynku wraz z izolacja Scian Wykonano
piwnic.

2. Morawa 87 Docieplenie Sciany szczytowej 34 360,86 RB
budynku wraz z izolacja Scian Wykonano
piwnic.

3. Ciesielska 11, 13 Wymiana pozioméw kanalizacji 42 354,96 RB
sanitarnej wraz z Wykonano
przykanalikami.

4. Zamenhofa 37 Wymiana stolarki okiennej 30 546,73 RB
i drzwiowej w klatce schodowej, Wykonano
montaz systemu domofonowego.

S. Katowicka 17b Remont klatki schodowej, 53 734,38 RB
wymiana instalacji elektrycznej Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi

6. Morawa 79a Remont klatki schodowej, 66 849,36 RB
wymiana instalacji elektrycznej Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi

7. Korczaka 17 Wymiana instalacji elektrycznej 38 000,01 RB
w klatce schodowej. Wykonano

8. Wiosny Ludéw 19,19a | Docieplenie budynku, wykonanie 1 645 852,35 RI

Ciesielska 2 instalacji cieplnej wraz Wykonano
z robotami towarzyszacymi.

9. Kantoréwny 12,14,16 | Wykonanie dokumentacji 38 991,00 RI
projektowej instalacji cieplnej Wykonano
wraz z przylaczami i docieplenia
budynku.

10. |Zamenhofa 12, 14, 16 | Wykonanie dokumentacji 17 835,00 RI
projektowej docieplenia Wykonano
budynku.

11. | Os. Michalskiego Wykonanie dokumentacji 3 500,00 RI
projektowej zagospodarowania Wykonano
terenu osiedla.

12. |Hallera 28a-d Remont zadaszen nad wejSciem 65 592,75 RI
do klatek schodowych wraz Wykonano
z podestami oraz wymiang
stolarki drzwiowe;.

13. | Grzegorzka 14d Remont klatki schodowej, 86 008,95 RI
wymiana instalacji elektrycznej Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi

14. | Grzegorzka 18d Remont klatki schodowej, 92 904,24 RI
wymiana instalacji elektrycznej Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi

17

Zarzadu Hutniczo - Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok 2020

Sprawozdanie z dzialalnoSci

przyjete Uchwala Zarzadu HGSM Nr 24/2021 z dnia 29.03.2021r.




15. | Strz. Bytomskich 21d | Remont klatki schodowej, 135 961,09 RI
wymiana instalacji elektrycznej Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi

16. |Bednorza 43 Remont klatki schodowej wraz 136 621,48 RI
z wymiana instalacji elektrycznej, Wykonano
remontem schodéw
wewnetrznych, wymianag stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

17. |Zniwna 2 Wykonanie dokumentacji 21 402,00 RI
projektowej instalacji cieplnej Wykonano
i docieplenia budynku.

18. | Ratuszowa 1 Montaz windy. 0,00 | Nie wykonano

RI
19. | Kantoréwny 12,14,16 | Wykonanie koncepcji 3 500,00 Wykonano
Zamenhofa 12, 14, 16 |zagospodarowania terenu RI
podworza i uporzadkowanie
gospodarki sciekowe;.

20. |Ciesielska 4, 6, 8 Remont potaci dachu wraz 586 964,69 Wykonano

z remontem kominéw. RI
ADMINISTRACJA AD2

21. |Chromika 19 Remont schodéw zewnetrznych 6 551,20 Wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi. RB

22. |Lipowa l, 3,5, 7 Wykonanie wentylacji w lokalach 2 332,04 Wykonano
mieszkalnych. RB

23. |Jasna 17 Remont klatki schodowej, 90 262,83 Wykonano
wymiana instalacji elektrycznej RB
wraz z robotami towarzyszacymi.

24. |Dobra 7 Wykonanie miejsc parkingowych. 40 613,41 Wykonano

RB
25. |Sciegiennego 15 Remont nawierzchni drogi. 41 860,93 Wykonano
RB

26. | Debowa 5 Docieplenie 783 273,11 Wykonano
budynku, wykonaniem instalacji RI
cieplnej wraz z robotami
towarzyszacymi.

27. |Niedurnego 2, 2a Docieplenie budynku, wykonanie 429 505,61 Wykonano
instalacji cieplnej wraz z RI
robotami towarzyszacymi.

28. | Niedurnego 4,4a,4b Docieplenie budynku, wykonanie 1028 477,78 Wykonano
instalacji cieplnej wraz z RI
robotami towarzyszacymi.

29. |Gliwicka 117 Wykonanie instalacji cieplnej 212 997,00 Wykonano
z robotami towarzyszacymi. RI

30. |Aniola 4, 6, 8 Docieplenie budynku wraz z 1 400 000,00 Wykonano
wykonaniem instalacji cieplnej RI
i robotami towarzyszacymi.

31. |Cynkowa 28 Wykonanie remontu dachu. 77 963,74 Wykonano

RI

32. |Lipowa 5 Remont klatki schodowej wraz 67 000,00 Wykonano
z wymiang instalacji elektrycznej. RI

33. |Btekitna 6a Remont klatki schodowej, 100 025,91 Wykonano
wymiana instalacji elektrycznej RI
wraz z robotami towarzyszacymi.

34. |Bronistawy 17 Remont klatki schodowej, 50 847,39 Wykonano
wymiana instalacji elektrycznej RI

wraz z robotami towarzyszacymi.
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ADMINISTRACJA AD3

35. | Oswobodzenia 36A Wymiana pionéw wodnych. 26 783,03 Wykonano
RB
36. | Oswobodzenia 137 Wymiana pionéw kanalizacji 21 500,83 Wykonano
i wody zimnej. RB
37. | Lesnego Potoku 77 Wykonanie dokumentacji 10 701,00 Wykonano
projektowej instalacji cieplne;. RB
38. | Ks. Wozniaka 2 Wykonanie dokumentacji 0,00 | Nie wykonano
projektowej remontu budynku. RB
39. |Lwowska 16 - 30 Wymiana instalacji wodociagowej 0,00 | Nie wykonano
wraz z robotami towarzyszacymi. RB
40. |Sw. Anny 3 Wymiana stolarki okienne;j 40 144,40 Wykonano
w czesciach wspélnych. RB
50. |Oswobodzenia 36,38 | Docieplenie budynku wraz 3 801 695,24 RI
z robotami towarzyszacymi.
51. | Krakowska 154 Remont budynku obejmujacy 334 478,97 RI
wykonanie izolacji Scian
fundamentowych wraz
z robotami towarzyszacymi.
S52. | Giszowiecka 4 Remont dachu wraz z remontem 132 320,13 RI
kominow.
OGOLEM 11 883
636,98
w tym:
Remonty biezace 629 918,55
Remonty inwestycyjne 11 253
718,43
poz. 18
Nie wykonanie robét wynika 2z faktu przedluzajacych sie procedur projektowo -

administracyjnych, istnieje prawdopodobienstwo, ze w toku postepowania o uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe moga zaistnie¢ przestanki uniemozliwiajace uzyskanie decyzji.
poz. 38

Nie

wykonanie

robot

wigzalo sie z

przedtuzajaca procedura uzgodnienia projektu

z Wojewodzkim Urzedem Konserwatora Zabytkow, ze wzgledu na wpisanie budynku do rejestru
zabytkow. Zadanie ujeto w Planie remontowym na rok 2021.
poz. 39
Nie wykonanie robot bylo spowodowane przediuzajaca sie procedura uzgodnien z Katowickimi
Wodociagami, celem zagwarantowania zawarcia umow odbioru wodomierzy i zawarcia umow na
poszczegolne budynki.
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2. Plan remontowy i remontow biezacych HGSM na rok 2021

LP

Lokalizacja

Zakres robot

Planowana
kwota brutto
w zl.

UWAGI

Administracja AD1

Korczaka 17

Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej w zwiazku z przebudowa
infrastruktury kanalizacyjnej przez
KIWK Katowice

80 000,00

RB

Korczaka 7

Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej w zwiazku z przebudowa
infrastruktury kanalizacyjnej przez
KIWK Katowice

40 000,00

RB

Ratuszowa 7,9

Wymiana pionoéw i poziomow
instalacji wod -kan w budynku.

60 000,00

RB

Ratuszowa 11,13

Wymiana pionow i poziomow
instalacji wod -kan w budynku.

60 000,00

RB

Watowa 7

Wyburzenie budynku gospodarczego.

25 000,00

RB

Strzelcow Bytomskich 24

Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej - likwidacja szamba,
utwardzenie terenu frezem
asfaltowym.

100 000,00

RI

Strzelcéw Bytomskich 24

Wyburzenie budynku gospodarczego.

35 000,00

RI

Rozdzienska 20,20a;
20b,20c; 26

Remont schodéw wewnetrznych
w klatce schodowej.

100 000,00

RI

Deszczowa 10,12

Wykonanie dokumentacji
projektowej termomodernizacji
budynku.

45 000,00

RI

10.

Wandy 20

Wykonanie instalacji c.o.,
wewnetrznej instalacji gazowej,
likwidacja osadnika "szamba",
remont elewacji frontowej wraz

z termomodernizacja, podlaczenie
kanalizacji sanitarnej do kolektora
ogoblnosplawnego.

1 375 000,00

RI

11.

Morcinka 3

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

100 000,00

RI

12.

Zamenhofa 37

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

75 000,00

RI

13.

Zamenhofa 22

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

120 000,00

RI

14.

11 Listopada 9

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

160 000,00

RI

15.

Wiosny Ludéw 21

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

150 000,00

RI

16.

Hallera 17

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

120 000,00

RI

17.

Hallera 64

Remont klatki schodowej, wymiana
instalacji elektrycznej wraz z
robotami towarzyszacymi.

90 000,00

RI

Sprawozdanie z dzialalnoSci

Zarzadu Hutniczo - Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok 2020
przyjete Uchwala Zarzadu HGSM Nr 24/2021 z dnia 29.03.2021r.

20




18.

Wiosny Ludéw 54a

Remont klatki schodowej, wymiana
instalacji elektrycznej wraz z
robotami towarzyszacymi.

120 000,00

RI

19.

Szopena 26a

Remont klatki schodowej, wymiana
instalacji elektrycznej wraz z
robotami towarzyszacymi.

160 000,00

RI

20.

Ciesielska 11

Remont klatki schodowej, wymiana
instalacji elektrycznej wraz z
robotami towarzyszacymi.

130 000,00

RI

21.

Kantoréwny 11,13,15

Likwidacja piecy weglowych,
wykonanie instalacji c.o. wraz z
remontem elewacji,
Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej, Utwardzenie terenu.

1 590 000,00

RI
Etap I

22.

Kantorowny 12,14,16;
Zamenhofa 12,14,16

Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej, realizacja przygotowanej
koncepcji zagospodarowania terenu.

150 000,00

RI

23.

Brynicy 4,4a

Wykonanie projektu instalacji co,
cwu wraz ze zrodlem ciepta oraz
termomodernizacji budynku.

60 000,00

RI

24.

Ciesielska 4,6,8

Termomodernizacja budynku
mieszkalnego wraz z wykonaniem
projektu.

1 390 000,00

RI

Razem AD1

6 335 000,00

Administracja AD2

25.

Niedunego 8

Likwidacja zabudowan
gospodarczych.

50 000,00

RB

26.

Cynkowa 28

Likwidacja zabudowan
gospodarczych.

50 000,00

RB

27.

Chromika 19a

Wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej na klatce schodowe;.

80 000,00

RB

28.

Blekitna 8a

Remont kominéw ponad dachem
wraz z obrobkami blacharskimi.

60 000,00

RB

29.

Narutowicza 3b

Remont schodéw zewnetrznych.

60 000,00

RB

30.

Narutowicza 5b

Remont schodow zewnetrznych.

60 000,00

RB

31.

Dobra 6

Remont kominow.

65 000,00

RB

32.

Niedurnego 6,6A,6B,8

Termomodernizacja budynku,
wykonanie instalacji cieplnej wraz
z robotami towarzyszacymi.
Wykonanie kottowni oraz
wewnetrznej instalacji gazowej

i projektéw.

2 485 000,00

RI

33.

Chromika 19

Wykonanie dokumentacji
projektowej wraz z wykonaniem
robét rozbiérkowych i
towarzyszacych dobudoéwki
budynku, wymiana stolarki okiennej
w czeSciach wspdlnych.

120 000,00

RI

34.

Bronistawy 17a

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

72 000,00

RI

35.

Blekitna 8a

Remont klatki schodowej wraz z
robotami towarzyszacymi.

130 000,00

RI

36.

Blekitna 10a

Remont klatki schodowej, wymiana
instalacji elektrycznej wraz z
robotami towarzyszacymi.

130 000,00

RI
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Lipowa 2,4 Termomodernizacja budynku, 1 330 000,00 RI
37. wymiana instalacji cieplnej wraz z
robotami towarzyszacymi.
Lipowa 6,8 Termomodernizacja budynku, 1 330 000,00 RI
38. wymiana instalacji cieplnej wraz z
robotami towarzyszacymi.
39 Aniola 4 Remont klatki schodowej wraz z 160 000,00 RI
) robotami towarzyszacymi.
Razem AD2 6 182 000,00
Administracja AD3
40 Sw. Anny 13 Wymiana stolarki okienne; 50 000,00 RB
) strychowe;.
41 Z. Natkowskiej 8 Wymiana stolarki okiennej 50 000,00 RB
] strychowe;j.
49 Czechowa 7 Wymiana stolarki okiennej 50 000,00 RB
] strychowe;j.
43 Oswobodzenia 36, 38 Wymiana pioné6w wod-kan, cwu, c.o. 180 000,00 RB
) lazienkowe Etap I
44. |Lesnego Potoku 28 Remont klatki schodowe;. 50 000,00 RB
45 Nad Stawem 5-7,5a-7a Wyburzenie pomieszczen 55 000,00 RB
) gospodarczych.
46 Oswobodzenia 65 Wyburzenie pomieszczen 30 000,00 RB
) gospodarczych.
47 Oswobodzenia 119 Wyburzenie pomieszczen 30 000,00 RB
) gospodarczych.
48 Grodowa 26a,b; 30b Remont dachu wraz z remontem 300 000,00 RI
) kominoéw.
Krakowska Uporzadkowanie gospodarki 150 000,00 RI
49 150a,152,152a Sciekowej z uwzglednieniem
’ rozdzialu kan. sanitarnej
i deszczowe].
50 Oswobodzenia 36 a Remont klatki schodowej wraz 140 000,00 RI
) z robotami towarzyszacymi.
51 Oswobodzenia 38 a Remont klatki schodowej wraz 140 000,00 RI
) z robotami towarzyszacymi.
50 Nad Stawem 5-7 Termomodernizacja budynku wraz 615 000,00 RI
) z robotami towarzyszacymi.
Oswobodzenia 139 Termomodernizacja budynku, 380 000,00 RI
53. wymiana pokrycia dachowego oraz
remont klatki schodowe;.
Wozniaka 2 Wykonanie projektu instalacji co, 40 000,00 RI
54. cwu wraz ze zrodlem ciepla oraz
remontem elewacji.
Budynki przy Wykonanie projektu instalacji co, 80 000,00 RI
55. |ul. Lwowskiej cwu wraz ze zrodlem ciepla oraz
remontem elewacji.
56 Garbarska 3 Wymian stolarki okiennej w klatce 100 000,00 RI
) schodowe;j.
Razem AD3 2 440 000,00
OGOLEM AD1, AD2, AD3 14 957 000,00
22
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III. ZAGADNIENIA EKONOMICZNE

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Hutniczo-Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Katowicach na podstawie przepisow ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci. Spoéldzielnia stosuje zakladowy plan kont oraz przepisy i zasady
rachunkowosci w sposob ciagly.

Na dzien 31.12.2020 roku HGSM do prowadzenia ksiag rachunkowych
wykorzystywata Zintegrowany System Informatyczny ,GRANIT” w zakresie modutow:
czynsze, media, windykacja, wspolnoty mieszkaniowe, czlonkowie, finanse
i ksiegowos¢, elektroniczny obroét ptatniczy, kadry i place, gospodarka magazynowa.

Sprawozdanie finansowe dotyczace Spoldzielni, jako osoby prawnej i podatnika
podatku dochodowego od os6b prawnych oraz podatnika podatku od towaréw i ustug,
sporzadzone =zostalo na podstawie danych wynikajacych z ksiag rachunkowych
oraz z uwzglednieniem wytycznych Komitetu Standardow Rachunkowosci.
Otwarcie i zamkniecie ksiag nastepuje odpowiednio na dzien rozpoczynajacy
i konczacy rok obrotowy, ktéory w Spoldzielni jest rokiem kalendarzowym. Ksiegi
rachunkowe za 2020 rok otwarto bilansem otwarcia na dzien 01.01.2020r.
1 zakonczono bilansem zamkniecia na dzien 31.12.2020r.

Dzialania HGSM w aspekcie finansowym realizowane byly w oparciu o opracowany
przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza ,Plan gospodarczo — finansowy
na rok 2020”.

Ustawa o Spoldzielniach mieszkaniowych naklada na Spoéldzielnie obowigzek
rozliczania przychodéw 1 kosztow w podziale na poszczegdélne nieruchomosci,
a podstawg wyliczania optaty dla mieszkancow staja sie planowane dla poszczegolnych
nieruchomosci koszty.

Spoldzielnia w roku 2020 uzyskala na gospodarce zasobami mieszkaniowymi laczny
wynik stanowiacy nadwyzke kosztow nad przychodami na poziomie 364.348,36 zi,
w tym nadwyzka kosztow nad przychodami 1.187.731,45 zt, a nadwyzka przychodow
nad kosztami 823.383,09 zl.

Na eksploatacji podstawowej taczny wynik stanowi nadwyzke kosztow nad
przychodami o wartosci 771.254,33 zl, w tym nadwyzka kosztow nad przychodami
1.046.211,77 zl, a nadwyzka przychodow nad kosztami 274.957,44 2zl
Media i Swiadczenia regulowane za posrednictwem Spoldzielni to lacznie nadwyzka
przychodow nad kosztami o wartosci 406.905,97 zt, w tym nadwyzka kosztéw nad
przychodami 141.519,68 zl, a nadwyzka przychodow nad kosztami 548.425,65 zt.
Skumulowany wynik na eksploatacji podstawowej wynosi ,minus” 1.228.284,95 zl,
z czego nadwyzka kosztow nad przychodami zamyka sie kwota 1.579.563,10 zi,
natomiast nadwyzka przychodow nad kosztami 351.278,15 zi.

W okresie sprawozdawczym roku 2020 Spoldzielnia uzyskala wyniki na pozostalej
dziatalnosci, ktory obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczegblnienie 2020r w zl.
Lokale uzytkowe i najem czesSci 350.623,78
wspolnych
Sprzedaz ustug, materialow, 189.733,36
towarow
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Dzialalnosé¢ -84.373,47
kulturalno-oswiatowa

Pozostala 4.873.380,23
dziatalnos¢ operacyjna

Operacje finansowe -774.016,86
Podatek dochodowy - 142.085,00

Strata na dzialalnosci kulturalno-oswiatowej jest efektem ponoszenia kosztow
utrzymania dziatalnosci kulturalno-oswiatowej dla mieszkancow zasobow HGSM oraz
kosztow wydawania gazetki spotdzielczej.

Dodatni wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej jest efektem, m.in. uzyskanych
przychodow z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrebnej
wlasnosci w drodze przetargu, oraz pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych.

Spoldzielnia w roku 2020 uzyskata:

a) odszkodowanie z Miasta Katowice w wysokosSci 346.982,84 zl, z tytulu
niedostarczenia lokali socjalnych,

b) premie termomodernizacyjne w wysokosci 214.393,76 z1,

c) dotacje z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w wysokosci 63.000,00 zl1,

Laczna wartos§é pozyskanych Srodkow zewnetrznych w roku 2020 wyniosla
624.376,60 zt

Wynik na dziatalnosci finansowej wykazuje wartoS¢ ujemna z uwagi na obciazenie
kosztami kredytow zaciaganych na kompleksowe roboty remontowo — dociepleniowe.

Wynik uzyskany 2z caloksztaltu dzialalnosci Spoéldzielni stanowi wynik brutto
Spoldzielni i za rok 2020 wynosi 4.190.998,68 zt.

Dochéd (w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych) uzyskany
przez Spoldzielnie mieszkaniowe z dzialalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym, ktérego stawka
wynosila 19%.

Stad wynik brutto uzyskany z caloksztaltu dziatalnosci Spoldzielni po wylaczeniu
wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz po opodatkowaniu stanowi
wynik finansowy netto, ktory za 2020r. wynosi 4.413.262,04 zl i prezentowany
jest w bilansie w pozycji ,Zysk netto” a o sposobie jego rozliczenia postanowi Walne
Zgromadzenie Czlonkéw HGSM.

W porownywalnym okresie w roku 2019 Spoéldzielnia osiagnela na pozostalej
dziatalnosci Spoétdzielni nastepujace wyniki:

Lokale uzytkowe i najem czesci wspolnych 368.520,88 zt
Sprzedaz ustug 225.363,43 zt
Dzialalnosé¢ Kulturalno- Oswiatowa - 97.643,22 zt
Pozostala dziatlalnos¢ operacyjna 3.658.903,59 zt
Operacje finansowe - 893.641,65 zt
Podatek dochodowy - 189.567,00 zt

i uzyskata, w tym tez roku wynik finansowy netto o wartosci 3.071.936,03 zi.
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Przyjete w planie gospodarczym na rok 2020 stawki oplaty eksploatacyjnej i funduszu
remontowego umozliwily utrzymanie nieruchomos$ci bedacych wtasnoscia Iub
wspotwlasnoscia Spoéldzielni w stanie niepogorszonym. Jednak nie w pelni pozwolity
na zrownowazenie przychodow i kosztow oraz na zaspokojenie potrzeb technicznych
wszystkich zarzadzanych przez Spotdzielnie nieruchomosci.

Stawki oplaty eksploatacyjnej byly zréznicowane dla poszczegélnych nieruchomosci
i ksztaltowaly sie na poziomie od 2,90 zt/m2 do 4,99 zl/m?2 Stawka funduszu
remontowego wynosita od 1,00 zt/m2do 5,80 zt/m?2.

W ponizszej tabeli przedstawiono planowane i wykonane koszty rodzajowe Spoétdzielni

w roku 2020.

KOSZTY HGSM W UKLADZIE RODZAJOWYM W ROKU 2018

Rodzaj kosztow PLAN WYKONANIE
za 2020r. w tys. zl za 2020r. w tys. zl

Zuzycie materiatow 475,0 364,7
Energia (media) 11.370,0 9.644,9
Ustugi obce 4.667,0 4.382,4
Podatki i oplaty 3.208,0 3.027,7
Wynagrodzenia 5.077,0 4.897,7
Ubezpieczenia spoleczne 1.192,0 1.041,7
i inne Swiadczenia

Amortyzacja 137,0 139,4
Pozostale koszty rodzajowe 404,0 399,9
Odpisy na fundusz remontowy 9.750,0 9.762,4
Razem : 36.280,0 33.660,8

Poziom kosztow rodzajowych uksztaltowal sie na poziomie 92,8 % wartosci
planowanych.

W 2020r. Spoldzielnia zaciagneta zobowigzania w postaci kredytow bankowych w PKO
BP SA w kwocie 4.385.135,25 2zt na sfinansowanie kosztow termomodernizacji
budynkéw przy ul. Oswobodzenia 36, 36a-c, Oswobodzenia 38, 38a-c, Niedurnego 2,
2a, 4, 4a, 4b, Aniola 4, 6, 8, Gliwicka 117, Wiosny Ludow 19, 19a, Ciesielska 2
w Katowicach.

Kredyty, zgodnie z zawartymi umowami, zostaly udzielone na 20 lat, prowizja wyniosta
1% kredytu a oprocentowanie zmienne, oparte o stawke WIBOR 3M, zamyka si¢
w przedziale 1,72 % - 4,51 %.
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Zobowiagzania z tytulu kredytow zaciagniete do konca roku 2020 wyceniono na dzien
bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny nabycia z uwzglednieniem zasady ostroznej
wyceny, zgodnie z
Finansow w sprawie szczegdolowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu

ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych.

,2Ustawa o rachunkowosci”

oraz Rozporzadzeniem Ministra

Zobowigzanie z tytulu kredytow wg wartosci nominalnej przedstawia ponizsza tabela:

L.P.

—
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Lokalizacja

11Listopada 9

18 Sierpnia 1-1a
18 Sierpnia 2-6a

18 Sierpnia 3a

18 Sierpnia 5-5a
18 Sierpnia 7-7a
18 Sierpnia 8-12a

Aniota 4, 6, 8

Barbary 5, 5a-g, 7, 9

Bednarska 35a-c

Blekitna 10
Blekitna 12
Blekitna 6

Blekitna 8

Bronistawy 17a-b
Ciesielska 11-13

Dobra 10
Dobra 12
Dobra 14
Dobra 15
Dobra 17
Dobra 8
Gliwicka 117

Grodowa 26a-d
Grodowa 30a-c
Grzegorzka 14a-d

Grzegorzka 18a-d

Hallera 30e-h

Razem pobrane
kredyty w okresie
2011 - 2020

2 567 741,89
881 689,13
1 041 483,84
475 080,30
953 348,52
945 652,52
3219 542,20
1 949 000,00
1 956 015,29
755 619,14
550 719,31
512 897,04
483 504,59
445 461,05
423 555,26
456 751,11
419 775,47
410 000,00
399 863,31
370 059,26
277 278,12
446 460,76
212.997,00
2 039 584,08
163 371,64
1 865 537,85
2 009 003,54
1112 205,99
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Zobowiazanie wg wartosci
nominalnej na dzien
31.12.2020r.

2 000 073,65
643 563,57
139 522,68
337 183,80
696 260,17
690 828,94

1879 631,19

1 706 224,54

1 457 807,53
553 694,95
408 120,03
380 091,24
357 412,53
281 017,41
314 706,80
342 493,62
310 303,19
303 277,38
295 583,86
231 053,66
174 704,65
330 844,97
212 324,15

1 496 383,99
119 515,89

1 367 860,63

1 492 700,62
817 977,90

26



29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43,
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

52.
353.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
ol.
62.

Hallera 64a-b

Jasna 17

Jasna 19

Korczaka 29-31
Korczaka 33-35
Korczaka 40-44

Le Ronda 16d-f

Lipowa 1-3

Lipowa 5-7

Morcinka 3,3a
Mikotowska 54
Narutowicza 9-9a
Niedurnego 2, 2a
Niedurnego 4, 4a, 4b
Oswobodzenia 36, 36a-c
Oswobodzenia 38, 38a-c
Przedwiosnie 2,4,6
Przedwiosnie 8,10
Przedwios$nie 8a,10a
Ratuszowa 1

Strz. Bytomskich 21a-c
Strz. Bytomskich 23a-c

Szopena 26a-b

Szopena 28a-b
Widok 10
Widok 10a
Widok 12
Widok 14
Widok 16
Widok 27
Widok 29
Widok 31
Widok 35
Widok 37
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631 358,86
296 334,81
283 532,76
616 386,42
611 742,53
808 855,43
209 088,06
624 931,29
633 805,36
366 665,25
206 086,71
915 016,07
521.506,91
1.319.958,06
1.536.026,35
1.823.079,57
1 031 079,75
746 044,82
787 983,47
200 000,00
3 499 884,27
1248 759,10
1567 221,37

676 436,40
368 704,51
398 437,13
413 862,50
368 032,68
361 426,89
579 439,32
405 908,07
411 121,04
541 795,60
508 751,62
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375 797,88
183 830,65
176 462,71
359 884,69
357 170,47
472 256,50
155 362,61
468 981,29
478 226,90
268 236,90
167 910,20
671 477,55
521 506,91
319 958,06
536 026,35
823 079,57
638 549,04
463 128,24
503 292,91
147 447,76
594 631,65
819 000,55
167 440,92

494 852,54
260 441,96
284 487,44
252 406,84
230 846,72
223 582,94
429 403,41
247 440,01
251 107,06
401 507,04
376 075,46
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63. Wiosny Ludéw 19, 19a, 539 760,96 539 760,96
Ciesielska 2
64. Zamenhofa 22-26 849 825,07 645 143,56

Razem kredyty
wg wartosci nominalnej: 54 253 047,22 39 647 879,79

Roéznica z tytulu wyceny wg
skorygowanej ceny nabycia
z uwzglednieniem zasady ostroznej

wyceny - 792 957,60

Razem wartoS¢ bilansowa kredytow
po wycenie 38 854 922,19

W 2020 r. dokonano wyceny kredytow wg skorygowanej ceny nabycia

z uwzglednieniem zasady ostroznej wyceny:

— Wartos¢ odchylen z tytulu wyceny wg skorygowanej ceny nabycia wyniosta
1475 352,28 zi,

— Wartos¢ odpisow aktualizujacych wyniosta 1 368 585,93 zi,

— Roznica ujeta w przychodach finansowych wyniosta 106 766,35 zl.

Podsumowujac, na koniec 2020r Spoldzielnia posiadala zobowiazania z tytulu
kredytow bankowych w PKO BP w lacznej kwocie 38 854 922,19 zi.

FUNDUSZE WLASNE SPOLDZIELNI
stan na 31.12.2020r.

1. Fundusz udzialowy - 59 200,00 zt
2. Fundusz zasobow mieszkaniowych - 17 470 345,79 z1
3. Fundusz zasobowy - 6 498 479,57 z1
4. Fundusz wkladéw budowlanych - 6 644 145,90 zt
5. Fundusz wkladéw mieszkaniowych - 171 090,00 zt

Razem: 30 843 261,26 z1

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowala sie laczna warto§é¢ w/w funduszy
w latach 2017-2020.

Fundusze Spétdzielni w latach 2017-2020 (w tys. zf)

L 4 < 4 ) 2
31530 32023 31254 30843
rok2017 rok2018 rok2019 rok 2020
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Zmiana wielkosci funduszy na przestrzeni lat 2017 — 2020 wynika z ustanawiania
i przenoszenia prawa odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych na rzecz os6b
uprawnionych, zgodnie z postanowieniami ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spoéldzielni oraz zasilenia funduszu zasobowego w wyniku podjetej Uchwaly
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w sprawie podziatu wyniku finansowego Spotdzielni
za rok 2020.

Czynnikiem ryzyka wplywajacym na dzialalnos¢ Spotdzielni w najblizszych okresach
staje sie¢ sytuacja ekonomiczno — finansowa zar6wno na rynkach europejskich jak i w
Polsce spowodowana sytuacja epidemiczna - pandemia koronawirusa i choroba
COVID-19, ktéra niekorzystnie wplywa na dochody rodzin zamieszkujacych
w zasobach HGSM.

W konsekwencji moze to spowodowac obniZzenie osiaganego wysokiego wspolczynnika
Sciggalnosci oplat mieszkaniowych oraz obnizenie przychodow 2z najmu lokali
uzytkowych.

W przypadku zaistnienia przewidywanych czynnikow ryzyka, ktore moglyby wplynac
na pogorszenie sie sytuacji finansowej Spoéldzielni, Zarzad w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza, bedzie podejmowal dziatania majace na celu przeciwdzialaniu negatywnym
zjawiskom.

Podejmowane jednak czynnosci windykacyjne oraz posiadane przez Spotdzielnie srodki
finansowe wraz

z dzialaniami w obszarze pozostaltej dziatalnosci gospodarczej, pozwola na utrzymanie
plynnosci finansowe;j.

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach sytuacja finansowa Spotdzielni bedzie stabilna
i zachowana bedzie pelna plynnosc finansowa.

Posiadane przez Spoéldzielnie instrumenty finansowe w postaci pozyczek i kredytow
zaciagniete zostaly w ztotych i nie niosa ryzyka finansowego.

Przewidywany rozwdéj Spoéldzielni bedzie zmierzal w kierunku podnoszenia poziomu
stanu technicznego posiadanych zasobow i poprawy komfortu zamieszkania jej
czlonkow wraz z poprawa jakoSci zarzadzania zasobami. Zarzad w dalszym ciagu
bedzie kladl nacisk na rozwoj komunikacji z wlascicielami, czlonkami i mieszkancami
Spoldzielni w zakresie oczekiwan dotyczacych prac remontowych, zagospodarowania
terenow HGSM i mozliwosci realizacji ich inicjatyw.

Niniejsze sprawozdanie dotyczace roku 2020 przedstawia najistotniejsze kwestie
z dziatalnosci Spoéldzielni, ktore wraz z uchwalami organow, stanowia podstawe jej
funkcjonowania.

Prowadzenie prawidlowej gospodarki finansowej Spoldzielni, realizowanie planow
gospodarczych, rygorystyczne egzekwowanie naleznosci Spoéldzielni ma znaczacy
wplyw na dobra kondycje finansowa Spoéldzielni, co zapewnia czlonkom HGSM
bezpieczenstwo zamieszkiwania w jej zasobach.

Wszystkie przytoczone w sprawozdaniu dane i dokumenty znajduja sie w siedzibie
Spotdzielni i odpowiednie organy oraz uprawnione osoby moga dokonac ich analizy.

Katowice 29.03.2021r.
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