REGULAMIN
uzytkowania lokali oraz porzadku domowego
Hutniczo-Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

Podstawy prawne:

1. Ustawa - Kodeks Cywilny z dnia 23.04.1964r.

2. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 08.02.1995 r. i akty wykonawcze

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych

Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982r.

Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
Statut Hutniczo-Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej

g9 ot

SLOWNICZEK.:

LOKATOR - czlonek Spoldzielni zajmujacy lokal mieszkalny na podstawie
wlasnosciowego spoéldzielczego prawa do lokalu, czlonek Spéldzielni zajmujacy lokal
mieszkalny na podstawie umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, odrebny wlasciciel lokalu, osoba zajmujaca lokal mieszkalny
na podstawie umowy najmu, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, a—taksze
osoba faktycznie uzytkujaca lokal.

LOKAL - samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy
BUDYNEK MIESZKALNY - obiekt trwale z gruntem zwiazany, przeznaczony
do czasowego przebywania osob, wyposazony w odpowiednie instalacje, urzadzenia

pomiarowe wraz z infrastrukturg

NAPRAWY - roboty konserwacyjne, naprawcze, wymiana zuzytych lub uszkodzonych
elementow wyposazenia wewnatrz lokali.
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ROZDZIAL 1

ROZDZiAL 2
Przepisy ogolne
§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu dbatosé o lokale znajdujace si¢

w budynkach zarzadzanych przez Spotdzielnie, utrzymanie bezpieczenstwa,

porzadku 1 estetyki budynkow i ich otoczenia, utrzymanie pudynkéw w nalezytym
stanie technicznym, & takze dbatosc¢ o dobre relacje miedzysasiedzkie.

2. Regulamin okresla obowiazki Spotdzielni oraz wszystkich uzytkownikow lokali
w zasobach Hutniczo-Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

3. Lokatorzy Hutniczo-Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej i Spotdzielnia maja
obowiazek, kazdy W swoim zakresie, dbac o prawidiowe i rzetelne wykonywanie
przypadajacych na nich obowiazkow W sakresie ustalonym niniejszym
regulaminem.

4. Lokator odpowiada za wszelkie niezgodne Z zapisami niniejszego regulaminu
zachowania wlasne oraz innych osob korzystajacych z jego prawa (w tym osob
odwiedzajacych).

5. Lokator obowiazany jest do terminowego wnoszenia oplat za uzywanie lokalu
mieszkalnego W terminach okreslonych Statutem Spétdzielni lub wiazaca go umowa
najmu.

6. Obowiazkiem kazdego lokatora jest niezwloczne zgtaszanie W administracji
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢
w budynku lub W jego otoczeniu bez wzgledu na to kogo koszt naprawy
bedzie obciazac.

7. Klucze do pomieszczen technicznych znajduja sie W administracji, lub u osoby
upowainionej !

§2

Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy lokatora, wykonana zostanie
na jego koszt.

§3

Lokal powinien byé¢ uzytkowany W sposob zapewniajacy:
. zachowanie Wymogow bezpieczenstwa,
- utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
- utrzymanie wymaganego stanu higieniczno - sanitarnego okreslonego odrebnymi
przepisami,
- prawidlowe funkcjonowanie wspolnych instalagji 1 urzadzen znajdujacych sie
w tym lokalu.

§4

1. Wykonywanie remontu lub przebudowy lokalu, w rozumieniu przepisow art. 3
ustawy Prawo budowlane, wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.
Spétdzielnia moze uzalezniC jej wydanie od uzyskania opinii jednostek do tego

uprawnionych np. projektanta budowlanego, Strazy Pozarnej, Panstwowej

Inspekeji Sanitarnej, Wydzialu Budownictwa, Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego.
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3.

Dokonywanie przez lokatora trwalej zabudowy instalacji bedacej czes$cia wspolng
budynku, bez zgody Spoétdzielni jest zabronione. W przypadku wykonania
zabudowy instalacji bez zgody Spoétdzielni, w razie koniecznosci jej wymiany badz
naprawy, Spoéldzielnia jest zobowiazana jedynie do przywrdcenia stanu
pierwotnego, bez mozliwosci dochodzenia przez lokatora odszkodowania z tytutu
ewentualnych uszkodzen. Przez przywrocenie stanu pierwotnego rozumie sie
zamurowanie, otynkowanie i wybialkowanie $ciany na uszkodzonej powierzchni.
Lokator zobowiazany jest, w przypadku awarii lub wymiany instalacji, umozliwic¢
dostep do tych instalacji usuwajac jednoczesnie zabudowe wykonana we wlasnym
zakresie (np. glazura, panele, meble), jak roéwniez zabezpieczy¢ mienie
i wyposazenie lokalu przed ewentualnym zniszczeniem i zanieczyszczeniem.
Lokatorzy zobowiazani sg do zglaszania do Spoldzielni zamiaru wykonywania
wszelkich robot remontowych wraz z okresleniem ich zakresu, przewidywanego
terminu ich prowadzenia, celem wydania przez Spéldzielnie warunkoéw
organizacyjno - technicznych tych robét. Obowiazek nie dotyczy zglaszania
biezacych prac konserwacyjnych.

Wszelkie wykonane przez lokatora ulepszenia nie powoduja podwyzZszenia
wniesionego wkiadu.

§5

. Lokator zobowigzany jest do wlasciwego ogrzewania lokalu zapewniajacego

zachowanie i1 utrzymanie jego nalezytego stanu technicznego, przez co rozumie sie
utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16 °C i wilgotnosci
wzglednej nie wyzszej niz 55%.

Lokator zobowigzany jest do zapewnienia naplywu wlasciwe] ilosci powietrza
do lokalu zapewniajacego zachowanie i utrzymanie jego stanu nalezytego stanu
technicznego, poprzez :

— wlasciwe wietrzenie w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu,

— stosowanie tzw. mikrouchyléw w stolarce okiennej,

— montowanie odpowiednich nawiewnikow,

— utrzymywanie czystosci i drozno$c¢ kratek wentylacyjnych,

W  przypadku wystapienia w lokalu wilgoci i konsekwencji z niej wynikajacych
spowodowanej niewlasciwym jego ogrzewaniem i/lub nie zapewnieniem naplywu
wlasciwej ilosci powietrza do lokalu wskutek nieprzestrzegania przez lokatora
postanowien § 5 ust.1 i1 2, koszty usuniecia wilgoci i doprowadzenia lokalu do
nalezytego stanu obciazaja lokatora.

§6

Lokator jest bezwzglednie zobowiazany do udostepnienia lokalu celem
przeprowadzenia przez Spoéldzielnie lub podmiot przez nia upowazniony
wymaganych prawem kontroli, przegladow, odczytow i badan poszczegolnych
instalacji znajdujacych sie w lokalu, wyposazenia lokalu w dodatkowe instalacje,
usuniecia awarii.

Lokator zobowigzany jest, na wniosek Spoétdzielni, udostepnic lokal, pomieszczenia
przynalezne i inne, z ktérych korzysta, w celu :

a. przeprowadzenia konserwacji lub remontu nieruchomosci wspolnej, o ktorej
mowa w art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali,

wyposazenia budynku, jego czesci lub innego lokalu w dodatkowe instalacje
dokonania kontroli 1 odczytu urzadzen pomiarowych i wskaznikowych
zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie¢ czynnosci lezacych w zakresie
obowiazkow lokatora.

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej wywolaniem szkody
w nieruchomosci wspoélnej lub w innych lokalach, lokator lub pelnoletnie osoby
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reprezentujace jego prawa, w tym  podnajemca, sa  zobowiazane
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii.
Jezeli wlasciciel lub pelnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sa nieobecne albo
odmawiajg udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ lokatora lub osoéb peinoletnich
reprezentujacych jego prawa, Spoéldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace sie w nim przedmioty, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

§7

1. Do urzadzen sanitarnych nie wolno wrzuca¢ popiotu, $mieci, szmat, odpadow
zywnosciowych, srodkow opatrunkowych i higienicznych oraz innych przedmiotéow
mogacych spowodowac niedroznosc¢ tych urzadzen i instalacji kanalizacyjnej.

2. W przypadku zapchania urzadzen sanitarnych i przewodéw kanalizacyjnych
w lokalu, usuniecie niedroznosci nalezy do obowigzkéow lokatora.

§8

1. Zabrania sie montazu wszelkiego rodzaju anten na dachach oraz elewacji budynku
bez zgody Spéldzielni.

2. Zabrania sie montazu urzadzen klimatyzacyjnych bez zgody Spétdzielni.

3. W przypadku samowolnego zamontowania anten Spoéldzielnia bedzie dokonywac
ich demontazu na koszt lokatora.

§9
Wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spoéldzielni jest surowo zabronione.

§ 10
Lokator jest zobowiazany do usuwania zalegajacego Sniegu z balkonow, loggii,
parapetow zaokiennych oraz do usuwania powstalych przy nich sopli lodowych
W sposob zapewniajacy bezpieczenstwo 1 nie zagrazajacy osobom trzecim.

§11

Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej bez zgody Spotdzielni
jest zabronione.

§12

Lokator zobowiazany jest na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie dokonywa¢ napraw
lub wymiany zamka w skrzynce pocztowej oraz dorabia¢ do niej klucze w przypadku
uszkodzenia lub zgubienia .
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ROZDZIAL II

Postanowienia dotyczace poszczegdlnych instalacji i urzadzen

Instalacja centralnego ogrzewania
§13

Spoldzielnia zapewnia lokatorom korzystajacym ze wspélnej instalacji centralnego
ogrzewania:

temperature w wysokosci min. 18° C,

utrzymywanie urzadzen cieplnych w nalezytym stanie technicznym,

usuwanie awarii instalacji cieplnej wewnetrznej,

wykonywanie niezbednych remontow instalacji cieplne;j.

B

§ 14

1. Zabrania sie samowolnych przerébek instalacji cieplnej (instalowania dodatkowych
grzejnikow, usuwania kryz, demontazu zaworow termoregulacyjnych, demontazu
grzejnikow) oraz zrzutu wody z instalacji cieplnej bez uzgodnienia ze Spoldzielnia.

2. W przypadku stwierdzenia dzialan wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Spoldzielnia obciazy lokatora karg w wysokosci 6-miesiecznej oplaty za energie
cieplng w jego lokalu oraz kosztami uzupelnienia wody w instalacji cieplnej
wg cennika dostawcy ciepla i wody, oraz kosztami przywrocenia stanu pierwotnego
instalacji cieplnej.

§ 15

Dostawa energii cieplnej dla potrzeb ciepla i cieptej wody moze by¢ ograniczona lub
przerwana w przypadku prowadzenia prac konserwacyjnych, remontowych,
usuwaniem awarii. W takim przypadku Spétdzielnia zobowigzana jest powiadomié
lokatorow.

§16

Spoéldzielnia nie gwarantuje dostawy energii cieplnej dla potrzeb ciepta i cieplej wody

w przypadkach od siebie niezaleznych, tj.:

1. spowodowanych kleskami zywiolowymi (np. pozarem, tapnieciami goérniczymi,
uszkodzeniami obiektu itp.)

2. zawinionych przez dostawcow ciepta ze Zrdodel obcych.

§17

1. Spoéldzielnia udziela bonifikat przyshugujacych lokatorom na  skutek
niedogrzewania lokalu.

2. Wysokos¢ bonifikat z tytulu niedogrzania lokalu okresla ,Regulamin rozliczania
kosztow mediow w lokalach i budynkach Hutniczo - Gérniczej Spéldzielni

Mieszkaniowej”.
§18

Lokator powinien niezwlocznie zglosi¢ =zastrzezenie odnosnie wadliwego
funkcjonowania instalacji cieplnej do Spoéldzielni Ilub pogotowia awaryjnego
Spoéldzielni. Spoéldzielnia dokonuje wowczas pomiaru temperatury w obecnosci
uzytkownika lokalu i ustala przyczyne niedogrzania. Powyzsze stanowi podstawe
do udzielenia bonifikaty.
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§19

1. Uzyskanie bonifikaty nie jest mozliwe w przypadkach, gdy przyczyna niedogrzania
jest:
a. zabudowa (zastonigcie) rur grzewczych i grzejnikow,
b. samowolne przerobienie instalacji cieplnej
2. Lokator nie moze réwniez uzyskac bonifikaty jezeli:
a. nie udostepni mieszkania pracownikom Spéldzielni w celu dokonania
pomiaréw i ustalenia przyczyny niedogrzania,
b. nie zglosi do Spoétdzielni zaklécen w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania.

Instalacja wodociagowa
§ 20

1. Spoldzielnia zapewnia lokatorom korzystanie ze wspoélnej instalacji wodociagowe;j.
2. Spoéldzielnia nie gwarantuje dostawy wody w przypadkach od niej niezaleznych, tj.:
a. spowodowanych kleskami zywiolowymi (np. pozarem, tapnieciami gorniczymi,
uszkodzeniami obiektu itp.)
b. zawinionych przez dostawce.

§21

1. Dostawa wody moze byC ograniczona lub przerwana w przypadku prowadzenia
prac konserwacyjnych, remontowych, usuwaniem awarii, w takim przypadku
Spétdzielnia zobowiazana jest powiadomié lokatorow.

2. Zabrania sie poboru wody z pominieciem zainstalowanych urzadzen pomiarowych.

3. Nielegalny pobér wody, o ktorym mowa w ust. 2 spowoduje zastosowanie kar
okreslonych w ,Regulaminie rozliczania kosztow mediéw w lokalach i budynkach
Hutniczo — Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej”.

Instalacja gazowa
§ 22

1. Spéldzielnia zapewnia lokatorom korzystanie ze wspdlnej instalacji gazowej.

2. Spoldzielnia nie gwarantuje dostawy gazu w przypadkach od niej niezaleznych, tj.:
a. spowodowanych kleskami zywiolowymi (pozarami, tapnieciami goérniczymi,

uszkodzeniami obiektow itp.),

b. zawinionych przez dostawce gazu.

3. Zabrania sie¢ poboru gazu z pominieciem zainstalowanych urzadzen pomiarowych.

4. Nielegalny poboér gazu, o ktérym mowa w ust. 3 spowoduje zastosowanie kar
okreslonych w ,Regulaminie rozliczania kosztéw mediow w lokalach i budynkach
Hutniczo — Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j”.

§ 23

1. Przebudowa instalacji gazowej w lokalu bez pisemnej zgody Spéldzielni jest
zabroniona

2. Zabrania si¢ zabudowywania instalacji w sposoéb  uniemozliwiajacy
przeprowadzenie przegladéow okresowych i1 dokonywania jakichkolwiek zmian
w instalacji gazowej w lokalu, w tym réwniez licznikéw gazowych. Zawory
odcinajace winny by¢ dostepne i sprawne.

3. Zabrania sie likwidacji urzadzen gazowych i zmian pierwotnego systemu dostawy
gazu do lokalu bez stosownych pozwolen.
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W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji gazowej nalezy bezzwlocznie
powiladomi¢ Spéldzielnie lub pogotowie awaryjne Spéldzielni.

§ 24

1. Zabrania si¢ uzywania butli gazowych w budynkach i lokalach wyposazonych
w instalacje gazu przewodowego (sieciowego).

2. Lokator uzywajacy butli gazowej w lokalu w budynku, ktéry nie jest wyposazony
w instalacje gazu przewodowego (sieciowego), zobowiazany jest zapewnic¢ wlasciwa
wentylacje pomieszczenia, w ktorym butla gazowa jest uzytkowana. Wszelkie
konsekwencje nie stosowania sie do niniejszych zalecen obciazaja lokatora.

3. Dostawa gazu moze by¢ ograniczona lub przerwana w przypadku prowadzenia
prac konserwacyjnych, remontowych, usuwaniem awarii, w takim przypadku
Spoldzielnia zobowiazana jest powiadomic¢ lokatorow.

Instalacja elektryczna
§25

Spoldzielnia zapewnia lokatorom korzystanie ze wspélnej instalacji elektrycznej.

. Spoldzielnia nie gwarantuje dostawy energii elektrycznej w przypadkach od niej

niezaleznych, tj.:

a. spowodowanych kleskami zywiotlowymi (np. pozarem, tapnieciami gérniczymi,
uszkodzeniami obiektu, wichura itp.)

b. zawinionych przez dostawce.

N b=

§ 26

. Zabrania sie dokonywania zmian systemu =zasilania instalacji elektrycznej
jednofazowej i1 przebudowywania jej na trzy fazowa w lokalach bez zgody
Spotdzielni.

. Zabrania sie uzywania urzadzen powodujacych zaklécenia w odbiorze programu
radiowego 1 telewizyjnego.

. Zabrania si¢ blokowania wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych, co powoduje
awarie oraz straty energii elektryczne;j.

. Zabrania si¢ ingerencji we wszelkie instalacje przelicznikowe oraz naprawy
1 wymiany we wlasnym zakresie zabezpieczen przedlicznikowych (bezpiecznikéw na
klatkach schodowych i w piwnicach).

. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za stan plomb na zabezpieczeniach
przedlicznikowych i liczniku energii elektrycznej przynaleznych do danego lokalu

. W piwnicach nie wolno instalowaé¢ dodatkowego oswietlenia bez zgody Spoétdzielni
oraz instalowac innych urzadzen zasilanych energia elektryczna.

§ 27

Zabrania si¢ poboru energii z obwodu elektrycznego nieruchomosci wspolne;.
Nielegalny pobér energii elektrycznej, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu spowoduje zastosowanie kar wg cennika dostawcy energii elektrycznej,
podjecie stosownego postepowania administracyjnego Ilub sadowego, a takze
powiadomienie organéw $cigania.

REGULAMIN uzytkowania lokali oraz porzadku domowego 7
\% Hutniczo-Goérniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej



e,

o

Urzadzenia dzwigowe
§ 28

Spoldzielnia zapewnia lokatorom budynkéw wyposazonych w urzadzenia dzwigowe
korzystanie z tych urzadzen poprzez zapewnienie ich sprawnosci, napraw i remontow.

§ 29
1. W czasie korzystania z dzwigu uzytkownik jest zobowigzany:
a. postepowac zgodnie z instrukcja uzytkowania dzwigu znajdujaca sie w kabinie,
b. nie przecigzac¢ dzwigu ponad dopuszczalny udzwig,
c. zglasza¢ wszystkie zauwazone usterki i1 uszkodzenia w administracji,
do pogotowia awaryjnego Spotdzielni lub do pogotowia dzwigowego
2. W przypadku wystapienia pozaru w budynku postepowac zgodnie z instrukcja
uzytkowania dzwigu

§ 30

Zabrania sie:

1. zanieczyszczania kabiny dzwigu oraz dewastowania urzadzen dzwigowych,

2. korzystania z dzwigu w sposob niezgodny z instrukcja uzytkowania dzwigu, ktoéry
spowodowalby jego uszkodzenie i/lub zagrazaloby zdrowiu i Zyciu uzytkownikow,

3. korzystania z dzwigu dzieciom do lat 12 bez opieki osob dorostych,

4. wrzucania do szybu dzwigowego wszelkich przedmiotéw, w tym szczegdlnie
przedmiotéw niebezpiecznych.

ROZDZIALY III

Podstawowy zakres obowiazkoéw Spoéldzielni
w dziedzinie napraw lokali i utrzymania stanu technicznego budynkow

§ 31

Do obowiazkéw Spoldzielni w zakresie otoczenia i budynku nalezy:

1. dbanie o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynku, jego otoczenia oraz
pomieszczen wspolnego uzytku zapewnienie sprawnosci urzadzen technicznych,
jak rowniez wyposazenia budynku w sprzet sanitarno - porzadkowy
1 przeciwpozarowy, oSwietlenie, numery porzadkowe budynku;

2. przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego 1 dokonywanie

pomiarow kontrolnych instalacji;

. utrzymywanie zieleni w nalezZytym stanie;

wykonywanie niezbednych napraw i remontow;

wykonywanie w sytuacjach tego wymagajacych dezynfekcji 1 deratyzacji

pomieszczen wspodlnych i innych oraz przeprowadzanie akcji deratyzacyjnej zgodnie

z odpowiednimi przepisami w tym zakresie

SRS

§ 32

Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie napraw i remontow nalezy naprawa i remont:

1. instalacji wodociagowej od przylacza glownego w budynku do zaworu gléwnego
odcinajgcego doplyw wody do instalacji wewnatrz lokalu wraz z zaworem.

2. instalacji kanalizacyjnej od przylacza glownego w budynku do kratki sciekowej
(syfonu) w lokalu, za wyjatkiem urzadzen odbiorczych i utrzymania droznosci
kratki sciekowej (syfonu).
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10.

11,
12.

instalacji elektrycznej od przylacza glownego w budynku do podlaczenia tablicy
bezpiecznikow dla lokalu wraz z tablica,

instalacji centralnego ogrzewania od przylacza gléwnego w budynku (granicy
wlasnosci) do grzejnikéw w lokalu (wraz z grzejnikami),

instalacji gazowej od przytacza glownego w budynku (gléwny zawér gazu) do
poszczegolnych urzadzenn odbiorczych (bez urzadzen),

spekan Scian nosnych i elementéw konstrukcyjnych budynku,

wylewek balkonowych z wymiana izolacji i balustrad balkonu,

wyniklych z tytulu wystepowania wad technologicznych potwierdzonych
orzeczeniem, ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego powolanego przez Spoldzielnie,
Scian, sufitow i1 innych zniszczenn powstalych wewnatrz lokalu wskutek awarii
instalacji wewnetrznych, za ktorych utrzymanie odpowiada Spéldzielnia,
z wylaczeniem szkod, za ktore lokator otrzymal odszkodowanie od ubezpieczyciela,
stolarki okiennej na plastikowe okna zespolone z PCV, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ,Regulaminie wymiany zewnetrznej stolarki okiennej i zasady jej
finansowania,,

instalacji dzwonkow elektrycznych bez urzadzen.

instalacji domofonowej wraz z unifonem.

ROZDZIAL IV

Podstawowy zakres obowiazkow w dziedzinie
napraw wewnatrz lokali obciazajacy uzvtkownikdéw lokali.

§ 33

Obowiazkiem lokatora jest:

1.

konserwacja, naprawa 1 wymiana urzadzen sanitarnych, gazowych, elektrycznych

wraz z armaturg oraz znajdujacych sie¢ w lokalu instalacji wewnetrznych

w zakresie w jakim nie lezy to w obowiazkach Spoéldzielni okreslonych w § 32

niniejszego regulaminu.

dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi, eraz mebli wbudowanych wraz

znaprawa lub wymiana zamkow, okué¢ okiennych i drzwiowych wraz

z uzupelnieniem okitowania oraz wymiana wybitych szyb,

naprawa i wymiana wszelkich oktadzin podlogowych

odnawianie lokalu 1 innych zajmowanych pomieszczen w  okresach

gwarantujacych ich utrzymanie w nalezyte] czystosci i we wlasciwym stanie

technicznym poprzez:

a. malowanie (tapetowanie) §cian i sufitow wraz z naprawa tynkow

b. malowanie olejne stolarki okiennej (drewnianej) i drzwiowej z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki elewacji,

c. malowanie olejne grzejnikéw, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem
rur przed korozja,

usuwanie niedroznosci urzadzen sanitarnych i kratki Sciekowej (syfonu) w lokalu,

naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim powstalych z winy

lokatora Iub winy oséb, ktérym lokal przez lokatora zostal udostepniony,

uzyskanie pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni na dokonywanie przerdobek

wewnatrz lokali:

a. zmieniajacych funkcje poszczegolnych pomieszczen,

b. naruszajacych konstrukcje budynku,

c. wymagajacych zmiany podlaczenia do instalacji wewnetrznych, bedacych
w gestii Spotdzielni.
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§ 34

1. Lokator zobowiazany jest utrzymywac znajdujace sie w lokalu elementy instalacji
gazowej, urzadzenn spalinowych 1 wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe
w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

2. Naprawa 1 konserwacja urzadzen gazowych (piec lazienkowy, kuchenka
gazowa, terma, piec wieloczerpalny) nalezy do obowiazkéw lokatora.

3. Zabrania sie zmiany miejsca odprowadzania spalin i miejsc usytuowania kratek
wentylacyjnych.

§ 35

1. Lokator zobowiazany jest utrzymywaé wlasciwy stan techniczny instalacji
i urzadzen elektrycznych w lokalu, przestrzegaé bezpieczenstwa uzywania energii
elektrycznej, zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przeciazeniem
i uszkodzeniem.

2. Naprawa 1 konserwacja instalacji elektrycznej oraz jej elementéw, w tym
odbiornikéw zasilanych energia elektryczna nalezy do obowiazkéw lokatora.

3. Wymiana bezpiecznikéw, gniazdek oraz wylacznikow §wiatla znajdujacych
sie w lokalu, nalezy do obowiazkéw lokatora.

4. W przypadku wystapienia w budynku awarii instalacji elektrycznej spowodowane;j
nieprzestrzeganiem przez lokatora zasad bezpieczenstwa badZz jego niezgodna
z obowiazujacymi przepisami ingerencja w przedmiotowsg instalacje, wszystkie
koszty wynikle z usuniecia awarii poniesie odpowiedzialny za jej powstanie lokator.

§ 36

Wymiana 1 naprawa baterii, syfonow, uszczelek, urzadzen sanitarnych oraz naprawa
1 wymiana instalacji wodnej wewnatrz lokalu nalezy do obowiazkéw lokatora.

§ 37

1. Konserwacja, naprawy i utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym piecow
kaflowych i transportowych (przenosnych) nalezy do obowiazkow lokatora.

2. W przypadku niemozliwosci dokonania naprawy urzadzen wymienionych w ust. 1
niniejszego paragrafu na skutek naturalnego zuzycia, obowiazek ich wymiany lezy
po stronie Spoétdzielni.

3. W przypadku koniecznosci wymiany pieca spowodowanej uzywaniem
niewlasciwego  materialu = opalowego oraz uzywaniem go  niezgodnie
z przeznaczeniem, kosztami wymiany zostanie obciazony lokator.

ROZDZIAL V

Przepisy z zakresu utrzymania porzadku i czystosci

§ 38

Wszyscy lokatorzy wchodzacy lub wychodzacy z budynku winni zamykaé za sobg
drzwi wejsciowe.

§ 39

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily sie obok Smietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za dewastacje i szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadaja rodzice.
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§ 40

Smieci i odpady komunalne nalezy wrzucaé jedynie do pojemnikéw/konteneréw do
tego celu przeznaczonych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w regulaminach
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miast Katowice i Myslowic, stosownie
do miejsca polozenia budynku.

Elektro $mieci lokator usuwa we wlasnym zakresie 1 zabronione jest ich
pozostawianie wokdl pojemnikéw 1 kontenerdw na odpady komunalne.
W przypadku nie przestrzegania zakazu przez lokatora zostanie on obciazony
kosztami ich usuniecia.

. W przypadku zanieczyszczenia klatki schodowej i1 korytarza lokator winien

uprzatnaé¢ zanieczyszczenia. Powyzsze dotyczy rowniez  zanieczyszczen
spowodowanych przez dzieci i zwierzeta.

Odpady wielkogabarytowe za wyjatkiem elektro smieci i odpadéw poremontowych
nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach wskazanych przez Spéldzielnie.

Lokator, ktéremu przywieziono materialy opalowe zobowiazany jest niezwlocznie
po ich zniesieniu do piwnicy lub komérki uprzatnac zanieczyszczony teren.
Lokator przeprowadzajacy roboty remontowe zobowigzany jest we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt zapewni¢ odbiér odpadéw poremontowych i ich
skladowanie przez caly okres prowadzonego remontu w przeznaczonych do tego
celu pojemnikach/kontenerach. Zabronione jest skladowanie odpadow
poremontowych w innym miejscu, w tym szczegolnie wokot
pojemnikéw/konteneréw na odpady komunalne. W przypadku nie przestrzegania
zakazu przez lokatora zostanie on obcigzony kosztami ich usuniecia.

. W calym okresie trwania prac remontowych lokator prowadzacy remont

zobowiazany jest do utrzymywania we wlasnym zakresie czysto$Sci pomieszczen
wspolnych (w szczegélnosci klatek schodowych, drzwi wejsciowych, diwigu,
poreczy i usuniecia na wlasny koszt ewentualnych uszkodzen powstalych wskutek
prac remontowych i transportowych. W przypadku nie przestrzegania powyzszego
obowiazku przez lokatora zostanie on obciazony kosztami z tego tytuhu.

Lokator zobowiazany jest do umieszczenia, na tablicy ogloszen, informacji
o planowanym remoncie z podaniem terminu rozpoczecia i zakonczenia robét.

§41

Na balkonach, loggiach zabrania sie przechowywania przedmiotow szpecacych

wyglad zewnetrzny budynku lub naruszajacych przepisy p.poz. i sanitarne.
. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i balkony, jakichkolwiek przedmiotéw, Smieci,

zywnosci, niedopatkéw papierosow, wylewania wody i innych plynow .

. Niedozwolone jest karmienie ptakéw w budynkach, na balkonach, loggiach

1 parapetach okiennych oraz w bezposrednim sasiedztwie budynkow.

. Pozywienie dla dziko zyjacych kotow moze by¢ wykladane jedynie w odpowiednio

oznakowanych miejscach wskazanych przez Spéldzielnie.
§ 42

Skrzynki na kwiaty na balkonach i w oknach musza by¢ zainstalowane w sposob
gwarantujacy bezpieczenstwo przechodniéw i lokatoréw lokali polozonych ponizej.
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach winno odbywac sie z zachowaniem
ostroznosci dla unikniecia ewentualnych szkéd mogacych z tego wyniknag.

. Zabronione jest samowolne, bez uzgodnienia ze Spoéldzielnia, dosadzanie przez

lokatora drzew i krzewoéw na terenach spéldzielczych. W przypadku stwierdzenia
tego typu nasadzen, Spoéldzielnia moze dokonac ich usuniecia, a kosztami z tego
tytulu obciazy lokatora.
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Zabronione jest samowolne, bez uzgodnienia ze Spoldzielnia, zakladanie przez
lokatora ogrodkow i1 kwietnikow na terenach spoéldzielczych. W przypadku
stwierdzenia tego rodzaju ogrodkow i kwietnikow, Spéldzielnia moze dokonac ich
likwidacji, a kosztami z tego tytulu obciazy lokatora.

§43

W budynkach Spéidzielni i w ich obrebie cisza nocna obowiazuje w godzinach
od 229 do 6%,w tym czasie zabronione jest wszelkie zachowanie powodujace
zaklocanie ciszy nocnej.
W dni powszednie od godziny 1990 do 600 oraz w niedziele i swieta catlodobowo
zabrania si¢ prowadzenia glosnych prac w budynkach i lokalach Spoétdzielni.
Zabronione jest, takze zakldocanie spokoju w pozostalych godzinach, jesli ma to
cechy razacej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie
zaklocanie spokoju uznaje si¢ w szczegolnosci:
. zbyt glosne i uciazliwe odtwarzanie dzwiekéw z urzadzen audio i RTV,
. krzyki i glosne zachowanie na balkonach i loggiach,
trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych psow,
. uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszacych sie do
sasiednich mieszkan,
e. dlugotrwate rozgrzewanie silnikéw spalinowych (samochodéw, motocyKli,
motorowerow) w bezposredniej bliskosci okien lub budynku.

oo

§ 44

Zabrania sie:

1:

2.

/!

przechowywania w budynkach materialow latwopalnych, wybuchowych, zracych,

trujacych oraz wszelkich zagrazajacych zdrowiu i Zyciu lokatoréw,

ustawlania i przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach, gankach

piwnicznych jakichkolwiek przedmiotéow utrudniajacych ewakuacje, w tym mebli,

wozkow dzieciecych, roweréw, etc.

zamykania drzwi ewakuacyjnych w sposob uniemozliwiajacy ich natychmiastowe

uzycie,

uniemozliwiania lub utrudniania dostepu do:

a. urzadzen przeciwpozarowych,

b. urzadzen uruchamiajacych instalacje gasnicze, sterujacych takimi
instalacjami oraz innymi instalacjami wplywajacymi na stan bezpieczenstwa
pozarowego obiektu,

c. wyjs¢ ewakuacyjnych,

d. wylacznikow i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz gléwnych
Zaworow gazu.

palenia tytoniu, spozywania alkoholu, uzywania S$rodkéw odurzajacych

w pomieszczeniach wspélnych budynku (klatkach schodowych, piwnicach,

strychach, suszarniach, gankach piwnicznych itp.).

przechowywania w pomieszczeniach wspoélnego uzytku mebli i innych przedmiotéw

stwarzajacych  zagrozenie pozarowe, jak rowniez utrudniajacych lub

uniemozliwiajacych korzystanie z tych pomieszczen innym uzytkownikom lokali.

§ 45
Zabrania sie pozostawiania pojazdow w miejscach utrudniajacych wjazd lub
wyjazd, a w szczegblnosci przed klatkami schodowymi, wjazdem do bram, garazy,

parkingéw i wnek postojowych, na ciggach dla pieszych, w miejscach mogacych
utrudni¢ poruszanie sie¢ pojazdéw specjalnym (straz pozarna, pogotowie
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ratunkowe), a w strefach zamieszkania - w innych miejscach niz wyznaczone,
w tym celu.

2. Zabrania sie uzywania pojazdu w poblizu zabudowann w sposéb powodujacy
uciazliwosci zwigzane z nadmierna emisja spalin do srodowiska badz wywolywanie
nadmiernego hatasu.

3. Predkos¢ pojazdow w strefach zamieszkania nalezy ograniczy¢ do wynikajacej
ze stosownych przepisow.

4. Zabrania sie parkowania w obrebie budynkow pojazdéw samochodowych o lacznej
masie powyzej 3 ton.

§ 46

1. Zabrania si¢ na terenie budynku i w jego obrebie trzymania zwierzat w celach
hodowlanych,

2. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéow i innych zwierzat jest dopuszczalne o ile
zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie sg ucigzliwe dla otoczenia, a ich
posiadacze sg w stanie zagwarantowaé¢ im odpowiednia opieke i przestrzegac
wymogow sanitarno - porzadkowych.

3. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, w kagancu oraz zaopatrzy¢ w znaczek
identyfikacyjny, umieszczajac go na obrozy psa,

4. Zabrania sie wprowadzania psow i innych zwierzat do piaskownic, wydzielonych
placow zabaw dla dzieci itp. Wiasciciele zwierzat sa odpowiedzialni
za przestrzeganie zakazu przebywania zwierzat w tych miejscach.

5. W przypadku zanieczyszczenia spowodowanego przez zwierze na klatce schodowej,
windzie i innych pomieszczeniach budynku shizacych do wspodlnego uzytku,
na chodnikach, zielenicach przylegajacych do budynku — obowiazek niezwlocznego
usuniecia zanieczyszczenia spoczywa na wiascicielu zwierzecia.

6. Utrzymujacy gady, plazy, ptaki i owady w lokalach zobowiazani sa zabezpieczy¢
je przed wydostaniem sie z lokalu .

§ 47

Zabrania sie¢ uzywania rozna, grilla na balkonach, loggiach i w bezposrednim
otoczeniu budynkow Spoétdzielni

§48

Warunkiem zasadniczym wspolzycia wszystkich lokatoréw winna by¢é wzajemna
pomoc i niezaklocanie spokoju 1 odpoczynku.

§49

1. Wszelkie urzadzenia reklamowe i szyldy moga by¢ instalowane po uprzednim
uzyskaniu zgody Spoéldzielni,

2. Zabrania sie przyklejania na budynkach ogloszen poza miejscami do tego
przeznaczonymi.

§ 50

Lokatorzy ponosza pelna odpowiedzialnosé za szkody 1 straty wynikle
z nieprzestrzegania przez nich niniejszego regulaminu.
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§51

. Przypadki nieprzestrzegania regulaminu beda rozpatrywane przez odpowiedni
organ Spoéldzielni.

. W przypadku razacego 1 uporczywego mnaruszania postanowien regulaminu
inie przestrzegania zasad wspdlzycia spolecznego, sprawy kierowane beda na
droge postepowania w sprawach o wykroczenia przed wilasciwy organ.

ROZDZIAL VI

Przepisy koificowe.

§ 52

. O wszelkich zmianach dotyczacych liczby os6b zamieszkalych, lokator zobowiazany
jest powiadomic¢ Spoétdzielnie na piSmie w terminie 7 dni odich dokonania.
W przypadku naruszenia tych postanowien Spéldzielnia obciazy lokatora optatami
z tego tytuhu.

. Lokator jest zobowiazany do skiadania Spéldzielni informacji o aktualnej liczbie
zamieszkalych w lokalu oséb, w formie o$wiadczenia, w celu ztozenia do Urzedu
Miasta deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 53

Lokator przejmuje lokal iinne pomieszczenie do Kkorzystania na podstawie
protokotu sporzadzonego i podpisanego przez Spoéldzielnie i lokatora.

Lokator zobowiazany jest uzZytkowac lokal i inne pomieszczenie w sposob zgodny
Z jego przeznaczeniem i zobowigzany jest udostepnié zajmowane pomieszczenia,
ilekro¢ jest to konieczne dla przeprowadzenia remontow, przegladéow, usuniecia
awarii i wyposazenia budynku w dodatkowe instalacje.

§ 54

Lokator, przed wyjazdem na dluzszy okres, powinien zabezpieczy¢ lokal przed
mozliwoscia wystapienia szkod, w tym szczegdlnie zakrecié glowne zawory mediow,
a takze podac¢ Spoéldzielni dane kontaktowe osob, ktére dysponuja kluczami do
lokalu na wypadek koniecznosci usuniecia awarii.

§55

Spoldzielnia zapewnia dla lokatora trzy bezplatne terminy przegladow,
wewnetrznej instalacji gazowej, kominowej, elektrycznej, z czego jeden termin
przeprowadzany w godzinach dopoludniowych, dwa terminy w godzinach
popotudniowych, za wyjatkiem sobét, niedziel i dni swiatecznych.

Powiadomienie o planowanych terminach przegladéw nastepuje poprzez

zamieszczenie ogloszen w budynkach spéldzielczych oraz na stronie internetowej

Spoétdzielni.

W przypadku, gdy lokator nie udostepni lokalu do przegladu w trzech bezptatnych

terminach, zobowiazany on jest do:

a. wykonania przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia, przegladu na
wlasny koszt i wlasnym staraniem, oraz przekazania Protokolu z przegladu do
Spétdzielni,

b. pokrycia kosztow przegladu w przypadku, gdy przegladu dokonywala firma,
z ktorg Spoldzielnia ma podpisana umowe na wykonywanie przegladow.
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4. Lokator ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za terminowa realizacje zalecen
z przegladow, ktore zgodnie z zapisami niniejszego regulaminu i przepiséow
powszechnie obowiazujacych obciazaja lokatora.

5. Lokator ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za przyjecie i podpisanie przez osoby,
ktorym udostepnit lokal, Protokoldw z przegladow i zalecen z nich wynikajacych.

6. Lokator ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za wszelkiego rodzaju samowole
budowlane, w tym szczegdlnie przerébki poszczegolnych instalacji, ktoérych
dokonal we wlasnym zakresie i/lub na wlasne zlecenie bez uzyskania
wymaganych przepisami prawa projektow, uzgodnien, pozwolenn, dopuszczen
a takze warunkow technicznych wydanych przez Spéldzielnie

§ 56

Rozliczenie finansowe Spoldzielni z czlonkami i najemcami zwalniajacymi lokal
z tytutu udzialu, wktadu mieszkaniowego i budowlanego oraz wniesionych kaucji
nastepuje odpowiednio wedlug zasad ustalonych Statutem Spéldzielni lub umowag
najmu.

§ 57

Lokator zwalniajacy lokal jest zobowiazany:

1. przekaza¢ Spoéldzielni lokal odnowiony lub pokryé koszty poniesione
przez Spoéldzielnic na jego odnowienie, w ramach obowiazkéw okreslonych
w Rozdziale IV

2. Wnies¢ nalezne Spoéldzielni oplaty za lokal, wedilug zasad ustalonych z lokatorem
obejmujacym lokal, a przypadku ich braku, lokator zdajacy lokal ponosi oplaty
do konica miesiaca, w ktorym zdal lokal, a lokator obejmujacy lokal, ponosi optaty
od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

3. Rozliczenie mediéw pomiedzy lokatorem zdajacym i obejmujacym lokal nastepuje
wedlug danych ujetych w protokole zdawczo — odbiorczym, a w przypadku jego
braku proporcjonalnie do pelnych miesiecy 2z uwzglednieniem zapiséw
»Regulaminu rozliczania kosztow mediow w lokalach i budynkach Hutniczo -
Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

§ 58

Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do wszystkich lokatorow
(czlonkow Spoéldzielni, odrebnych wiascicieli lokali, najemcéw oraz ich domownikow)
jak rowniez do wszystkich lokali znajdujacych sie w budynkach bedacych wlasnoscia
Spéldzielni oraz garazy.

§ 59

1. Niniejszy  Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 739/2019/06 w dniu 19.09.2019r. i podpisany.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin porzadku
domowego z dnia 27.11.2002r.

3. Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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