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Porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw HGSM
w dniu 24.05.2018r.

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwotania.

Wybor Prezydium zebrania.

Wybdr komisji mandatowo-skrutacyjnej i jej ukonstytuowanie sie.
Wybor komisji wnioskow i uchwal i jej ukonstytuowanie sie.

Podjecie uchwaly o zatwierdzeniu porzadku obrad.

Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej Spéldzielni za rok 2017.

Podjecie uchwaly o przyjeciu i zatwierdzeniu Sprawozdania
finansowego Spoéldzielni sporzadzonego na dzien 31.12.2017r.
Podjecie uchwaly w sprawie podzialu wyniku finansowego
Spoldzielni za rok 2017.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu
HGSM w roku 2017.

Podjecie uchwaly o wudzieleniu absolutorium poszczegdlnym
czlonkom Zarzadu HGSM.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dzialalnosci Stale;
Komisji Statutowej HGSM w roku 2017.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian i jednolitego tekstu
Statutu HGSM.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan zaciaganych przez HGSM.

Podjecie Uchwaly o wyborze delegata Spoldzielni na Zjazd
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowe;.
Podjecie uchwaly o wyrazeniu zgody na zbycie dziatki, ktéra
powstanie na skutek podzialu geodezyjnego dziatlki 60/13 karta
mapy 88, obreb Dzielnica Ligota, rejon wulicy Gdanska
z jednoczesnym uchyleniem podjetej na WZCz w dniu 25.05.2017r.
Uchwaty Nr 13/2017.

Podjecie Uchwaly o wyrazeniu zgody na zbywanie, w trybie
postepowania przetargowego, pustostanéw bedacych lokalami
mieszkalnymi oraz lokalami o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,
dla ktorych zostalo ustanowione prawo odrebnej wlasnosci na rzecz
HGSM.

Sprawozdanie komisji wnioskow i uchwal oraz przyjecie wnioskow.
Zakonczenie zebrania.




SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
HUTNICZO-GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2017

Szanowni czlonkowie Spéldzielni,
Rada Nadzorcza HGSM przedstawia sprawozdanie z dzialalnosci w roku 2017.

Podstawa prawng dzialalnosci Rady Nadzorczej byly nastepujace akty prawne:
- Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zn. zm.,
- Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982r. z p6zn. zm.,

- Statut Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza HGSM, stosownie do artykulu 44 Ustawy "Prawo Spoétdzielcze"
oraz § 27 Statutu HGSM, sprawowala wroku sprawozdawczym funkcje

kontroli oraz nadzoru nad caloksztattem dziatalnosci Spéldzielni.

W roku 2017 uplywala kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej,
ktora do dnia Walnego Zgromadzenia, tj. do 25.05.2017r. dziatala w skladzie

6 osobowym:

Cecylia Gasz- Plonska - Przewodniczacy RN

Damian Chmura — Zastepca Przewodniczacego RN
Dariusz Slezak — Sekretarz RN

Adam Szkuta — czlonek

Tadeusz Moryl - czlonek

Mirostaw Smuda — czlonek

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 25.05.2017 r. czlonkowie spoéldzielni

dokonali wyboru 7 czlonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencije.

Jh



W dniu 02.06.2017 r. Rada ukonstytuowala sie i dziala w skladzie:

Damian Chmura — Przewodniczacy RN

Jarostaw Piwek — Zastepca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN

Wojciech Jasinski - czlonek

Magdalena Pacula - czlonek

Tadeusz Moryl - czlonek

Piotr Szkuta - czlonek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzenn Rady Nadzorczej
kierowalo Prezydium Rady, ktore zglaszalo wnioski do Zarzadu dotyczace

szczegolowego opracowania materialow bedgcych przedmiotem obrad Rady.

W zaleznosci od potrzeb Rada powolywala ze swojego grona dorazne zespoly
do zbadania problemow stwierdzonych przez Rade, zglaszanych przez czlonkow
Spoltdzielni lub Zarzad.

Celem pracy Zespolow bylo szczegblowe zapoznawanie sie z dokumentami
zrodlowymi wplywajagcymi do Rady, uzyskiwanie dodatkowych wyjasnien
od kompetentnych pracownikéw Spoldzielni oraz wypracowywanie opinii i jej

prezentacja na forum Rady Nadzorczej.

Praca Rady Nadzorczej przebiegala zgodnie z uchwalonym ramowym Planem
Pracy Rady na 2017 rok, poszerzanym i uzupelnianym o sprawy wplywajace do
Rady oraz wynikajace z potrzeb biezacych.

Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki konczylo sie podjeciem uchwat

badz zapisem w protokole w formie zalecenia lub wniosku.

W roku 2017 Rada Nadzorcza odbyla 15 posiedzeii, z czego 12 w sprawach
ogolnych i 3 posiedzenia w sprawach czlonkowskich, w trakcie ktorych podjeto 30
uchwal oraz przyjeto zalecenia i wnioski dla Zarzadu.
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W ramach posiedzen Rady Nadzorczej w sprawach czlonkowskich Rada rozpatrywala

sprawy, wobec ktorych Zarzad wyczerpal dzialania proceduralne.

W sprawach czlonkowskich, w roku 2017 Rada Nadzorcza podjela 4 uchwaly,
pozostale 26 uchwat podjete przez Rade Nadzorcza dotyczyly:

- spraw ekonomiczno-finansowych,

- gospodarki zasobami Spoldzielni,

- zatwierdzenia przepiséw wewnetrznych HGSM,

- innych spraw organizacyjno-samorzadowych.

Omawiane sprawy, podejmowane decyzje, zalecenia i wnioski protokolowane byly
w dwoch odrebnych protokolarzach - jeden dotyczy spraw ogélnych HGSM, drugi
spraw czlonkowskich. Rejestr uchwal jest wspolny i obejmuje wszystkie uchwatly
podjete przez Rade Nadzorcza.

Priorytetowymi zagadnieniami w pracy Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym

byly:

= Sytuacja ekonomiczna Spodldzielni, a w szczegolnosci biezace monitorowanie
dzialalnosci HGSM w zakresie windykacji naleznosci wraz z analizg osigganych
przez Spoldzielnie wynikow finansowych oraz plynnosé finansowa, w tym wysoko$cé
zaciagnietych kredytow i ich wykorzystanie,

= Realizacja Planu gospodarczo - finansowego, Planu remontowego i remontéw
biezacych HGSM,

= Dzialalnosé¢ Spoldzielni,

Rada Nadzorcza na biezaco byla informowana o aktualnej sytuacji finansowej HGSM,
o biezacej dzialalnosci Spoldzielni, a raz na kwartal dokonywala analizy sytuacji
ckonomiczno-finansowej na podstawie przedstawianych przez Zarzad informaciji.
Ponadto analizie poddawane byly kwartalne informacje o stanie zadluzenia
mieszkancéw oraz efekty podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznosci
czynszowych wobec najemcoéw lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w roku 2017, przeprowadzita oceny:

* przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych informacji o wynikach ekonomiczno-
finansowych Spoldzielni w odniesieniu do zalozen planu oraz do wynikow lat
ubieglych,
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przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych informacji na temat dzialalnosci
Spoldzielni w danym okresie,

przestrzegania 1 funkcjonowania obowiazujacych w Spoldzielni Regulaminéw oraz
ich dostosowywania do aktualnych potrzeb,

realizacji Planu remontowego i remontéw biezacych w zakresie rzeczowo-
finansowym. W tym celu odbywane byly wizje lokalne zasobéw HGSM, w wyniku
ktorych Rada stwierdzila, znaczne zaangazowanie robét remontowych budynkow
i zagospodarowanie wokot nich terenéw. W czesci kontrolowanych budynkow,
zuwagi na brak Srodkéw finansowych, przeprowadzane byly niezbedne roboty,
pozwalajace na utrzymanie przedmiotowych budynkéw w stanie niepogorszonym.
Zarzadzane przez Spoldzielnie budynki utrzymywane sa w nalezytym stanie
technicznym i porzadkowym,

realizacji przez Zarzad wnioskow i skarg zglaszanych do Zarzadu Spétdzielni
w ramach skarg 1 wnioskow,

realizacji przez Zarzad uchwal i zalecen Rady Nadzorczej,

zasad 1 prawidlowosci wyboru ofert na roboty objete zatwierdzonym przez Rade
Planem,

skutecznosci dziatan stuzb Spéldzielni w zakresie Sciagalnosci oplat czynszowych
za lokale mieszkalne i uzytkowe,

przygotowania przez Zarzad Spoldzielni, Walnego Zgromadzenia Czlonkéw HGSM.
realizacji uchwal i wnioskéw podjetych przez WZCz HGSM w dniu 19.05.2016r.
oraz 25.05.2017r.

W _ramach dzialan kontrolnych Rada w roku 2017, przeprowadzala nastepujace

kontrole:

w zakresie procedury przeprowadzenia przetargow oraz udzielenia zamowien
na roboty budowlane przygotowane do realizacji w danym roku;

w zakresie przebiegu prac remontowych objetych planami remontowymi na dany
rok oraz dokumentacji, losowo wybranych obiektéw, w ktérych prowadzone byly
prace;

w zakresie windykacji naleznosci;

W tym celu powolywala ze swojego grona Komisje. Sklad powolywanych Komisji

w czasie trwania kadencji ulegal zmianie, tak aby kazdy z czlonkéw Rady mégt wziaé

udzial w pracach kazdej Komisji. W minionej kadencji pracowaly:
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* Komisje ds. kontroli prawidlowosci wyboru ofert na wykonanie prac
przedstawionych w planach gospodarczo-finansowych HGSM,

Celem prac Komisji bylo przeprowadzanie kontroli w zakresie procedury
przeprowadzania przez HGSM przetargow oraz udzielania zamoéwien na roboty
budowlane przygotowane do realizacji,

* Komisje ds. kontroli prawidtowosci realizacji i rozliczenia wybranych ofert
na realizacje zadan przewidzianych w planach gospodarczo - finansowych HGSM.
Celem prac Komisji bylo przeprowadzanie kontroli zwiazanej z przebiegiem prac
remontowych objetych planami remontowymi i planami biezacych remontéw oraz
przeprowadzanie kontroli dokumentacji, losowo wybranych obiektéw, w ktérych
prowadzone byly prace.

e Komisje ds. kontroli dziatalnosci Zarzqdu HGSM w zakresie windykacji naleznosci.
Celem prac Komisji byto przeprowadzanie kontroli dzialalnosci HGSM w zakresie
windykacji naleznosci z lokali mieszkalnych i z lokali uzytkowych oraz pracy Dziatu
windykacji.

Przeprowadzone w roku 2017, kontrole nie stwierdzily uchybieri od przyjetych

procedur w kontrolowanym zakresie.

Ponadto w okresie swojej dzialalno$ci Rada Nadzorcza poddawala pod obrady:

Y

Zatwierdzenie ,Planu pracy Rady Nadzorczej” na rok 2018,

» Zatwierdzenie ,Planu gospodarczo-finansowego” na rok 2018,

“f

Zatwierdzanie ,Planu remontowego i remontow biezacych HGSM” na rok 2018,

v

Przyjecie realizacji Uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw HGSM
25.05.2017r,
~ Analizowanie skarg i wnioskéw zglaszanych czlonkom Zarzadu w ramach

poniedziatkowych wizyt oraz sposobow ich zatatwiania,

Y

Akceptacja wnioskéw Zarzadu dot. wpisania w ciezar odpiséw aktualizujacych
zadluzen ciazacych na lokalach mieszkalnych. Decyzje Rady, w tym zakresie
dotyczyly wylacznie zadluzenia niesciagalnego dotyczacego lokali mieszkalnych,
ktorych dotychczasowi mieszkancy zmarli, a do Spéldzielni nie zglosily sie zadne
osoby z ich rodzin wstosunku do ktorych spoldzielnia moglaby wytoczy¢

postepowanie sadowe w celu wyegzekwowania naleznych kwot,

Y

Kontrola wykonywania przez Zarzad uchwal i zalecen Rady Nadzorczej,

» Kontrola biezacej dziatalnosci Spoéldzielni w okresach kwartalnych;

» Inne biezace zagadnienia wynikajace z kompetencji Rady Nadzorczej.
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Rada na biezaco uzyskiwala informacje o dzialaniach w najbardziej istotnych dla

mieszkancow i Spéldzielni kwestiach, tj.:

e staran w celu pozyskiwania od Miasta Katowice lokali socjalnych dla dtuznikéw,

* prowadzenia dzialan w celu zawierania z Urzedem Miasta Katowice ugéd
0 odszkodowania za nie wskazanie lokali socjalnych,

e realizacja zadan objetych planem remontowym i remontéw biezacych,

* pozyskiwania dotacji i premii termomodernizacyjnych — w 2017 roku wplyneta do
Spoldzielni kwota 397.185,63 zi,

e pozyskiwania, w mysl zapiséw Art. 18 pkt. 5 Ustawy o ochronie lokatorow,
od Urzedu Miasta Katowice i Urzedu Miasta Myslowice odszkodowan z tytulu nie
dostarczenia lokali socjalnych — w 2017 roku wplynela do Spétdzielni kwota
475.543,99 zi.

Rada Nadzorcza zaznajamiana byla rowniez z wynikami prac Statej Komisji

Statutowe;.

Nalezy podkreslic, ze wiele rozpatrywanych zagadnien wnoszonych pod obrady Rady
Nadzorczej dotyczylo spraw majacych charakter jednostkowy, wymagajacy jednak
zajecia stanowiska przez Rade.

Dotyczyly one m.in. rozpatrywania pism, skarg, wnioskéw i odwolan mieszkancow
Spoidzielni.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac caloksztalt dzialalnosci Zarzadu wroku 2017,
a przede wszystkim osiagniete wyniki gospodarczo — finansowe, potwierdzajace
prawidlowos¢ funkcjonowania naszej Spoéldzielni, na podstawie opinii bieglego
rewidenta oraz wtasnej analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej Hutniczo-Gérniczej

Spotdzielni Mieszkaniowej, stwierdzila, co nastepuje :
- wystepuje pelna plynnosé finansowa;

- $ciagalnos¢ naleznosci czynszowych za rok 2017 wyniosta 100,4 % na co wplyw
mialy otrzymane odszkodowania z Urzedu Miasta Katowice oraz prowadzone przez
Spoldzielnie czynno$ci windykacyjne. Pomijajac otrzymane odszkodowania,

wspoélczynnik sciagalnosci ksztaltowal sie na poziomie 98,8 %;

- stan srodkéw pienieznych na koniec 2017 r. wyniost 6.895.349,52 zi: zwickszyt sie
w stosunku do roku 2016 o 429.000,82 zl. Stan S$rodkéw pienieznych

zdeponowanych na rachunkach lokat terminowych zaloZonych na okres dtuzszy
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ 6
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niz 3 miesiace, wykazanych w bilansie w pozycji innych krétkoterminowych
aktywow finansowych wyniost 4.773.064,35 zl, notuje sie wzrost warto§ci
0 2.051.948,53 zi;

- wysoko§¢ zobowigzan krétkoterminowych oraz dlugoterminowych na koniec 2017
roku wyniosta 42.925.998,58 zl, w stosunku do roku poprzedniego nastapit spadek
zobowiazan o 948.043,20 zl. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wykonanych w
2017r., ktorych termin platnosci przypadal w 2018r. zostaly uregulowane.
Spoéldzielnia terminowo reguluje zobowigzania z tytulu zaciagnietych pozyczek
i kredytow;

- wskaznik plynnosci finansowej III stopnia wynosi 1,27;

- kondycja ekonomiczno-finansowa Spoéldzielni jest stabilna.

Rada Nadzorcza wnosi do WZCz o przyjecie sprawozdania, pozostajac w przekonaniu,
ze dzialalnos¢ Rady w roku sprawozdawczym byla zgodna z postanowieniami Statutu,
Prawa spoldzielczego iuchwalami podejmowanymi przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow HGSM.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
caloksztalt dziatalnosci Spoéldzielni w 2017r., a tym samym prace Zarzadu, w tym

okresie i wnosi o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.

striezo-Gimicza Spofriginia Miestkaniona wican-Ginicas S lieinia Mieszkaniowa
Sekretarz dzorcze) Preewodniczgéy Rady Nadzorczej
AndrZej Kowalik Damian Chmura
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z. BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ Z SIEDZIBA W KATOWICACH

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Hutniczo-Gérniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej z siedziba w Katowicach, na ktére skiada si¢ bilans sporzadzony na dzien
31 grudnia 2017 roku, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017
roku oraz informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

i dodatkowe informacje i objasnienia (,, sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosé kierownika jednostki i oséb sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 . poz. 395) (,, ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiazujgecymi przepisami prawa, a takze statutem Jednostki. Zarzad Jednostki jest réowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktorg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, zarzad Jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej
Jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spenialo wymagania

przewidziane w ustawie o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
1jasny obraz sytuacji majatkowe] 1 finansowe] oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie
z majgcyml zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami (politvka)

rachunkowosci.

"
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:
» ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) ,, ustawa o bieglych rewidentach”),
» Krajowych Standardow Rewizji Finansowe] w brzmieniu Migdzynarodowych Standardow
Badania przyjetych uchwala nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
z dnia 10 lutego 2015 r. zpézn. zm. w zwigzku z uchwalg nr 2041/37a/2018 z dnia
5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania 1 przeprowadzenia
badania w taki sposdb, aby uzyskaé¢ wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe

nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgeych uzyskaniu dowodow badania kwot
iujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, wtym od oceny ryzyka istoinego znicksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujgc oceny tego ryzvka biegly rewident bierze
pod uwage dzialanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich
w danych okolicznosciach procedur badania, nie za wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej jednostki. Badanie obgjmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowoéci, racjonalnoéci ustalonych przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak

réwniez oceng ogodlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie

lub w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca

i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem. zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnvch aspektach:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia
2017 roku, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjgtymi

zasadami (polityka) rachunkowosci,

siT. 2\74

NIP: 634-281-95-51 REGON: 243306529 ING Bank §Iaski S.A. nr konta: 19 1050 1214 1000 0080 3023 3002



LEX-FIN S.C. LEX-FIN SP. Z 0.0. STANISEAW BAZAN
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LEX-FIN
Firma audytorska nr 3859

» zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
» Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutu

Jednostki.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci.

Zarzad Jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej Jednostki sa odpowiedzialni za sporzadzenie

sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono
zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym Naszym obowigzkiem
bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzili§my w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne

znicksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnodci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisamii jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nic stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci

istotnych znieksztalcen.

Stanisiaow Bazan
Biegly rewident nr 145
Kluczowy biegly rewident dzialajacy w imieniu

Firma audytorska nr 3859
Katowice, dnia 12 kwietnia 2018 roku
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HUTN:. - - GORNICZA
SPOEDZIELNIA MIRSZKANIOWA

40-683 Hatowico, w. QWi 8 NFORMACJA DODATKOWA
do rocznego sprawozdania finansowego za okres

od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

HUTNICZO-GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
z siedziba w Katowicach przy ul.Gliwickiej 65.

1. Hutniczo-Gémicza Spoldzielnia Mieszkaniowa zarejestrowana zostala przez Sad
Rejonowy w Katowicach, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dn.19.12.2002r. w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000143600.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spé6ldzielni jest:

- Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rtzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgeych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

- Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

- Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wilasnosci tych domow.

- Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub mienie jej czlonkow
nabyte na podstawie ustawy.

- Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami, nie stanowiacymi mienia Spéldzielni
lub mienia jej czlonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem/
wspolwlascicielami tej nieruchomoscei.

3. Czas na jaki zostala utworzona Spéldzielnia — nieoznaczony.
4. Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017r.
5. Sprawozdanie finansowe zawiera: dane jednostkowe Spétdzielni.

6. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
w dajgcej sie przewidzie¢ przyszlosci i nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontunuowania dziatalnosci Spétdzielni.

7. Sprawozdanie finansowe Hutniczo-Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01 -
31.12.2017r. zostalo sporzadzone na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych
w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
z 2017r. poz. 2342 z poz.zm.).



8. Aktywa i pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych Ustawa z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 2342 z péz.zm.).

- Rzeczowe aktywa trwale oraz wartosci niematerialne i prawne — wyceniono wg cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe. Do
amortyzacji (umorzenia) $rodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
jednostka stosuje stawki przewidziane w Ustawie z dnia 15 Iutego 1992 roku o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U. z 2016r. poz.1888 wraz z péZzn.zm.) z wyjatkiem
licencji na zintegrowany system informatyczny, gdzie okres amortyzacji wynosi 10 lat.

- Rzeczowe skladniki majgtku obrotowego zostaly wycenione wg cen zakupu, nie wyzszych
od ich cen sprzedazy netto.

- Naleznosci  krotkoterminowe wycenione sg w kwocie wymaganej zaplaty
z uwzglednieniem stopnia prawdopodobienstwa ich zaplaty, poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego.

- Zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty z wyjatkiem kredytow
diugoterminowych, ktére wycenione zostaly wg skorygowanej ceny nabycia.

- Krotkoterminowe aktywa finansowe oraz fundusze wyceniono wg wartosci nominalne;j.

- Spoldzielnia korzystajac z przyslugujgcego jej prawa zastosowania uproszczen, o ktdrych
mowa w art.4ust.4 Ustawy o rachunkowosci, nie tworzy rezerw na odprawy emerytalne.
Nie wywiera to ujemnego wplywu na przedstawienie sytuacji majagtkowej 1 finansowej
Spotdzielni.

9. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania nieruchomodei mieszkalnych
zarzadzanych przez spoldzielni¢ a przychodami z oplat zgodnie z art.6 ust.l1 Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych zostala przeniesiona na konto ,Rozliczenia
migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi”. Wylgczenie w rachunku
zyskow i strat wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi nastepuje za rok obrotowy.
Wynik uzyskany z dzialalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(nieruchomos$ciami mieszkalnymi) stanowi wynik finansowy spoldzielni i o sposobie jego
rozliczenia postanowi Walne Zgromadzenie.

10. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zlotych z groszami, a rachunek zyskow
1 strat sporzadzono w wariancie porownawczym.

Katowice 30.03.2018r,

Podpis osoby, ktérej powierzono pdpis kierownika jednostki
prowadzenie ksiag rachunkowych
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BUTI. "~ - GORNIGZA

SPOEDZIRLNL: MIESZKARIOWA
48-853 Katowics, ul, Gliwicka 86
-1 -

BILANS

na dzien : 31.12.2017 r.

AKTYWA
(wyszczegolnienie)

Stan na

31.12.2016r.

31.12.2017r.

0

1

2

. Aktywa trwale

64 590 245,83

64 684 651,60

Warto$¢i niematerialne i prawne

48 959,39

55 268,67

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

Wartosé firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

48 259,39

55 268,67

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

18 381 475,49

18 133 842,69

Srodki trwate

17 263 312,26

16 649 538,93

S el El ot S0 Bl ol ol -

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

886 304,44

706 463,58

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej

16 061 529,43

15 456 142,76

urzadzenia techniczne i maszyny

140 937,02

320 854,41

srodki transportu

52 490,15

39 892,55

inne $rodki trwate

122 051,22

126 185,62

Srodki trwate w budowie

1118 163,23

1484 303,76

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

. Naleznosci diugoterminowe

Od jednostek powiazanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0Od pozostatych jednostek

. Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

WartoSci niematerialne | prawne

Diugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

udzialy lub akcje

inne papiery warto$ciowe

[}

udzielone pozyczki

inne diugoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

udzialy lub akcje

inne papiery warlosciowe

udzielone pozyczki

1

inne diugoterminowe aktywa finansowe

(2]

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

'

inne papiery wartosciowe

'

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

46 159 810,95

46 495 540,24

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

46 159 810,95

46 495 540,24

Aktywa obrotowe

26 451 674,98

29 250 123,95

Zapasy

42 127,09

31 487,47

Materialy

42 127,09

29 492,47

Poiprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Al Bl B Al Pl - MY Bl E E S

Zaliczki na dostawy i ustugi

1 995,00




Il. Naleznosci krotkoterminowe 3 263 B68,96 3092 678,42
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) ztytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. Naleznosci od pozostalych jednostek 3 263 868,96 3 092 678,42
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 3226 917,70 3 024 480,15
- do 12 miesiecy 3226 917,70 3024 480,15
- powyzej 12 miesigcy
b) ;tthu podatkéw, c!otacj'r, cef, ubezpiegzeﬁ spolecznych 2012,85 2 205,20
i zdrowotnych oraz innych tytuldw publicznoprawnych
c) inne 34 938,41 65 993,07
d) dochodzone na drodze sadowe]
lil. Inwestycje krotkoterminowe 9 187 464,52 11 668 413,87
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 187 464,52 11 668 413,87
a) wjednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartoSciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b} w pozostalych jednostkach 2721115,82 4 773 064,35
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 2721 115,82 4 773 064,35
¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 6 466 348,70 6 895 349,52
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 124 834,565 165 577,06
- inne $rodki pieniezne 6 341 514,15 6729 772,46
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje kratkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 13 958 214,41 14 457 544,19
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA RAZEM 91 041 920,81 93 934 775,55
PASYWA Stan na
(wyszczegoinienie) 31.12.2016r. 31.12.2017 r.
0 1 2
A. Kapital ( fundusz ) wlasny 36 186 563,21 38 265 140,82
I. Kapital ( fundusz ) podstawowy 7 348 738,61 7 225 029,25

Kapitat ( fundusz ) zapasowy, w tym:

23 842 350,80

24 304 872,08

nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscia nominalng udziatow (akeji)

. Kapital ( fundusz ) z akiualizacji wyceny, w tym:

z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umows (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wiasne

V.

Zysk (strata) z lat ubieglych

Vi,

Zysk (strata) netto

4995 473,80

6 735 139,49

VIL.

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkost ujemna)

S



. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

54 855 357,60

55 669 634,73

Rezerwy na zobowigzania

723,00

4 865,00

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

723,00

4 865,00

RI=Tlw

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne

diugoterminowa

krotkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

"

diugoterminowe

krotkoterminowe

ll. Zobowiazania dlugoterminowe

34 843 023,36

33 749 524,98

1. Wobec jednostek powigzanych

Waobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

34 843 023,36

33 749 524,98

a) kredyty i pozyczki

34 843 023,36

33 749 524,98

b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowiazania wekslowe

e} inne

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

9031 018,42

9 176 473,60

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a} ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek

9015 973,38

9 153 052,43

a) kredyty i pozyczki

1689 421,93

1 796 495,84

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalno&ci:

3 387 053,34

3 588 881,77

1

do 12 miesiecy

2 827 291,02

3 103 700,20

(]

powyzej 12 miesiecy

559 762,32

485 181,57

&) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spofecznych
i zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych

517 368,08

563 123,62

h) z tytulu wynagrodzen

251 417,42

248 161,38

i) inne

3170 712,61

2 966 389,82

4. Fundusze specjalne

15 045,04

2342117

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

10 980 592,82

12 738 771,15

1. Ujemna warta$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

10 980 592,82

12 738 771,15

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

10 980 592,82

12 738 771,15

PASYWA RAZEM

91 041 920,81

93 934 775,55

Katowice, dn.30.03.2018r.

Podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Kitiere-Edrnicza Spitdzieinia Mieszhanions
GLOWNY KS}E,GOWY

mgr Amngh/llichalak

qrzqdu

1czalny

Podpis kierownika jednostki
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HBUTNICZS - GORRICZA

1A MIBSZKARIOWA RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
48-853 Katowice, ul. Gliwinka B6 za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
~1- (wariant poréwnawczy)
01.01.2016r. 01.01.2017r.
-31.12.2016r. -31.12.2017r.
0 1 2
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 30 221 081,80 31 044 649,33

- od jednostek powiazanych

I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow: 30 079 915,67 30 739 216,78
- w tym przychody z optat mieszkaniowych 28674 425,98 29 198 361,68
. Zmignla ste_mu produkiow (zwiekszenie-wartosé dodatnia, 104 204,82 13 865,65
Zmniejszenie-wartosc ujemna)
Ill.  Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 30 760,00 319 2988,20
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 6201,31
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 30 954 418,32 31 807 342,21
- w tym koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci 29 854 932,73 30 495 869,64
I.  Amortyzacja 86 623,79 113 924,14
Il.  Zuzycie materialow i energii 10 003 965,80 10 125 646,79
Ill.  Uslugi obce 3 766 203,26 3 913 489,36
IV. Podatkii optaty, w tym : 2408 673,36 2 375 809.61
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 4 034 864,43 4 255 015,96
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 848 099,52 905 722,82
- emerytalne 356 888,72 378 157,56
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 9 799 786,85 10 117 733,53
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 6201,31
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -733 336,52 -762 692,88
D. Pozostale przychody operacyjne 7 976 300,90 9 296 569,04
I.  Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 5 B33 348,79 7 067 535,561
Il. Dotacje 373 559,47 397 185,63
. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 146 707,00
IV. Inne przychody operacyjne 1622 685,64 1831 847,90
E. Pozostale koszty operacyjne 2050 977,59 1 640 608,43
I.  Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il.  Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 443 052,27 158 184,44
Il Inne koszty operacyjne 1607 925,32 1482 421,99
F. Zysk(strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 5191 986,79 6 893 269,73
G. Przychody finansowe 403 718,92 378 879,82
I.  Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym :
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il Odsetki, w tym : 403 718,92 378 879,82

- od jednostek powigzanych

. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

V. Inne




H. Koszty finansowe 1 556 224,66 1 581 197,02

I.  Odsetki, wtym : 1474 978,28 1490 776,34
- dla jednostek powigzanych

Il.  Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

Ill.  Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych

IV. Inne 81 246,38 90 420,68
I. _ Zysk (strata) z dziafalno$ci gospodarczej (F+G-H) 4 039 481,05 5 690 952,53
J. Podatek dochodowy 224 514,00 263 321,00
K Nadwyzka kosztow nad przychodami 1180 506,75 1 297 507.96

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

L. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
( zwiekszenia straty )

M. Zysk ( strata ) netto (1-J+K-L) 4 995 473,80 6 735 139,49

Katowice, dn.30.03.2018r.

Podpis osoby, ktore] powierzono s kierownika jednostki

prowadzenie ksigg rachunkowych

Hotmigro-Rirnicza Spatdzieinia Mieszkanisws
GLBWNY KSIEGOWY

mgr Anna Michalak
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

01.01.2016r. 01.01.2017r.
-31.12.2016r. -31.13.2017r.
0 1 2

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

36 569 224,84

36 186 563,21

- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

l.a Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BQ), po korektach 36 569 224,84 36 186 563,21
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 7 435 098,55 7 348 738,61
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -86 359,94 -123 709,36

a) zwiekszenie (z tytulu) 286 989,33 482 809,85
- wydania udziatow (emisji akgji)
- wplaty udziatow 400,00 600,00
- cesja wkladow udziatow 286 589,33 482 209,85
b) zmniejszenie (z tylulu) 373 349,27 606 519,21
- umorzenia udzialow (akgji)
- wyplaty udziatéw 2 900,00 11 150,00
- cesja wkiadéw udziatdéw 266 589,93 482 209,85
- przeniesienie wkiadéw na zobowigzania 16 360,12
- wartos¢ wkladéw z tytulu wyedrebnienia lokali 52 93478 85 459,36
- zwrot wkladéw 14 565,04 27 700,00
1.2. Kapitaf (fundusz) podstawowy na koniec okresu 7 348 738,61 7 225 029,25
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 24 519 751,46 23 842 350,80
2.1. Zmiany kapitaiu (funduszu) zapasowego -677 400,66 462 621,28
a) zwigkszenie (z tytulu) 813 041,20 1682 783,45
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustaw. min.wartosc)
- z tytulu podzialu zysku 737 388,78 1173 685,00
- wartos¢ wkiadéw z tytulu wyodrebnienia lokali 52 034,78 85 459,36
- wartos¢ Srodkow trwaltych nieamortyzowanych 19 380,14 420 139,09
- wplata wpisowego L 3 337,50 3 500,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 1490 441,86 1220 162,17
- pokrycia straty
- umorzenie srodkow trwatych 1006 573,45 888 247,18
- wartos¢ likwidow. srodkow trwatych 483 868,41 331 914,98

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec-okresu

23 842 350,80

24 304 972,08

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

- zbycia Srodkéw trwalych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (2 tytutu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczagtek okresu

4 614 374,83

4995 473,80

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu

4614 374,83

4 995 473,80

- zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow




5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

4614 374,83 4 995 473,80

a) zwigkszenie (z tytulu)

- podzialu zysku z lat ubieglych

b

Rent)

zmniejszenie (z tytulu)

4614 374,83 4 985 473,80

- 2 podziatu zysku

4614 374,83 4 995 473,80

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

-zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a

zwiekszenie (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytulu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (sirata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto

4 995 473,80 6 735 138,49

a) zysk netto

4 995 473,80 6 735 139,49

b) strata netio

c) odpisy z zysku

. Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

36 186 563,21 38 265 140,82

. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego

podzialu zysku (pokrycia straty)

32 841 467,33

Katowice, dn. 30.03.2018r.

Podpis osoby, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

suimicze-Bérnicza Sphldzieinia Mieszhaniows

GLOWNY ;?E,GOWY

mgr Anna Michalak

Podpis kierownika jednostki
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(metada posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

01.01.2016r. 01.01.2017r.
-31.12.2016r. -31.12.2017r.
0 1 2
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) netio 4 995 473,80 6 735 139,49
Il. Korekty razem -7 481 336,36 -8 211 602,45
1. Amortyzacja 86 623,79 113 924,14
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1396 800,74 1403 756,06
4. Zysk (strata) z dzialalno&ci inwestycyjnej -5 833 348,79 -7 067 535,51
5. Zmiana stanu rezerw -2 562,00 0,00
B. Zmiana stanu zapasow 10 513,12 10 639,62
7. Zmiana stanu naleznosci 152 850,28 171 190,54
8. Zmiana stanu zobowigzarn krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 841 208,80 37 963,62
8. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 34 356,82 927 261,26
10. Inne korekty -4 167 779,12 -3 808 802, 18

-2 485 862,56

B. Frzeplywy Srcdkdw p:enieinych z dzualainoéci mwestycyjnej

I. Wplywy & 8 414 834,74 9 8§93 646,76
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 5 865 935,20 7083 352,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 2 548 899,54 2810 294,76
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 2 548 899,54 2810 294,76
- zbycie aktywow finansowych 2 469 222,00 2721 115,82
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 79 677,54 89 178,94
- inne wplywy z aklywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
Il. Wydatki 2 8B7 493,48 5 786 274,48
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 154 230,05 1000 968,54
2. Inweslycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2721115,82 4773 064,35
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 2721115,82 4 773 064,35
- nabycie aktywdw finansowych 2721115,82 4 773 064,35
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
12 147,61

12 241,59

Inne wydatkl mwestycyjne

5527.341,26

C Przeplywy srodkow plequnych z dzra#alnném fmansowq

. Wplywy 2 214 030,97 1325 044,63
W netto z wydania udziatdéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych

1, mm v k:;uam (emisjt akeji) | inny il 3737,50 4100,00

2. Kredyty i pozyczki 1836 734,00 923 759,00

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wplywy finansowe 373 559,47 397 185,63

Il. Wydatki 3 380 346,67 3526 953,13

1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek 1 895 403,35 1095 168,13

5. Wykup diuznych papieréw wartogciowych




o

Inne wydatkl finansowe

17 465 04

6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnoéci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 1476 478,28 1492 935,00
9. 38 850,00

snletne netfo 2 dzialalnosc! finansowei (111}

2201'908,50

D.' Przaplywy pne.fﬂeine netto razem (A.ll+/-B.1IlI+/-C.IlI)

1 366 163 00

429 000,82

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 1 866 163,00 429 000,82
zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytulu réznic kursowych

F. Srodki pienieZne na poczatek okresu 4 600 185,70 6 466 348,70

G. Srodki pienigZne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 6 466 348,70 6 895 349,52

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 646 445,04 654 821,17

Katowice, dn.30.03.2018r.

Podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Hutnicze-Birnicza Spaldzieinia Mizezkanlows
GLOWNY KSIEGOWY

mgr AnééMichalak

Podpis kierownika jednostki
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-1 INFORMACJA DODATKOWA
Dodatkowe informacje i objasnienia

za rok 2017

1.

1). Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow
trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugotermimowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmnigjszenia z tytuhu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszezenia wewngtrznego oraz stan
koncowy. a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie
stanow 1 tytutow zmian dotychczasowej amortyzacyi lub umorzenia.

Weg zalacmikanr 1, la

2). Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujacych wartosé aktywow trwatych odrebnie dla
diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych
aktywow finansowych,

Nie wystepuje

3). Kwota kosztéw zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwota
wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania,
okreslonego odpowiednio w art.33 ust.3 oraz art.44b ust. 10.

Nie wystepuje

4). Wartosé gruntdw uzytkowanych wieczyscie.

Stanna 31.12.2017r. wynosi 668.609.95 z

5). Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
srodkdw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych umow, w tym z tytutu umdw leasingu.

Nie wystepuje

6). Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub
praw, w tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dhuznych papierow
wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przymajg

Nie wystepuje

7). Dane o odpisach aktualizujacych wartoS¢ nalezmosci, ze
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Wg zalgcznika nr 2

8). Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
wartosci nominalnej subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych.

Struktura funduszu wlasnego wg zalgcznika nr 3

9). Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie
oraz stan koficowy kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych

oraz kapitale (finduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie ez w03
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.
10). Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za ——
rok obrotowy. wa oes
Rezerwa z tytuhu odroczonego podatku
11). Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku dochodowego:
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie Stan na 31.12.2016r. wynosi 723,00 zt
koncowym. Zwicgkszenia 4142,00 1

Stan na 31.12.2017r. wynosi 4865,00 21




12). Podziat zobowigzan dhugoterminowych wedhig pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umows, okresie
splaty:

Pozycja BIll.3.a) i B.IL3.a) pasywow:

a)doroku 1.796.495,84 #
b) powyzej | rokudo 3 lat 3.713.591,74 z
c)powyzej 3 do 5 lat 3.809.036,12 71
d) powyzej 5 lat 26.226.897,12 2

1 acznie zobowiazania z tytutu kredytow i
pozyczek dugotermin.wynosza 35.546.020,82 zt

13). Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Pozyczka dhugoterminowe z WFOSIGW- stan
na 31.12.2017r. 215.223,00 zt, zabezpieczenie
do kwoty 381.400,00 zl lokats terminows.
Kredyty dlugoterminowe stan na 31.12.2017r.
18.534.568,67 zt zabezpieczenie do kwoty
250.000,00 zt blokada srodkow na rachunku
lokacyjnym. Ponadto zobowiazania kredytowe
zabezpieczone klauzulg potracenia wierzytel-
nosci z rachunku bankowego oraz przelewem
wierzyteln. z tytutu wplat na FR i umowy ubezp.

14). Wykaz istotnych pozycji czynnych i1 biemych rozliczen
miedzyokresowych, w tym kwota czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow stanowigcych rémicg migdzy wartoscig
ofrzymanych finansowych skladnikow aktywéw a zobowigzaniem
zaplaty za nie.

Wg zalgcznika nr 5, Sa

15.) W przypadku, gdy skladnik aktywow lub pasywow jest
wykazywany w wigeej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie
migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosei podzialu
nalezmosci i zobowigzan na cze$¢ dlugoterminows i krdtkoterminowsa

Nadwyzka kosztow nad przychodami funduszu
remontowego wykazana w aktywach w rozlicze-
niach migdzyokresowych wynosi

53.011.036,74 2t wtym: kwota diugotermin-
owych rozliczen migdzyokresowych
46.495.540,24 7t oraz krotkoterminowych
rozliczefi miedzyolresowych 6.515.496,50 zt.
Nadwyzka przychodow nad kosztami fimduszu
remotowego wykazana w pasywach w rozliczen.
miedzyokresowych wynosi 8.970.409,75 zi.
}acznie saldo funduszu remontowego stanowi
nadwyzka kosztow nad przychodami

w wysokodei 44.040.626.99 z1

16). Eaczma kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
udzielonych przez jednostke gwarancii i porgczen, takze wekslowych,
niewykazywanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan

zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charaktenu i formy tych Nie wystepuje
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczeih oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych
7) W przypadku, gdy skladniki aktywow nie bedace instrumentami i sigae

finansowymi sg wyceniane wg wartosci godziwej: .....................

=




2,

1). Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoéci) i terytorialna (rynki
geograficzne) przychodow netto ze sprzedazy towar6w i produktdw, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie rznia sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia
ushug.

Wedlug zalacmika nr 6

2). W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow
na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Rachunek zyskéw i strat — sporzadzono
W Wariancie porownawczym

3). Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualiz. srodki trwale. Nie wystepuje
4). Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow. Nie wystepuije
5). Informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dzialalnosci

zaniechangj w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania Nie wystepuje
w roku nastgpiym.

6). Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem g
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wedlugziezakans
7). Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki

oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia rodkéw Nie wystepuje
trwalych w budowie w roku obrotowym.

8.) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia Nic i

towaréw lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym

9). Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale, odrebnie nalezy wvkazac poniesione
i planowane naklady na ochrone srodowiska.

Poniesione naklady w 2017r.— 1.096.337,69 71
w tym na ochrong srodowiska— 0z
Planowane naklady w 2018r. - 400.000,00 zi

w tym na ochrone srodowiska — 0zl

10). Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub
kosztow o nadzwyczajnej wartosei lub ktére wystgpily incydentalnie.

Nie wystepuje

11). Kwoty wyniku na gospodarce zasobarmni mieszkaniowymi saldem
niedobordw i saldem nadwyzek.

Nadwyzka kosztow nad przychodamina GZM
wyniosta 1.658.167,10 zt

Nadwyzka przychodéw nad kosztami na GZM
wyniosta 360.659,14 zi

L

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obeych — kursy przyjete do ich wyceny.

Nie wystgpuje

4.

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku
przeptywow pienigznych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywéw
pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawic uzgodnienie przeptywow pienigimych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metodg posrednig; w przypadku rozmic
pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazywanymi w rachunku przephywow
pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

W poz. A.I1.10. dokonano eliminacji o wartos¢:
rozliczonego na mocy uchwaty Walnego
Zgromadzenia wyniku finansowego w kwocic
-3.821.788,80 zt; dotacji -397.185,63 zk
srodkow trwalych 325.187,59 2t wyceny
kredytow w kwocie 84.984,66 zt.

Przephywy w zakresie aktywow finansowych
dotyczs lokat bankowych smécionﬂesiec%ch.
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5. Informacje o

1). Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystepuje

2). Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w MSR przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dn.19 lipca 2002r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosei, wraz z informacjami
dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczgce poszezegdnych transakeji moga byé zgrupowane weg ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakceji s niezbedne dla oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuje

3). Przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podziatem na grupy
zawodowe.

Pracownicy ogolem - 88,30 w tym:
stanowiska nierobotnicze — 56,38
stanowiska robotnicze — 31,92

(w przeliczeniu na pehne etaty)

4). Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub nalezmych osobom wehodzacym w skdad organodw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujgeych spotek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy

Nie dotyczy

5). Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadezeniach o podobnym
charakterze udzielonych osobom wehodzacym w skiad organow
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczeri
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych
organéw.

Nie wystepuje

6) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi

Wynagrodzenie za obowiazkowe badanie
rocznego sprawozdania finansowego za 201 7r.
wynosi 7.200 2 netto.

6.

1). Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelionych
w latach ubieglych odnoszonych na w roku obrotowym na kapitat
(fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju

Nie wystepuje

o

— T

It g
LAL



2). Informagcje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz
o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy
jednostki.

Nie wystepuje

3). Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw
na sytuacjg majgtkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowana zmianami kwotg wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej
przyczyny.

Nie wystgpuje

4). Informagcje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace
pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za 1ok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zawiera
dane poréwnywalne ze sprawozdaniem
finansowym za rok poprzedzajacy

7

1). Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja
konsolidacji.

Nie dotyczy

2). Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Nie wystepuje

3). Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie
stanowiacym spolki, wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacije o
procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
whasnego i zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy

Nie wystepuje

4). Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego
publikacji

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych charakteryzujac.
dzialalnosé jednostek powiazanyeh w danym i ubieghym roku obratowym

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane.

Nie dotyczy

5.) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgeej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w
ktorej sklad wehodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz migjscu. w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w
skdad kt6rej wehodzi spotka jako jednostka zaleima, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne;

Nie dotyczy




6). Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
forme prawng kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem
ponoszacym nieograniczona odpowiedzalnos¢ majgtkowa.

Nie dotyczy

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres,
w ciggu ktorego nastapilo polaczenie:

1). Jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firmeg i opis przedmiotu dzialalnosei spotki przejete),

b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udzialow (akeji) wyemitowanych
w celu polaczenia,

¢) ceng przyjecia, wartos¢ aktywow netto wedhug wartosei godziwej
spolki przejete) na dzien polaczenia, wartos¢ firmy lub ujemne;
wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,

Nie dotyczy

2). Jezeli polgezenie zostato rozliczone metoda laczenia udzialow

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spotek, ktore w wyniku polaczenia
zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, wartos¢ nominalg i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polgczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych
polaczonych spétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu
ktorego nastapito potaczenie, do dnia polaczenia.

Nie dotyczy

9. W przypadku, wystepowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze
taka niepewnosc wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe

Nie wystepuja niepewnosci co do mozliwoscei

zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawierac rowniez kontynuowania dziatalnosci.
opis podejmowanych badZ planowanych przez jednostke dzialan majacych

na celu eliminacje niepewnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny

sposob wphynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik Nie wystepuje

finansowy jednostki.

Katowice 30.03.2018r.

Podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Propozycja podziaiu zysku za rok obrotowy 2017

Wyszczegolnienie Wartosé w zi

Zysk netto 6 735 139,49
Rozliczy¢ zgodnie z dyspozycjg art.5.ust. 1. Ustawy z dnia 306 531 11
15 grudnia 2000r.0 spéidzielniach mieszkaniowych :
Przeznaczyc na pokrycie rozliczen miedzyokresowych eksploatacji
zasobow HGSM, ktérych koszty obciazaja spdidzielnie, jako 862 938,46
wiasciciela
Przeznaczyé na pokrycie rozliczen miedzyokresowych eksploatacii
zasobdw (majgtku) HGSM na cele eksmisji diuznikow, do 110 566,14
wyburzenia, na lokale socjaine.
Pozytki z anten usytuowanych na budynku kottowni przeznaczy¢ na
zasilenie funduszu rementowego nieruchomosci mieszkalnych 24 300,00
usytuowanych na osiedlu Michalskiego
Rozliczy¢ zgodnie z dyspozycjg art.4.Ustawy z dnia 15 grudnia 1 492 935 00
2000r.o spétdzielniach mieszkaniowych ’
Przeznaczyt na zasilenie funduszu zasobowego 1311 466,00
Pr;eznaczyc na zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci 1354 166,23
mieszkalnych
Przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego oraz rozliczen

; s et il 3 406 485,24
migdzyokresowych eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych
Przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego spoéldzielni celem
sfinansowania robdt remontowych majatku spéldzielni nie 851 621,31

pokrywanych wptatami lokatoréw.

Informacja dodatkowa. Zalgcznik nr 4

Rozliczenia migdzyokresowe stan na 31.12.2017r.

Aktywa:

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi w tym:
* eksploatacja podstawowa zasobdw mieszkaniowych
* media

- fundusz remontowy

- przychody przysziych okresow

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 46 495 540,24
- w tym: fundusz remontowy 46 495 540,24
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14 457 544,19
w tym:
- ubezpieczenia majatku 168 833,54
- prenumerata czasopism, optata abonamen.LEX, dozér technicz. 9 472,75
- remonty rozliczane w czasie 252 473,88
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi w tym: 7 511 267,52
- eksploatacja podstawowa zasobdw mieszkaniowych 3793 788,55
- media 3717 478,97
- fundusz remontowy 6 515 496,50
Pasywa;
Inne rozliczenia migdzyokresowe kratkoterminowe 12 738 771,15
w tym:

3768 361,40

271448,70
3496 912,70
8 970 409,75

Informacja dodatkowa. Zatgcznik nr &







Struktura wyniku eksploatacji i funduszu remontowego wg nieruchomosci

Kartoteka Wynik na Wynik na Kartoteka Wynik na Wynik na
Budynku/ Nazwa eksploatacji | funduszu remont. Budynku/ Nazwa eksploatacji |funduszu remont.
Nieruchomodci na dzieri na dzien Nigruchomosci na dziefi na dzien
31.12.2017r. 31.12.2017r. 31.12.2017r, 31.12.2017r.
1 2 3 4 5 6 7 8
001-003-00023 |J. Grzegorzka 14 a-d -17716822,69 |001-128-00047 |Korczaka 29,31 -499 656,20
001-003-00034 |J. Grzegorzka 18 a-d -1 779 827,68 |001-128-00048 |Korczaka 33,35 ~471 596,56
003 -12 810,29 001-128-00049 |Korczaka 37 45 268,18
001-007-00108 |Roidzierskiego 96 -82 518,56 128 =57 377,35
001-006-00069 |Le Ronda 16 d-f -12 760,28 -79 645,94 001-130-00050 | Korczaka 40 42,44 -12728,12 -653 456,74
001-008-00139 |Strz. Bytormskich 23 a-¢ -44 493,39 -1 243 318,58 |001-135-00066|Le Ronda 44 274727 -262 180,16
001-002-00140 [Strz. Bytornskich 21 a-e -22 853,12 -3 242 657,58  |001-136-00135]Strz. Bytomskich 24 33 344,42
001-011-00183 [Szopena 26,26 a-b -28 286,41 -1628 004,55 |001-136-00136 |Strz. Bytomskich 24 a 28 692,99
001-011-00184 |Szopena 28 a-b 311,24 -472 568,77 001-136-00137 | Strz. Bytomskich 24 b 27 466,53
001-039-00185 |11-Listopada DMM_ 9 -80 723,11 -2 206 074,00 [001-136-00138|Strz. Bytomskich 24 ¢ 27 825,01
001-040-00030 |Deszczowa 12 =217 997,18 136 422913
001-040-00163 |Deszczowa 10 -234 537 52 001-142-00108 [Morawa 4 -5 420,50 23 433,57
040 4 211,54 001-143-00115|Morawa 57 a 16 884,73
001-044-00073 |J. Kantordwny 2 16 147,54 80 275,37 001-143-00116 |Morawa 59 a 197216
001-045-00074 |J. Kantordwny 3 -18 929,29 23218.47 143 -30915,35
001-046-00075 |J. Kantordwny 4 156,17 40 788,54 001-144-00117 |Morawa 62 -25 448,89 52 153,20
001-047-00076 |J. Kantoréwny 6 10 518,31 76 778,893 001-145-00118 |Morawa 66 -17 036,28 47 920,62
001-051-00176 |Gen. J.Hallera 64,64a-b -706 043,06 001-146-00118 |Morawa B8 1 700,35 24 992,55
001-051-00177 |Gen. J.Hallera 62 -277 363,38 |001-147-00120 [Morawa 69 -14 007,04 £ 382,14
051 4 646,01 001-148-00121 |Morawa 70 -4 398,39 10 260.53
001-063-00173 |Gen. J.Hallera 28 a-d 80 880,95 001-149-00122 [Morawa 72 -12 817,62 26 114,30
001-053-00174 |Gen. J.Hallera 30 ad -106 867,96 001-150-00123 |Morawa 74 -5 609,48 19 414,08
001-053-00175 |Gen. J.Hallera 30 e-h -1034 967,38 |001-152-00125 |Morawa 76 -24 300,21 44 217,58
053 31 659,63 001-153-00126 |Morawa 78 -3 180,35 42 993,61
001-059-00022 |Cigsielska 2 676,99 52 731,85 001-154-00127 [Morawa 79 18 542,36
001-060-00023 [Ciesielska 468 44372 -102 644,54 001-154-00128 |Morawa 79 a 10 129,53
001-063-00077 |J. Kantorowny 11 -1370,80 -20 857,71 001-154-00130|Morawa 81 -22 602,80
001-064-00078 |J. Kantorowny 12 1 719,39 -22 085,59 001-154-00131 [Morawa 83 24 284,05
001-065-00078 |J. Kantarowny 13 -52 545,88 001-154-00132 |Morawa 85 25 487,84
001-065-00081 |J. Kantorowny 15 8331,89 154 -25 115,27
065 -567 41 001-155-00129 |Morawa 80 -30 245,25 52 208,80
001-066-00080 [J. Kantordwny 14 243,50 =11 168,80 001-156-00133 |Morawa 87 41715.79
001-067-00082 |J. Kantoréwny 16 -1 088,50 -87 025,56 001-156-00134 [Morawa 83 14 245,18
001-088-00166 |Zamenhofa 12 -15 078,43 -68 449,34 156 601291
001-069-00167 |Zamenhofa 14 -13 BA7,99 -73 638,86 001-161-00146|Pod Miynem 7 5 756,36
001-070-00168 [Zamenhofa 16 -7 009,80 -78 964,95 001-163-00105 |Rozdzienska 20.20a 44 350,93
001-071-00169 |Zamenhofa 22,24,26 16 238,64 -762 787,46 001-163-D0106 |Rozdzienska 20 b-c -34 287,42
001-074-00170 |{Zamenhofa 37 -27 287,64 65 180,91 001-163-00107 |Rozdzieriska 22,24, 26 82 258,44
001-075-00101 |Ratuszowa 1 728,87 -223 636,26 163 25 867,59
001-076-00102 |Raluszowa 3.5 -159,18 108 521,72 001-164-00181 |Rozdzienska 39 -5 253,894 -10 707 .46
001-078-00103 |Ratuszowa 7.9 -7 386,92 94 744,22 001-165-00141 |Siewna 19 -3 073.06 1240,75
001-080-00104 |Ratuszowa 11,13 -18 706,69 145 391,49 001-166-00142|Wandy 20 4 588,18 -22 144,25
001-082-00097 |Przedwioénia 24,6 -15 767,93 -712 94544  |001-167-00150|Walowa 7 944,58 111 169,51
001-083-00098 |Przedwiosnia 8,10 -504 310,38 [001-168-00151 |Walowa 8 Ba 103 611,85
001-083-00099 |Przedwiosnia 8 a,10a -535 933,58 |001-16B8-00152|Walowa @ 76 331,79
083 6 261,62 168 -40 507,25
001-084-00171 |Gen. J.Hallera 17 -7 111,24 90 925,42 001-168-D0164 |Wiosny Luddw 83 -4 551,08 12 714,17
D01-085-00172 |Gen. J.Hallera 19 -12 697,83 38 503,29 001-170-00155 |Wiosny Luddw 19, 19a 2 001,50 6 934,82
001-087-00024 |Ciesielska 11,13 -36 482,14 -645 443 96 001-171-00156 [Wiogny Ludéw 21 7100.43 -233711.72
001-11700031 |Ks.bpa H.Bednorza 43 11 068,47 114 616,78 001-172-00154 |Wwiapiaczy 2 23 618,19
001-118-00032 |ks.bpa H.Bednorza 16 -8 655,73 -4 085,30 001-172-00157 [Wiosny Ludéw 50 29 673,09
001-119-00006 |Borki 29 4 520,20 001-172-00158 |Wiosny Luddw 52 -667,70
001-119-00007 |Borki 31.31a 22 734,05 172 -48 134,23
001-119-00008 |Borki 33, 33a 46 802,05 001-173-00153 |Wytaplaczy 1 12 297,26
001-119-00009 |Borki 35, 35a 39 410,83 001-173-00158 [Wiosny Ludéw 54,54 a-b -10 424,59
001-119-00010 |Borki 37 3983,25 173 -59 712,01
001-118-00011 |Borki 43 8 150,25 001-174-00160 |Wiosny Luddw 63 -33 403,89
001-119-00012 |Borki 45, 45a 35 281,96 001-174-00161 |Wiosny Ludéw 63 a -269 180,24
001-119-00013 |Borki 47, 47a 22 755,97 174 -38 190,00
001-119-00014 |Borki 49 493 32171,71 001-1 ?5-001@1_'_& Wiosny Luddéw 69 ¢ -4 829,17 7 695,37
001-119-00015 |Berki 51 20 587,64 001-178-00179|Zniwna_2 4 305.11 2273383
001-119-00016 |Borki 53 24 122,99 001-179-00483 |Katowicka 17 ¢ 504217 -37 487,02
001-119-00017 |Borki 55, 552 44 068.67 001-180-00484 |Katowicka 17 b 4 204,43 -38 019,10
001-119-00018 |Borki 57 21837.36 001-181-00485|Morcinka 3, 3a 4 898.49 -281 563.66
119 -85 075,95 001-183-00001 |Bednarska 35 a-c 2 289,81 -637 751,19
001-120-00018 |Brynicy 5 126 744,03 002-004-00035 |Gdariska 11 -5707,12 23 294,51
001-120-00114 |Morawa 46 -398,09 002-005-00083 |Gdanska & -8 292,44 -15 746,65
120 4 124,35 002-010-00178 {Zielonogdrska 5,7,9.11 15 251,80 -51 502,81
001-121-00020 [Brynicy 4 22 078,53 002-012-00727 |Biekitna 2 -19 147.88
001-121-00021 |Brynicy 4 a 22 461,63 002-012—00?231B!§ki1na 4 -23 884,10
121 -29 367,80 002-012-00729 |Blekitna 6 -430 566,70
001-124-00040 |Korczaka 7 -22 059,21 26 483,13 002-012-00730|Blekitna 6a -60 588.07
001-125-00042 |Korczaka 14 -14 532,53 11 490,78 002-012-00731 |Blekitna 8 -328 188,15
001-126-00043 |Korczaka 16 59 347,09 002-012-00732 |Biekitna &a -56 313,51
001-126-00045 |Korczaka 18 65 205,05 002-012-00733 |Bigkitna 10 -444 315,54
D01-126-00046 |Korczaka 20 24 078,86 002-012-D0734 |Blekitna 10 a -50 446,34
126 -1 735,21 002-012-00735 |Btekitna 12 -427 223,11
001-127-00044 |Korczaka 17 -3 238,32 82 944 B8 012 -61 448,22
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Karioteka Wymik na Wynik na Kartoteka Wynik na Wynik na
Budynku/ Nazwa eksploatacji | funduszu remont. Budynku/ Nazwa eksploatacji | funduszu remaent.
Nieruchomoéci na dzien na dzien Nigruchomosci na dzien na dzien
31.12.2017r. 31.12.2017r. 31.12.2017r. 31.12.2017r.
1 2 % 4 5 B 7 8
002-013-00736 |Bronistawy 17, 17 a-b 4 356,57 -323 064,42 |00D2-057-00807 {18-go Sierpnia 6, 6a -840 570,34
002-014-00745 |Cicha 13 -11 572,01 -323 633,06 |002-057-0080218-go Sierpnia_ 8, 8a -768 982,81
002-015-00746 |Cicha 16 -20 213,88 -24 068,92 002-057-00810|18-go Sierpnia & b -202 259,69
002-016-00747 |Cicha 17 -189 588,32 -724,49 002-057-00811]18-go Sierpnia 10, 10a -724 869.71
002-017-00748 |Cicha 23 -10 356,37 -400 878,15 002-057-00812|18-go Sierpnia 10 b -202 705.85
002-018-00749 [Cicha 25 -373 596,28 |002-057-00813]18-go Sierpnia 12, 12a -726 §34,56
002-018-00778 |Jasna 26 -365 431,43 057 -59 008,43
018 -31 256,25 002-058-00771]Gliwicka 63 748272
002-019-00757 |Dobra 3 1587.01 41 283,31 002-091-00028 | Dgbrowskiego 19 171561 -18 922,42
002-020-00758 |Dobra & -75 832,31 002-081-00838 | Dgbrowskiego 17a -31 12547 80 344,95
002-020-00760 |Dobra 8 -538 145,46  |002-122-00481|Chromika 19 =50 123,27
002-020-00819 [Widok 10 -361 643,88 002-122-00482|Chromika 19 a 68 073,54
002-020-00820 |Widok 10 a -364 823,10 122 -44 559,14
020 -68 335,16 002-123-00038|Karola 1 -11 600,08 -55 064,62
002-021-00759 |Dobra 7 -4 489,08 -19 788,74 002-157-00084|P. Niedurnego 2 -13 390,80
002-022-00¥61 |Dobra 10 ~412 693,64  |002-157-00085|F. Niedurnego Za -11824.03
002-022-00821 |Widok 12 -361 845,28 002-157-00086]P. Niedurnego 4 12 344,10
002-022-00822 |Widok 14 -300 139,78 002-157-00087 |P. Niedurnego 4 a 45 698,79
002-022-00823 |Widok 16 -371 618,24 002-157-00088|P. Niedurnege 4 b -5 01344
022 -44 768,70 157 -67 226,73
002-023-00762 |Dobra 12 -480 756.41 00:2-158-00089|P. Niedurnego 6 81 622,83
002-023-00763 |Dobra_ 14 -341 156,09 [002-158-00020|P, Niedurnege G a 42 281,03
002-023-00824 |Widok 27 -447 187,53  |002-156-00091]P. Niedurnego G b 89 293,92
002-023-00825 |Widok 29 -316 786,25 002-158-00093|P. Niedurnege B8 9 815,34
002-023-00826 |Widok 31 -339 463,80 158 -45 704,48
002-023-00827 |Widok 33 -241 377 86 002-159-00025|Cynkowa 28 3222877
002-023-00828 |Widok 35 -385 038,67 [002-158-00092|P. Niedumego 57 67 585,20
002-023-00829 |Widok 37 -416 811,33 158 =32 320.84
023 -110 961,58 002-160-00094|P. Niedurnego 10 -12 357,77 36 718,60
002-024-00764 |Dobra 15 -320 962,54 |002-184-00038 | Jagiellofiska 34 2288.83 -108 528,98
002-024-00765 |Dobra 17 -227 769,07 003-054-00601 | Grodowa 24 -8 275,57 -107 684,40
002-024-00766 |Dobra 19 32 677,46 (003-0B8-00643 | Oswobodzenia 65 -7 977,62 -8 760,02
002-024-00775 |Jasna 17 -199 423 27 003-095-00648 | Oswobodzenia 119 -1 861,33 34 570,34
002-024-00776 |Jasna 10 -188 966 49 003-096-00649 | Oswobodzenia 120 -845,08 -2b 336,63
002-024-00777 |Jasna 21 -358 070,68 003-087-00650| Oswobodzenia 137 -344,04 -51 371,68
024 -204 976,50 003-098-00832]| Czechowa 2 -11122,29
002-025-00774 |Jasna 16 -13 250,24 36 419,68 003-098-00834|Czechowa 4 6 449 82
002-026-00814 |Sciegiennego 15 198444 -4 728,88 003-098-00875| Janowska 1 -3 733,84
002-027-00815 Sciagiennego 17 -91 764.85 003-098-00877| Janowska 3 =13 712,45
002-027-00816 Scigglennego 18 =45 408,77 003-098-00879| Janowska 5 123314
027 -2 688,24 003-098-C0893| Sw. Anny 2 26 030,94
002-028-00817 [Sciegiennego 21 -23 375,61 27 895,34 |003-096-00895] 5w, Anny 4 -10 261,43
002-029-00818 [Sciegiennego 23 7 840,67 34 487,21 003-098-00897|Sw. Anny & 18 994,02
002-030-00772 |Gliwicka 91 9 208,96 003-098-00829| Sw. Anny B 5 903,52
002-031-00724 |Barbary 5, 5 a-g -1.336 106,00 |003-098-00323| Plac Wyzwolenia 10 =25 290,12
002-031-00725 |Barbary 7 -250 544 19 003-098-00824| Plac Wyzwolenia 11 -10 594,01
002-031-00726 |Barbary 9 -230 729.31 003-098-00925| Plac Wyzwolenia 12 -9 014,45
002-031-00787 |Mikotowska 54 -15 174,42 003-098-00926| Plac Wyzwolenia 13 -4 052,68
031 6 258,08 003-098-00927) PI_QE Wiyzwolenia 14 -1 540,21
002-032-00785 [Mikusinskiego 38a-42a -1 446,44 -436 632,73 098 20 758,83
002-033-00781 |Lipowa 1,3 -653 288,30 003-099-00888|Z. Natkowskiej B -35 088,93
002-033-00783 |Lipowa 57 -661 048,83 003-098-00889)7. Natkowskiej 7 -475,69
033 -48 994,10 003-089-00890|Z. Natkowskiej 8 11 919,81
002-034-00782 |Lipowa 2.4 86 259,54 003-099-00891|2Z. Matkowskiej & 9 530,18
002-034-00784 [Lipowa 6,8 56 248,36 003-099-00918 | Plac Wyzwolenia 1 -23 304,80
034 -15 003,65 003-099-00219|Plac Wyzwolenia 2 -10 090,58
002-035-00721 |Aniola 4 -1 098,58 228 970,68 003-099-00920|Plac Wyzwolenia 3 -24 435.64
002-036-00722 |Aniota 6 -2 822,89 50 723,78 003-089-00821 | Plac Wyzwolenia 4 1 252,38
002-037-00723 |Aniota 8 -8 325,84 60 856,07 003-099-00930|Rymarska 3 -6 385,01
002-038-00773 | Gliwicka 117 -2 305,66 55 900,34 003-099-00931{Rymarska 5 -66 052,88
002-041-00070 Jtokietka 1 1a -12 597,12 42 107,52 003-099-00835| Rymarska 1 40 837.24
002-042-00071 |Lokietka 3 3a -27 865,60 71612.15 099 -188 595,38
002-043-00797 |Pawia 12 67 552,47 003-100-00836 | Czechowa 6 16 212,12
002-043-00798 |Pawia 12 a 34 553.38 003-100-00838|Czechowa 8 11 224,89
043 -25 490,19 003-100-00858 | Odrowazow 2 -22 214,15
002-048-00794 |Opolska 47, 472 -20 024,57 25 560,93 003-100-00860 | Odrowazdw 4 -34 346,85
002-049-00830 |Zelazna 22 22a 2 624,56 27 911,96 003-100-00862 Odrowagzow 6 2 230,43
002-050-00788 |Narutowicza 3-7a -1 745 674,60  |003-100-00864 | Odrowazow 8 623,65
002-050-00789 |Narutowicza 9. 9a -943 634,67 |003-100-00866 | Odrowgzdw 10 3 487,10
002-050-00800 |18-go Sierpnia 1, 1a -842 812,60  |003-100-00868| Odrowazdw 12 -7 851,30
002-050-00803 |18-go Sierpnia_3, 3a -494 373,48 |003-100-00892| Sw. Anny 1 -3 713,07
002-050-00806 |18-go Sierpnia_ 5, 5a -1 082 840,15 [003-100-00894 | Sw. Anny 3 -43 738,47
002-050-00808 |18-go Sierpnia_7, 7a -1063 044,31 |D03-100-00696 | Sw. Anny S 5 310,00
050 ~28 055,06 D03-100-00898[Sw. Anny 7 256,00
002-052-00072 [1-go Maja 98 -19 593 89 87 084,97 003-100-00800|Sw._Anny @ -4 167,47
002-056-00756 |Debowa § -4 145,60 101 652,50 003-100-00902[ Sw. Anny 11 -10 647,74
002-057-00801 |18-go Sierpnia_2, 2a -601 112,82 003-100-00928 | Plac Wyzwolenia 15 -83 462,00
002-057-00802 |18-go Sierpnia 2 b =167 165,62 003-100-00929 | Plac Wyzwolenia 16 -71 538,85
002-057-00804 |18-go Sierpnia 4. 4a -641 310,96 100 -7 814,68
002-057-00805 |18-go Sierpnia 4 b -185 954,68 003-101-00876|Janowska 2 -28 273,03
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Karioteka Wynik na Wynik na Kartoteka Wynik na Wynik na
Budynku/ Mazwa eksploatacji | funduszu remont. Budynku/ Nazwa eksploatac|l | funduszu rement.
Nieruchomosci na dzien na dzien Nieruchomogci na dzien na dzien
31.12.2017r. 31.12.2017r. IMAz2.2017r 3122017
1 2 3 4 5 5] I 8
003-101-00878 | Janowska 4 1 163,68 003-112-00612 Leénego Potoku 42 -11 774,23 424877
003-101-00880 |Janowska 6 -10 958,19 003-113-00613| Lesnego Potoku 46, 46a -15 751,10 145 386,13
003-101-00882 |Janowska 8 -4 547,67 003-114-00640| Oswobodzenia 36, 36a-c -523 187 18
003-101-00884 |Janowska 10 -22 082,79 003-114-00641]| Oswebodzenia 38, 38a< 304 355,89
003-101-00885 Krawczyka 2 27 365,87 114 -58 086,14
003-101-00886 [Krawczyka 4 -6 615,10 003-115-00651| Oswobodzenia 139 -1 955,32 15 105,43
003-101-00887 [Krawczyka & -2 591,24 003-116-00642] Oswobodzenia 42 5008,23
003-101-00922 |Plac Wyzwolenia 9 -1 574,40 003-116-00652| Ociepka 1 9 544,50
003-101-00932 |Szopienicka 48 14 296,268 118 -30 008,45
003-101-00933 | Szopienicka 50 -3 829,11 003-129-00052| Krakowska 77 1 849,23
003-101-00934 |Szopienicka 52 -9 317,89 003-131-00603 | Krakowska 81 -62 975,90
101 24 278,94 003-131-00604|Krakowska B3 a 3 567,21
003-102-00835 |Czechowa 5 -31 204,53 131 -76 504,87
003-102-008B37 |Czechowa T -15 849,59 003-132-00055|Krakowska 150 a 20 932,31
003-102-00870 |Odrowazdw 14 12 430,67 003-132-00056 | Krakowska 152 -20 672,44
003-102-00872 |Odrowazéw 16 36 555,85 003-132-00057 | Krakowska 152 a -22 113,86
003-102-00873 |Odrowaréw 18 -7 150,60 132 -36 531.68
003-102-00874 |Odrowazow 20 19 581,35 003-133-00058 | Krakowska 154 -28 535,94 3 267,05
003-102-00904 [Sw. An ny 13 £ 233,45 003-134-00059|Krakowska 156 a -28 933,78 -45 588,28
(003-102-00906 |Sw. Anny 15 -36 633,60 003-137-00095[Lwowska 15 75 172,94
003-102-00908 [Sw. Anny 17 -26 989,17 003-138-00624|Lwowska 15a 53 034,83
003-102-00909 [Sw. Anny 18 =22 932,35 003-138-00626 {Lwowska 17 10 031,84
003-102-00912 |Giszowiecka 3 -25 217,70 138 -8 040,79
003-102-00913 |Giszowiecka 4 -58 325,04 003-140-00625] Lwowska 16 B2 629,78
102 -5 372,15 003-140-00627 | Lwowska 18 5% 199,08
003-103-00840 |Czechewa 10 18 512,69 003-140-00628 | Lwowska 20 83 564.66
003-103-00842 |Czechows 12 -3 112,30 003-140-00630]Lwowska 22 126 835,29
003-103-00845 [Ks. Ficka 1 -8 732,92 003-140-00631 | Lwowska 24 91 230.84
D03-103-00848 (Ks. Ficka 2 -1151.97 003-140-00632|Lwowska 26 83 826,53
003-103-00847 |Ks. Ficka 3 3873534 003-140-00634|Lwowska 28 61 426,51
003-103-00848 |Ks. Ficka 4 5 666,90 140 66 261,73
003-103-00848 |Ks. Ficka 5 23 480,46 003-141-00096 | Lwowska 30, 30Da-b -8 467 69 -32 222,88
003-103-00854 |Garbarska 1 -73 220,56 003-177-00100|Ks.mjr K. WoZniaka 2 -9 883,67 8 007,72
003-103-00855 |Garbarska 2 -78 185,98 003-182-00036 | Grodowa 26 a-d -1 583 841,37
003-103-00856 |Garbarska 3 -43 405,64 003-182-00037 |Grodowa 30 a-c 3374783
003-103-00857 |Odrowgzéw 1 -6 853,56 182 -14 252,28
003-103-00859 Odro\nﬁg_éw 3 16 361,68 005-001-00011 | Dabrowskiego 17 -19 489,44 0,32
003-103-00861 [Odrowazéw 5 -36 586,61 005-001-00012| Dgbrowskiego 17B -4 556,29 0.21
003-103-00863 |Odrowazdw 7 6 352,97 005-002-00021 | Dabrowskiego 20 -6 668,82 0,72
103 -145 624,53 005-002-00022 | Dgbrowskiego 204 -6511,34 0,00
003-104-00829 |Czechowa 9 -17 963,39 005-002-00023 | Dgbrowskiego 20B -3597,17 0.00
003-104-00841 Czechowa 11 -45 844,60 005-003-00031 |Lompy 7 -3 650,96 1968,00
003-104-00843 [Czechowa 13 -50 726,45 005-003-00032|Lompy 9 -10 484,71 0,72
003-104-00844 [Czechowa 15 -25 123,31 005-004-00041{Gdanska 11 -9 448 87 -3 357,51
003-104-00850 |Ks. Ficka 6 -86 664,20 005-005-00051|Jagiellonska 34 -8 525,79 -151,26
003-104-00851 |Ks. Ficka 7 =113 919 .42 005-007-00702|Szopienicka 48 -394,98
003-104-00852 [Ks. Ficka 8 -80 643,97 005-007-00703 | Szopienicka 50 0,00
003-104-D0853 |Ks. Ficka 9 -71 378,64 005-007-00704{Szopienicka 52 0.00
003-104-00865 Odrowagibw 9 43 514,83 005-007-00705]Janowska 2 0,00
003-104-00867 |Odrowazow 11 24 722,00 005-007-00706 [ Janowska 4 245,52
003-104-00869 |Odrowazow 13 14 818,47 005-007-00707 | Janowska & 0,00
003-104-00871 |Odrowazow 15 26 286,28 005-007-00708|Janowska 8 1923,52
003-104-00914 |Giszowiecka 5 -36 869,14 005-007-00709{Janowska 10 0,00
003-104-00915 [Giszowiecka & 2208.78 005-007-00710|Krawczyka 2 667,68
003-104-00916 jGiszowiecka 7 -28 002,09 005-007-007 1"Krawczyna 4 0,00
003-104-00917 |Giszowiecka 8 -30 076,18 005-007-00712|Krawczyka 6 0,00
104 -14 954,21 005-007-00713|Plac Wyzwaelenia 9 0,00
003-105-00831 [Czechowa 1 10 297,85 007 -89 908.48
003-105-00833 |Czechowa 3 -41 532,17 005-008-00802{Czechowa 2 0,00
003-105-00881 |Janowska 7 1671,85 005-008-00803|Czechowa 4 0,00
003-105-00883 |Jancwska 9 14 733,61 005-008-00804 | Pl.Wyzwolenia 10 0,00
003-105-00901 |Sw. Anny 10 =47 218,46 005-008-00805|P1. Wyzwolenia 11 0.00
003-105-00903 |Sw. Anny 12 -5 039,62 005-008-00806|PL.Wy=zwolenia 12 0,00
003-105-00905 [Sw. Anny 14 -7 370,41 005-008-00807 [PL.Wyzwolenia 13 0,00
003-105-00907 |Sw. Anny 16 -41 108,02 005-008-00808]|Pl.Wyzwolenia 14 0,00
003-105-00910 [Giszowiecka 1 -61 851,71 005-008-00809|Sw.Anny 2 0,00
003-105-00911 |Giszowiecka 2 =71 032,73 005-008-00810 Sw.Anny 4 0,00
003-105-00936 |Szopienicka 44 -57 701,23 |005-008-00811|Sw.Anny & 0,00
003-105-00837 |Szopienicka 46 -11 950,09 005-008-00812|Sw.Anny & 4 104,86
105 -211 773,38 005-008-00813| Janowska 1 0,00
003-106-00614 [Leénego Poloku 67 -192,75 -15 651,31 005-008-00814|Janowska 3 2 170,56
003-107-00615 [Leénego Potoku 77 -5 697,44 93 502,85 005-008-00815]Janowska 5 0.00
003-108-00617 |Nad Stawem 5 7 47 312,85 008 -103 261,70
003-108-00618 [Nad Stawem 5a, 7a 30 054,11 005-009-00091|Dobra 3 -6 810,44 -936.05
108 -39 801,40 Razem -3 347 041,55| -45 864 629,56
003-108-00605 |Lesnego Potoku 4 11 701,02 69 685,50 Koszty eksploatacji puslostanow -175 298,30
003-110-00606 |Lesnego Potoku 15 7 355,44 44 727,45 FR niepokr.wptatami lokatorow 1 824 002 57
003-111-00611 |Lesnego Potoku 28 -1 269,55 35 986.85 Suma -3 522 339,85 -44 040 626,99

Informacja dodatkawa. Zalgcznik 5a






Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy
produktow, towarow i materiatow w okresie 01.01.2017r.-31.12.2017r.

Wyszczegolnienie Kraj Eksport
Przychody netto ze sprzedazy produktow 30 739 216,78 -
w tym:
Przychody z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali zasobéw mieszk. 29 198 361,68 -
Przychody z tytulu eksploatagji i utrzymania lokali uzytkowych 694 973 35 =
Przychody z tytulu sprzedazy usiug pozostatych 845 881,75 -
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiaiow 3 -

Informacja dodatkowa. Zatgcznik nr 6

Gldwne pozycje réznigce podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto
w okresie 01.01.2017r. - 31.12.2017r.

Wyszczegolnienie Wartosc w zt

1. | Wynik finansowy brutto 5 690 952,53
> PrZycho_dy z go;podarki ;gsobami mieszkaniowymi z pozostate] dziatalnosci 8821777,10

operacyjnej i dziatalnosci finansowej
3, Koszty gosploda_rki zas_obami mieszlfaniowymi Z pozostate] dziatalnosci 2 714 499,91

operacyjne] i dziatalno&ci finansowej
4. |Nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1297 507,96
5. | Koszty nie stanowigce podatkowych kosztow uzyskania przychodéw w tym: 460 230,27

- odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 158 184,44

- dziatalnos¢ kulturalno -oswiatowa 104 944,03

- wptaty na PFRON 87 390,00

- wycena kredytow 84 984,66

- zaliczka na poczet opinii bieglego 1 000,00

- niewyplacone wynagrodzenia za 2017r. 183474

- nieoptacone skiadki ZUS za 2017r. 7 748,36

- wydatki na rzecz organdw stanowigcych 4 024,26

- reprezentacja 2 481,29

- przekazane darowizny 6 150,00

- pozostate 1 478,49
6. | Koszty stanowigce podatkowe koszty uzyskania przychodéw w tym: 833267

- wyptacone wynagrodzenia za 2016r. 1 875,77

- optacone skiadki ZUS za 2016r. 6 456,90
7. | Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych w tym: 3519201

- nieotrzymane odszkodowanie 5 405,83

- odsetki naliczone 29786,18
8. | Przychedy stanowigce przychody podatkowe w tym: 13577,14

- odsetki otrzymane 12 137,14

- przychody z tytutu nieodptatnego $wiadczenia 1440,00
9. | Podstawa opodatkowania (1.-2.+ 3.+ 4+5-6-7.+8.) 1311 466,03

Informacja dodatkowa. Zatgcznik nr 7







SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

ZARZADU
3 HUTNICZO-GORNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2017
Siedziba Hutniczo - Gobrniczej Spéldzielni Mieszkaniowej miesci sie

w Katowicach przy ulicy Gliwickiej 65
Sktad organéw HGSM w roku sprawozdawczym:

Zarzad
Adam Bomba - Prezes Zarzadu,
Waldemar Brzuchacz — Vice Prezes Zarzadu,

Rada Nadzorcza
W roku 2017 uplyneta kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej, ktora do
dnia Walnego Zgromadzenia, tj. do 25.05.2017r. dzialata w skladzie 6 osobowym:

Cecylia Gasz — Ploriska - Przewodniczacy RN,
Damian Chmura — Z-ca Przewodniczacego RN,
Dariusz Slezak — sekretarz RN,

Mirostaw Smuda — czltonek RN

Tadeusz Moryl - czlonek RN

Adam Szkuta — czlonek RN

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 25.05.2017 r. czlonkowie Spoéldzielni dokonali
wyboru 7 czlonkow Rady Nadzorczej na kolejna kadencje.
W dniu 02.06.2017 r. Rada ukonstytuowala sie w skladzie:

Damian Chmura — Przewodniczacy RN

Jarostaw Piwek — Zastepca Przewodniczacego RN
Andrzej Kowalik — Sekretarz RN

Wojciech Jasinski — czlonek

Magdalena Pacuta - czltonek

Tadeusz Moryl - czlonek

Piotr Szkuta - czlonek

Podstawg prawna dziatalnosci Zarzadu w roku 2017 byly m.in. nastepujace akty
prawne:

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zn. zm.,

- Ustawa Prawo spoéldzielcze z dnia 16.09.1982r. z p6zn. zm.,

- Ustawa o wlasnosci lokali

- Statut Spéldzielni,

-  Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw HGSM,




- Uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

W oparciu o wymienione wyzej przepisy i uchwaly organow Spoldzielni, Zarzad
prowadzil dzialalno$¢ oraz podejmowal decyzje w celu rzetelnej, celowej i prawidlowe;j
gospodarki Spoldzielni.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Zarzadcze
1. Struktura zasobéw mieszkaniowych
2. Eksploatacja zasobow
3. Kwestie samorzadowo-czlonkowskie

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

3.8.

Czlonkostwo

Prawo

Posiedzenia Zarzadu

Zatrudnienie

Zagadnienia spoteczne

Pozyskane srodki finansowe

Realizacja uchwatl i wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw HGSM w dniu 25.05.2017r.

Budzet Obywatelski.

II. Techniczne
1. Realizacja Planu remontowego i remontow biezacych HGSM na rok 2017
2. Plan remontowy i remontow biezacych HGSM na rok 2018.
3. Roboty energo - elektryczne.

III. Ekonomiczne

P WN =

Sprawozdanie Finansowe
Koszty w ukladzie rodzajowym
Wykaz zobowigzan kredytowych
Fundusze Spéldzielni

2
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' I. ZAGADNIENIA ZARZADCZE

1. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH HGSM
stan na 31.12.2017r.

Wiasnos¢ i wspotwlasnosé Spotdzielni

e Budynki 340
Wlasnos¢ Spoéldzielni

¢ Lokale mieszkalne 2.911
e Pow. uzytkowa mieszkari 134.842,03 m?
¢ Pow. nieruch. gruntowych

bedacych wlasnosciq Spéldzielni 842 m?
e Pow. udziatu Spéitdzielni w nieruch.

gruntowych w wieczystym uzytkowaniu 260.628,72 m?

Lokale wyodrebnione

e Lokale mieszkalne 2.671
e Pow. uzytkowa mieszkan 133.523,91 m2
e Pow. udziatu odrebnych witascicieli

w nieruchomosciach gruntowych

w wieczystym uzytkowaniu 160.107,28 m2

QOgotem Spéldzielnia zarzgdzala

Budynki 340
Lokale mieszkalne 5.582
Pow. uzytkowa mieszkan 268.365,94 m?

Dane dotyczgce wlasnosci Spotdzielni w budynkach Wspdéinot

Mieszkaniowych
e Lokale mieszkalne 106
e Pow. uzytkowa mieszkan 6.046,37 m?
e Pow. udzialu Spoldzielni w nieruchomosciach
gruntowych w wieczystym uzytkowaniu 5.683,84 m?

Sprawozdanie z dzialalnogci
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Hutniczo-Goérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa zarzadza budynkami, ktérych
wiek jest bardzo zréznicowany. Najstarszy budynek zostal wybudowany w 1805
roku i miesci si¢ przy ul. Lesnego Potoku 15, natomiast najnowsze budynki
powstaly w 1988 roku i polozone sa w Myslowicach przy ul. Szopena 26, 28.
Pozostale budynki Spoldzielni wybudowane zostaly wlatach 1850-1980.
Budynki zarzadzane przez Spoéldzielni¢ zlokalizowane sa w réoznych dzielnicach
Katowic oraz w Myslowicach

Zroznicowanie zasobow mieszkaniowych oraz ich usytuowanie wywoluje szereg
trudnosci i zwieksza koszty zarzadzania szczegdlnie w zakresie obstugi
transportowej, logistycznej i administracyjnej. Mimo to Spoéldzielnia zapewnia
wysoki poziom obshugi zasobéw mieszkaniowych, szczegdlnie w zakresie
zabezpieczania, usuwania awarii i1 zglaszanych wusterek oraz realizacji
przegladow technicznych.

Zmiany w systemie prawnym umozliwiaja wyodrebnienie sie¢ z zasobow
Spoldzielni wspolnot mieszkaniowych. W takich przypadkach Spoéldzielnia
podejmuje dzialania majace na celu przejecia obowiazkow zarzadcy
wspdlnotami.

Spoldzielnia zarzadza, na mocy uchwal podjetych przez Wspolnoty
o powierzeniu Spoéldzielni zarzadzania nieruchomoscia wspoélna, dziewiecioma
Wspolnotami:

Plac Nr 4,

Plac Nr 5,

Lompy 7,

Lompy 9

Dabrowskiego 17,

Dabrowskiego 17B,

Dabrowskiego 20,

Dabrowskiego 20A,

Dabrowskiego 20B,
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2. EKSPLOATACJA ZASOBOW HGSM

Spoéldzielnia wykonywala czynnosSci zwiazane 2z  zarzadzaniem  zasobami
mieszkaniowymi przy pomocy trzech administracji:

Administracja Budynkow ,Szopienice” AD1
Katowice, ul. Strzelcow Bytomskich 21d, tel. 32/606-17-10;11
Funkcje Kierownika peini Katarzyna Liszka,

Administracja Budynkow ,Baildon” AD2
Katowice, ul. Dabréwki 4b, tel. 32/606-17-20;21
Funkcje p.o. Kierownika peini Magdalena Klimek.

Administracja Budynkéw ,Wieczorek” AD3
Katowice, Pl. Wyzwolenia 4, tel. 606-17-30:31
Funkcje Kierownika pelni Mariusz Rogacki

Do najwazniejszych obowiazkéw i uprawnieni poszczegdélnych administracji
w okresie sprawozdawczym zaliczy¢é nalezy:

¢ Prowadzenie 2z wspélwlascicielami i1 mieszkaicami budynkéw konsultacii,
w ramach ktorych ustalane sa zakresy remontéw danej nieruchomosci oraz
naprawy biezace,

e Prowadzenie ksiag meldunkowych oraz ich aktualizacja wraz z Urzedem Miasta,
wypelnianie dokumentow  umozliwiajacych zmiany  meldunkowe oraz
przygotowywanie wnioskbw o0 wszczecie postepowania administracyjnego
o wymeldowanie z urzedu,

e Prowadzenie ksiazek obiektéow budowlanych, w tym kontrola inadzér nad
dokonywaniem wpiséw przez Inspektoréw Nadzoru Budowlanego,

e Prowadzenie ewidencji budynkéw, w ktorych nalezy wykonaé niezbedne przeglady
wynikajace z Prawa Budowlanego i sprawowanie nadzoru nad ich wykonywaniem,

¢ Przyjmowanie zgloszenn mieszkaricow w sprawach ich dotyczacych np.: awarii,
dewastacji zasobow, wycinki drzew, propozycji zagospodarowania terenu,

e Nadzo6r nad stanem sanitarno-porzadkowym podleglych zasobéw mieszkaniowych
oraz placéw zabaw,

e Przygotowywanie dokumentéw umozliwiajacych  zasiedlanie  pustostanow
i wprowadzanie zmian w umowach najmu wynikajacych z przyczyn naturalnych,

e Prowadzenie dokumentacji zwigzanej z montazem i wymiang wodomierzy,
e Prowadzenie dokumentacji zwiazanej z przebudowa i budowa piecéw weglowych,

e Prowadzenie ewidencji i aktualizacja dokumentacji zwiazane] z gospodarka
odpadami komunalnymi,

e Prowadzenie ewidencji i aktualizacja umow najmu dzierzawy gruntéw i garazy,
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¢ Przeprowadzanie przegladéw i prowadzenie dokumentacji zwigzanej z komisjami
technicznymi,

e Samodzielne ustalanie harmonogramu przegladéw budynkow wynikajacych z art.
62 Prawa budowlanego ( w tym rocznych i 5-letnich),

e Prowadzenie rozmow z dluznikami,

¢ Typowanie budynkéw do objecia ich Planem remontowym oraz przygotowywanie
harmonogramoéw i realizacja ujetych w nich napraw biezacych i konserwacji,

e Uczestniczenie w czynnosciach eksmisyjnych,
e Przeprowadzanie czynnosci dotyczacych realizacji Uchwaly WZCz Nr 9/2016 z dnia

19.05.2016r. w sprawie Budzetu obywatelskiego przeznaczonego na wykonanie
prac wnioskowanych przez mieszkancow.

3. KWESTIE SAMORZADOWO-CZLONKOWSKIE

3.1. CZLONKOSTWO

Obshuga mieszkancow Spoldzielni w zakresie stosunku czlonkostwa prowadzona jest

przez Zespol Czlonkowski, ktory prowadzi rejestry:

e czlonkow Spoldzielni,

e posiadaczy spoldzielczego wilasnosciowego prawa,

e posiadaczy lokatorskiego spotdzielczego prawa,

e rejestr wlascicieli posiadajacych odrebna wlasnosé lokalu,

e rejestr ksiag wieczystych,

Podobnie jak w roku 2016 tak i w roku 2017 odbywala swoje posiedzenia Komisja

Przetargowa, ktorej prace kazdorazowo sa protokolowane. Komisja sporzadza

sprawozdania ze swojej dzialalnosci, ktoére nastepnie przedkladane sa Zarzadowi

HGSM.

Zakres prac Komisji obejmuje:

a) przygotowanie dokumentow niezbednych do publikacji ogloszenia o przetargu
w prasie,

b) organizacj¢ oraz przeprowadzenie przetargu,

c) przyjmowanie i weryfikacje dokumentow dopuszczajacych do postepowania
przetargowego,

d) przygotowywanie dokumentéw do Kancelarii notarialnej, celem zawarcia Aktu
notarialnego o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

Ponadto Komisja przetargowa na posiedzeniach rozpatruje wnioski wnoszone przez

Kierownikéw poszczegolnych Administracji, Zespol Windykacyjny i mieszkancow

W sprawie:

a) wskazania lokali socjalnych lub pomieszczert tymczasowych dla dhuznikow
z wyrokami sadowymi o eksmisje,

b) zamiany na pustostan w zamian za przekazanie do dyspozycji HGSM zajmowanego
lokalu mieszkalnego.

W roku 2017 Komisja Przetargowa odbyla 7 spotkan, w trakcie ktérych rozpatrywala
wnioski w sprawie przyznania lub zamiany lokali mieszkalnych zgodnie
z ,Regulaminem ustalania pierwszenstwa w zawarciu umowy przyznajacej prawo
do lokalu w zasobach Hutniczo-Goérniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej oraz pracy
Komisji Przetargowej”.

~
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Komisja zaopiniowala przyznanie

52 pustostanow na zasadzie umowy o najem lokalu mieszkalnego, dla ktérych zostaly

zawarte umowy o najem lokalu mieszkalnego, w tym:

- 3 umowy w zwiazku z zamiang mieszkan na pustostan,

- 1 umowa z osoba z budynku przeznaczonego do wyburzenia,

- 48 umow z osobami ubiegajacymi sie o przyznanie pustostanu w trybie
bezprzetargowym.

Z tytulu zawartych umow najmu, w roku sprawozdawczym, Spéldzielnia uzyskala:
- 145.635,39 zi z tytulu wniesionych kaucji mieszkaniowych i kosztow zamiany,
- 5.350,00 zt z tytulu rejestracji i wydania umowy najmu,

Ponadto, Komisja przetargowa przeprowadzila 8 postepowan przetargowych,
w wyniku ktorych zostalo sprzedanych na prawach odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 64 pustostanéw 1 zawartych 68 notarialnych uméw o ustanowienie
i przeniesienie prawa wlasnosci lokali mieszkalnych. Roéznica miedzy liczba
sprzedanych mieszkan a liczba zawartych notarialnie umow, wynika z faktu, iz cztery
umowy notarialne dotyczyly lokali sprzedanych w roku 2016.

Wplywy jakie Spoldzielnia uzyskala w efekcie pracy Komisji przetargowej z tytutu
sprzedazy pustostandow (wylicytowana cena zakupu lokalu) wynosily 5.424.710,00 z1,

W roku 2017 w zwiazku z dalsza realizacja wnioskow dotyczacych ustanawiania prawa

odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i ich sprzedazy na rzecz dotychczasowych

najemcow, wg zasad okreslonych w § 87 Statutu HGSM przy zastosowaniu bonifikat,

w roku sprawozdawczym Spéldzielnia zawarta lqcznie 20 aktéw notarialnych, w tym:

- 11 umow o ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy na rzecz
najemcow,

- 9 umow o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci lokali na rzecz
czlonkéw posiadajacych  spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych.

Wplywy srodkéw pienieznych jakie Spéldzielnia uzyskala z tytulu przeksztalcen
na rzecz dotychczasowych najemcéw wyniosty 306.672,00 =zi.

W roku 2017 Spdldzielnia zawarla 88 uméw, ustanawiajac na rzecz czlonkow
1 najemcow, prawa odrebnej wlasnosci. Lacznie na dzien 31.12.2017r. ustanowiono
odrebna wlasnosé dila 3.117 lokali.

Rok 2017 byt rokiem, w ktérym nowelizacja ustawy ,0 Spoétdzielniach mieszkaniowych
nakladala mna  Spéldzielnie obowiazek  zastosowania nowych  przepisow.
Wobec wprowadzonych zmian Zespdl czlonkowski wykonal szereg c¢zynnosci
zwigzanych z przygotowaniem dokumentow umozliwiajacych stwierdzenie czlonkostwa
osob posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz dokumentow
umozliwiajacych przystapienie do Spéldzielni osoéb bedacych najemcami oraz
wiascicielami.

W roku 2017 czlonkostwo w Spoéldzielni nabylo 645 oséb, z czego 632 osoby
na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych,
tj. w zwiazku =z posiadaniem spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz
13 os6b na podstawie art. 3! ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych, tj. w zwiazku
z posiadaniem lub nabyciem prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego.
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W roku 2017 z rejestru czlonkow skreslono 89 oséb, w tym:

a) 28 osdb - w zwiazku ze zgonem oraz zlozonym wypowiedzeniem czlonkostwa
wynikajacym z dokonania darowizny, sprzedazy badZ zamiany lokalu
mieszkalnego,

b) 4 osoby - w zwigzku z wykresleniem z czlonkostwa

c) 57 oséb - w zwigzku z ustaniem czlonkostwa na podstawie art. 3 ust. 6 ustawy
o Spéldzielniach mieszkaniowych,

I zgon darow izna sprzedaz zamiana
B w ykreslenia

1 ustanie czionkostw a na podstaw ie art..3ust.6 u.o.s.m

Na dzien 31.12.2017r. Spoldzielnia liczyta 1.754 czlonkoéw, ktorzy wniesli 1335
udzialow o tacznej wartos¢ 66.750,00 z1.

Roéznica pomiedzy ilosciq czlonkéw a wniesionymi udzialami wynika z faktu, iz
kazdemu czlonkowi do 09.09.2017r. przystugiwafo prawo wniesienia wiecej niz
Jednego udzialu, a po tej dacie, nowelizacja ustawy "o Spéidzielniach mieszkaniowych”
zniosta, dla oséb nabywajqcych czlonkostwo w Spoétdzielni, obowigzek wniesienia
wpisowego oraz udzialu.

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowala sie liczba udziatow w latach 2014-2017

W =zwiazku 2z przeksztalcaniem spoéldzielczych praw do lokali mieszkalnych
i ustanawianiem odrebnej wilasnosci, na komiec roku 2017 wartos¢ wkladow
budowlanych wyniosta 6.946.169,25 z1, wkiadow mieszkaniowych 212.110,00 zi
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Wysokosé wkladéw w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

| Lp. Stan na: Wklad budowlany Wkiad mieszkaniowy
(w z1) (w z1)
1. 31.12.2014 7.189.009,03 275.002,70
2. 31.12.2015 7.088.615,85 266.682,70
3. 31.12.2016 7.015.255,91 256.182,70
4, 31.12.2017 6.946.169,25 212.110,00
3.2. PRAWO

Ogol stosunkow obejmujacych dzialalnos¢ Spotdzielni, relacje z czlonkami i najemcami

reguluja m.in. ponizsze akty prawne:

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pozn. zm.

- Ustawa Prawo Spéldzielcze z dnial6.09.1982r. z pézn. zm.

- Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. z pézn. zm.

- Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 21.04.1994r. z p6zn. zm.

oraz Statut Spoéldzielni, uchwaly organow Spoldzielni, regulaminy przyjete przez Rade

Nadzorcza i1 Zarzad Spoldzielni oraz Plan gospodarczo - finansowy HGSM na dany rok.

SPRAWY SADOWE

Spoldzielnia przy pomocy $§wiadczacych pomoc prawna radcow prawnych w roku
2017 skierowala do sadu 273 pozwy dotyczace zaplaty naleznosci pienieznych oraz
eksmisji.

Liczba spraw skierowanych do Sadu w roku 2017, z podzialem na poszczegolne
kategorie, przedstawia sie nastepujaco:
- o eksmisje - 28,
~ o zaplate — 245,
Z chwilg uzyskania przez Spoldzielnie nakazow zaplaty:
- 12 os6b dobrowolnie uregulowato zaleglosci wobec Spoldzielni,
— 10 osobom Zarzad HGSM wyrazil zgode na ratalng splate zasadzonych naleznosci
czynszowych wraz z odsetkami i kosztami sadowymi,
— 84 nakazy zaplaty opatrzono klauzula wykonalnosci, ktére Zarzad skierowat
do postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sadowego.
W sprawach tych, zgodnie z przepisami prowadzona jest egzekucja komornicza:
z wynagrodzenia za prace, $wiadczen emerytalnych, rachunkéw bankowych,
ruchomosci oraz innych wierzytelnosci i praw majatkowych.

Lacznie w latach 2014-2017 Spoldzielnia skierowala do Sgdu 966 pozwow.

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowala si¢ na przelomie lat 2014-2017,
w rozbiciu na poszczegélne okresy, liczba skierowanych do Sadu pozwow.

Sprawozdanie z dzialalnogci
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Podobnie, jak w latach ubieglych, problemem pozostaje dhlugotrwala procedura
zgodnego z prawem egzekwowania naleznych Spéldzielni oplat czynszowych oraz
przeprowadzanie eksmisji z lokali.

W roku 2017 dokonano lacznie 15 eksmisji, zamian, z czego 13 eksmisji wykonano
do lokali socjalnych w zasobach HGSM a 2 eksmisje do noclegowni, schroniska lub
innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe, w tym:

w Administracji AD1 - 11,
w Administracji AD2 - 2,
w Administracji AD3 - 2,

W wyniku przeprowadzonych eksmisji do lokali socjalnych, odzyskane lokale
mieszkalne zostaly przeznaczone do zasiedlenia na warunkach okreslonych
w obowigzujacym w Spoéldzielni ,Regulaminie ustalania pierwszenstwa w zawarciu
umowy przyznajacej prawo do lokalu w zasobach HGSM oraz pracy Komisji
Przetargowej”.

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzad podejmowat dzialania majace na celu
ograniczenie wzrostu naleznosci.

Do najwazniejszych dzialan w tym zakresie, zaliczy¢ nalezy:

= dzialalnos¢ Zespolu windykacyjnego,

= przeprowadzanie przez Kierownikow Administracji rozmow windykacyjnych
z dluznikami,

= udzielanie mieszkancom porad oraz pomocy w uzyskaniu dodatkow
mieszkaniowych; wroku 2017r. uprawnionych do korzystania =z dodatku
mieszkaniowego bylo 263 mieszkancéw. Kwota przyznanych dodatkow, ktora
wplyneta na konto Spoétdzielni wyniosta 835.518,12 z1.

Stan naleznoSci z tytulu dostaw i ustug na koniec okresu sprawozdawczego,
z uwzglednieniem ich struktury czasowej 1 wartoSci utworzonych odpiséow
aktualizujacych naleznosci, przedstawial sie nastepujaco:

- biezace - 44.196,08 z1
- 0-30 dni - 684.267,62 zi
- 31-90 dni - 632.395,49 zt
- od 91-180 dni - 737.175,66 zi
- powyzej 180 dni - 926.445,30 zt
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W wyniku podejmowanych czynnosci windykacyjnych, wspolczynnik sciagalnosci optat
czynszowych wroku 2017 wyniést 100,4% mna cowplyw mialy otrzymane
odszkodowania z Urzedu Miasta oraz prowadzone przez Spéldzielnie czynnosci
windykacyjne. Pomijajac otrzymane odszkodowania wspélczynnik §ciggalnosci
ksztaltowal sie na poziomie 98,8%.

Zarzad HGSM w mys$l zapiséw Art. 18 pkt 5 Ustawy o ochronie lokatorow, wystepowal
do Urzedu Miasta Katowice i Urzedu Miasta Myslowice o wyplate odszkodowan
z tytulu nie dostarczenia lokali socjalnych. Spéldzielnia zawarta w przedmiotowych
sprawach ugody, na mocy ktérych HGSM otrzymala w roku 2017 odszkodowanie
w kwocie 475.543,99 z1.

3.3. POSIEDZENIA ZARZADU

Zarzad, jako statutowy Organ Spéldzielni, dziala na podstawie aktéw prawnych rangi
ustawowej, Statutu oraz stosownych regulaminow.

Zarzad, na posiedzeniach zwolywanych przez Prezesa Zarzadu, podejmuje
najwazniejsze decyzje dotyczace dzialalnosci Spéldzielni. Na biezaco analizowal
i ocenial wyniki ekonomiczno - finansowe Spoéldzielni oraz realizacje zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza Planu remontowego i remontow biezacych.

W roku 2017 odbyly si¢ 24 posiedzenia Zarzadu, w trakcie ktéorych podejmowano
uchwaly i  postanowienia. Posiedzenia sa  protokolowane i archiwizowane
w odpowiednich rejestrach.

W ramach posiedzen Zarzad podjat 110 uchwal oraz 4 postanowienia.

Decyzje Zarzadu podejmowane, w tych formach, dotyczgq zardowno mieszkancow
Spéldzielni, jak 1 pracownikéw dla ktorych Prezes Zarzadu Spoéldzielni jest
pracodawca. Omawiane w trakcie  posiedzen  Zarzadu kwestie = wymagaja
niejednokrotnie zatwierdzenia przez Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni i w takich tez
sprawach Zarzad zwraca sie do Rady o przyjecie ich do porzadku obrad danego
posiedzenia RN.

SKARGI I WNIOSKI MIESZKANCOW

Czionkowie Zarzadu Spéldzielni przyjmuja czlonkéw inajemcéw w ramach skarg
1 wnioskow.

W roku 2017 przyjeto 41 osdb. Prowadzona jest ewidencja zglaszanych skarg
1 wnioskow, ktora sluzy Zarzadowi do podejmowania odpowiednich dziatan i decyzji
oraz jest przedmiotem analizy dla Rady Nadzorczej.

Glowne sprawy zglaszane przez mieszkanicow w ramach skarg i wnioskéw, to:
zapytania dotyczace przeksztalcenia spoéidzielczych praw do lokali mieszkalnych
w odrebng wiasno§¢ lokalu, przepisania uméw najmu, przydzielenia lub zamiany
lokali mieszkalnych, przylaczenia pustostanu do zajmowanego lokalu, podziatu
zajmowanego lokalu mieszkalnego, sptaty badz umorzenia zadluzenia glownego lub
odsetek, stanu technicznego budynkéw mieszkalnych i wykonania w nich remontow,
oraz spraw ogolnych budynkow, lokali mieszkalnych i mieszkancow.

W roku 2017 kontynuowane byly spotkania z mieszkaficami HGSM, w ramach
ktorych omawiane sg kwestie zwigzane z zakresem rzeczowym i finansowym robdt
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remontowych objetych funduszem remontowym poszczegélnych nieruchomosci oraz
innych drobnych lecz koniecznych do wykonania prac.

W roku sprawozdawczym zainteresowani mieszkancy zasobow HGSM uczestniczyli
rowniez w pracach Komisji ds. wyboru i oceny ofert dla rob6t budowlanych objetych
Planami remontowymi.

3.4. ZATRUDNIENIE W SPOLDZIELNI

Stan na 31.12.2017r.

Lp. Rodzaj umowy Etat Stanowiska Ogoétem
robotnicze nierobotnicze
1 Umowa o prace pelny 25 54 79
3/4 & 1 5}
172 3 3%, 5
1/4 - S —
1/16 1 1

2 Urlop wychowawczy pelny

1/2 o . = .
3 Swiadczenie peliny o _ _
rehabilitacyjne
RAZEM 32 58 90
2 Umowa zlecenie 12 2 14
OGOLEM OSOB 44 60 104

Zatrudnienie w latach 2014-2017 w podziale na
stanowiska robotnicze i nierobotnicze w rozbiciu na
poszczegdine lata

rok2014 rok2015 rok2016 rok2017

] Orobotnicze M niercbotnicze ]
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Zatrudnienie w Spotdzielni w roku 2017 poréwnujac do lat ubieglych, ksztaltowato sie
na zblizonym poziomie.

Struktura  zatrudnienia umozliwia  sprawne funkcjonowanie  Spéldzielni,
bez nadmiernych kosztow w tej dziedzinie.

Stan zatrudnienia (w przeliczeniu na osoby) - dla umowy o prace - w poszczegdlnych
latach przedstawia ponizszy wykres:

31.12.2014r.- 93
31.12.2015r.- 90
31.12.20161 .~ 92
31.12.2017r.- 90

Stan zatrudnienia w HGSM w latach 2014-2017
W rozbiciu na poszczegdine lata

rok2017

rok2016

rok2015

rok2014
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3.5. ZAGADNIENIA SPOLECZNE

Spéldzielnia, w ramach statutowej dzialalnosci prowadzila dzialalnosc spoleczna,
kulturalna i o§wiatowa w celu zaspokojenia potrzeb swoich czlonkéw, jak réwniez dla
instytucji prowadzacych dzialalno§é charytatywna lub non - profit.

W ramach dziatalnos¢ HGSM zrealizowala:

Dzien Babci i Dziadka
Akcja ,Zima w miescie”
Dzien Kobiet

XI Piknik Wiosenny
Europejski Dzien Sasiada
Akcja ,Lato w miescie”
Dzienn Seniora

Andrzejki

Mikotajki

Jasetka

SR s e

-
<

Najwicksza popularnos$cia wéréd dzieci cieszyly sie imprezy okolicznosciowe takie jak
,Andrzejki”, ,Mikolajki” oraz akcja zima i lato w miescie. Rowniez bardzo duza
popularnoscia cieszyly sie wsrod dzieci zajecia plastyczne. Bardzo wazna inicjatywa
w minionym roku byly dziatania ukierunkowane na osoby starsze w ramach ktérych
zorganizowano Dzien Babci i Dziadka, oraz Dzien Seniora.

3.6. POZYSKANE SRODKI FINANSOWE

Rok 2017 byl kolejnym rokiem, w ktorym Zarzad HGSM prowadzil dziatania w celu
uzyskania swiadectw efektywnosci energetycznej tzw. bialych certyfikatow dla
przedsiewzie¢, ktére przynosza oszczednosci energetyczne, w tym dla budynkow
mieszkalnych, w ktorych przeprowadzono tego typu prace w roku 2013, a ktore nie
uzyskaly innych $rodkéw pomocowych. Swiadectwa efektywnosci energetycznej maja
charakter praw majatkowych i podlegaja obrotowi na Towarowej Gieldzie Energii.
Sprzedaz swiadectw odbywa sie w formie przetargu oglaszanego przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki. W wyniku sprzedazy uzyskanych swiadectw w roku 2017
Spoldzielnia otrzymata srodki finansowe o wartosci 519.059,46 zi.

Podzial §rodkéw finansowych dla poszczegolnych budynkéw przedstawia ponizsza
tabela:

Budynek Oszczednosé udzial % w Kwota przypadajaca
zuzycia energii w | stosunku do na budynek w zi
jednostkach TOE | oszczednosci

Widok 27 13.715 6,80 35.296,04
Widok 35 11,164 5,53 28.703,99
Widok 37 12,077 5,98 31.039,76
Dobra 8 9,162 4,54 23.565,30
Dobra 10 9,164 4,54 23.565,30
Dobra 12 8,976 4,45 23.098,14
Dobra 14 8,986 4,45 23.098,14

\Q
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Blekitna 6 8,714 4,32 22.423,37
Blekitna 10 8,690 4,30 22.319,56
Blekitna 12 8,690 4,30 22.319,56
18 Sierpnia 1-1a 48,599 24,08 124.989,52
Narutowicza 9-9a 31,674 15,69 81.440,43
Grodowa 26a-d 22.254 11,02 57.200,35

201,865 100% 519.059.,46

Spéldzielnia w ramach wykonywanych remontéw i modernizacji zasobow HGSM
pozyskiwala réznego rodzaju dotacje, premie termomodernizacyjne i remontowe,
wymienione wyze] Swiadectwa efektywnosci energetycznej. Lacznie Spoéldzielnia,
w latach 2004 do 2017 roku, pozyskala zewnectrzne srodki finansowe o wartosci
8.630.633,66 z1 , w tym 1.032.894,15 z tytulu swiadectw efektywnosci energetyczne;j

3.7. REALIZACJA UCHWAEL 1 ‘WNIOSKC')W PRZYJETYCH NA WALNYM
ZGROMADZENIU CZLONKOW HGSM W DNIU 25.05.2017r.

Lp. Numer Uchwaly Termin i sposob realizacji

1. Uchwala nr 3/2017 W ustawowym terminie Zarzad HGSM
W sprawie przyjecia zglosit zatwierdzone Uchwalg
i zatwierdzenia Sprawozdania Sprawozdanie finansowe do  Urzedu
finansowego Spétdzielni Skarbowego oraz do Krajowej Rady
sporzadzonego na dzien Spéldzielczosci w Warszawie.
31.12.2016r.

2. Uchwala nr 4/2017 Dzial ksiegowosci w terminie do
w sprawie podziatu wyniku 20.06.2017r. dokonal rozliczenia zgodnie
finansowego Spoldzielni za rok  z Uchwala.
2016

3 Uchwala nr 12/2017 Realizacja w miare potrzeb.
w sprawie przyjecia ,Zasad
przechowywania oraz
niszczenia obowiazujacej w
HGSM niearchiwalnej
dokumentacji”.

4, Uchwala nr 13/2017 Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Katowice

w sprawie zamiany dzialek,
ktore powstana na skutek
podzialu geodezyjnego dzialek
60/13 i 60/27 w rejonie ulicy
Gdanskiej w Katowicach.
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3.8. BUDZET OBYWATELSKI

W roku sprawozdawczym Zarzad HGSM kontynuowal realizacje uchwaly WZCz
Nr 9/2016 z dnia 19.05.2016r. w sprawie Budzetu obywatelskiego przeznaczonego na
wykonanie prac wnioskowanych przez mieszkancow. Po okresleniu w roku 2016,
zgodnie z przyjetymi zasadami, kwoty jaka zostala przeznaczona na ten cel,
tj., 5% odpisu na fundusz remontowy na rok 2017 w wysokosci 475.000,00 z, tj.,
Zarzad HGSM poinformowal mieszkancéw zasoboéw Spoldzielni o mozliwosci, terminie
i zasadach zglaszania wnioskéw dotyczacych prac realizowanych w ramach Budzetu
obywatelskiego.

W terminie do 30.03.2017 r. wplynelo 10 wnioskow, z czego 6 przypadlo
na Administracje AD1, a po 2 na Administracje AD2 i AD3.

Do glosowania zakwalifikowanych zostalo 8 wnioskéw, z czego S przypadlo
na Administracje AD1, 2 na Administracje AD2 i 1 na Administracje AD3.

PoniZsza tabela przedstawia wnioski, ktore zostaly poddane pod glosowanie.

Numer i nazwa wniosku Szacunkowe koszty
realizacji wniosku*
AD1/01/2017 - Kompleksowa rewitalizacja terenu 157.000,00 zt
w rejonie ulic Zamenhofa i Kantoréwny
AD1/02/2017 - Prosty chodnik to bezpieczny chodnik 150.000,00 zt
(Osiedle Bagno)
AD1/04 /2017 - Zielone osiedle — zagospodarowanie 18.000,00 zi
zielenig terenu osiedla (Os.Michalskiego)
AD1/05/2017 - Rozszerzenie parkingu 40.000,00 zt
przy ul. Gen. Hallera 30
AD1/06/2017 - Monitoring na osiedlu Michalskiego 100.000,00 zt
AD2/01/2017 - Rewitalizacja osiedla ul. 18 Sierpnia 114.000,00 zt
AD2/02/2017 - Utwardzenie dojazdu do budynkow 45.000,00 zt
Chromika 191 19A
AD3/02/2017 - Poszerzenie parkingu przed budynkiem 125.000,00 zt
Grodowa 30A-C i wzdhuz drogi
dojazdowej do Osiedla.

*Przedstawione koszty byly kosztami szacunkowymi i pogladowymi i odpowiednio
ulegaly zmianie w zaleznosci od ostatecznego zakresu robot i cen uzyskanych od

oferentow.
Glosowanie trwalo od 01.06.2017r. do 30.06.2017r.

W lipcu 2017r komisje poszczegolnych Administracji dokonaly wyboru wnioskow
zakwalifikowanych do realizacji w ramach Budzetu Obywatelskiego HGSM na rok
2017,

Ponizsza tabela przedstawia przedmiotowe wnioski.

Nazwa wniosku - szacunkowy koszt
AD1
AD1/05/2017 — Rozszerzenie parkingu przy ul. Gen. Hallera 30 - 40.000,00 zt
AD1/06/2017 — Monitoring na O$. Michalskiego - 100.000,00 =zt
AD2
AD2/01/2017 - Rewitalizacja osiedla ul. 18 Sierpnia - 114.000,00 zi
AD2/02/2017 - Utwardzenie dojazdu do budynkéw Chromika 191 19A - 45.000,00 zi
16
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AD3

AD3/02/2017 - Poszerzenie parkingu przed budynkiem Grodowa 30A-C
1 wzdluz drogi dojazdowej do osiedla - 125.000,00 zi

Ponizsza tabela przedstawia stan realizacji rob6t wynikajacych z zakwalifikowanych
do realizacji wnioskow.

Nazwa wniosku | Stan realizacji wraz z kosztami
AD1
AD1/05/2017 - Rozszerzenie parkingu przy Projekt zrealizowany
ul. Gen. Hallera 30 Wartosc¢ robot — 29.617.49 zi.

AD1/06/2017 - Monitoring na O$. Michalskiego | Zakonczono etap konsultacji
proponowanego rozwiazania

z mieszkancami. Realizacja w |
potroczu 2018r.

Wniosek w trakcie realizacji

AD2
AD2/01/2017 - Rewitalizacja Osiedla Trwa procedura uzyskania decyzji
ul.18 Sierpnia administracyjnej na wycinke drzew.
Rozpoczecie robot, bedzie mozliwe
po uzyskaniu wymaganych decyzji.
Wniosek w trakcie realizacji
AD2/02/2017 - Utwardzenie dojazdu do Projekt w trakcie realizacji.
budynkéw Chromika 19i 19A
AD3
AD3/02/2017 - Poszerzenie parkingu przed Trwaja prace projektowe.

budynkiem Grodowa 30A-C
i wzdtuz drogi dojazdowej do
Osiedla.
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II. ZAGADNIENIA TECHNICZNE

1. Realizacja Planu remontowego i remontow biezacych HGSM na rok 2017

Nr 685/2017/ 13 korekcie

»Plan remontowy i remontéw biezacych HGSM na rok 2017” zatwierdzony
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 668/2016/26 w dniu 14.12.2016r.
po dokonanej w dniu 19.05.2017r. na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej

LP LOKALIZACJA ZAKRES ROBOT WARTOSC UWAGI
WYKONANYCH
ROBOT
ADMINISTRACJA AD1
1 Kantorowny 12,14 remont dachu 244.040,85 wykonano
2 Kantorowny 2,4,6 wykonanie dokumentacji dotyczacej 8.241,00 RB
uporzadkowania gospodarki sciekowej wykonano
3 Kantoréwny 11,13 remont klatki schodowej z wymiang 141.034,47 RB
instalacji elektrycznej wykonano
4 Strzelcow remont klatki schodowej z wymiana 143.807,91 wykonano
Bytomskich 21e instalacji elektrycznej (po wymianie
dzwigu osobowego)
5 Strz. Bytomskich 21a,d wymiana dZzwigéw osobowych 270.000,00 wykonano
6 Strz. Bytomskich 23a remont klatki schodowej 2 wymiana 83.639,59 RB
instalacji elektrycznej wykonano
7 Grzegorzka 14b remont klatki schodowej z wymiang 89.811,93 RB
instalacji elektrycznej wykonano
8 Grzegorzka 18b remont klatki schodowej z wymiana 90.028,92 RB
instalacji elektrycznej wykonano
9 Ciesielska 11-13 docieplenie budynku z robotami 684.913,74 wykonano
towarzyszacymi, wymiana zewnetrznej
instalacji deszczowej
10 | Wiosny Ludow 63 wzmocnienie fundamentow 282.960,00 wykonano
11 | Przedwiosnie 8,10 remont klatek schodowych z wymiang 106.388,53 wykonano
instalacji elektryvcznej
12 | Le Ronda 16 d,e,f remont balkonow 97.871,09 RB
wykonano
I etap
13 | Szopena 26a wymiana dzwigu osobowego 140.400,00 wykonano
14 | Walowa 7,8,8a,9 wykonanie dokumentacji dotyczacej 9.471,00 RB
uporzadkowania gospodarki sciekowej Wykonano
15 | Morawy 46 docieplenie ciany szczytowej wraz z 62.344,77 RB
naprawg Scian Wykonano
16 | Wandy 20 remont klatki schodowej z wymiang 69.055,24 RB
instalacji elektrycznej Wykonano
17 | Hallera 28a,b wykonanie wentylacji mechanicznej 58.383,78 RB
Wvkonano
18 | Ratuszowa 3-5 wykonanie dokumentacji na 11.931,00 RB
docieplenie budynku Wykonano
19 | Bednarska 35¢ odwodnienie terenu 7.803,77 RB
Wykonano
20 | Bednorza 16 wykonanie dokumentacji na renowacje 13.530,00 RB
elewacji frontowej budynku z wykonano
odtworzeniem detali
architektonicznych
21 Osiedle Michalskiego wykonanie sieci wodociagowej 406.523,62 Wykonano
22 | Szopena 26 b wymiana dzwigu oscbowego 140.400,00 Wykonano
T 18
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ADMINISTRACJA AD2

1 Barbary 5-9 a) docieplenie budynku wraz z 1.031.043.48 Realizacja
Mikolowska 54 robotami  towarzyszacymi 2017/2018
b} remont klatek schodowych
¢) przebudowa linii energetycznej wraz 104.891,04
z opracowaniem dokumentacji
2 Sciegiennego 17,19 a) remont klatek schodowych z 199.185,72 wykonano
remontem schodéw wejsciowych
b) przerébka pionow gazowych 50.198,08
3 18 Sierpnia 12,12a remont klatek schodowych 99.893,15 wykonano
4 18 Sierpnia 3,3a wymiana kanalizacji sanitarnej 57.919,34 RB
zewnetrznej( przykanaliki )z wykonano
wyprowadzeniem instalacji wewnatrz
budynku nad posadzke w poziomie
piwnic
5 18 Sierpnia 1,1a wymiana kanalizacji sanitarnej 41.600,39 RB
zewnetrznej - przykanaliki wykonano
z wyprowadzeniem instalacji wewnatrz
budynku nad posadzke w poziomie
piwnic
6 Niedurnego 2,2a,4b, 6a,8 | wykonanie i montaz stolarki okiennej 70.451,04 RB
na klatce schodowej i w wykonano
pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania
7 Niedurnego 2,2a,4,4a,4b remont pokrycia dachu , kominow 122.037,68 RB
wymiana rur 1 rynien wykonano
8 Zelazna 22, 22a wymiana okien na klatce schodowe;j 23.048,00 RB
oraz strychu Wykonano
9 Chromika 19 remont pokrycia dachu , kominéw 43.114,39 RB
obrobek blacharskich wykonano
10 | Cicha 16 remont klatki schodowe] 85.592,56 RB
wykonano
11 Cicha 13 remont klatki schodowej 86.392,63 RB
wykonano
12 | Karolal remont klatki schodowej 33.068,12 RB
wylkonano
ADMINISTRACDJA AD3
1 Odrowazoéw 2,4,6 wykonanie i montaz stolarki okiennej 72.302,63 RB
na klatce schodowej i w wykonano
pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania
2 Odrowazdéw 3 remont kominow 11.786,05 RB
wykonano
3 Leénego Potoku 67 remont instalacji odgromowej i podlogi 31.433.,40 RB
strychu
4 RB
remont kominéw, wymiana 22.805,65
Garbarskal podmuréwki przy wejsciu do budynku
5 a) remont kominow 23.557,82 RB
Czechowa 15 b) remont balkonéw oraz spoinowanie 13.231,57 wykonano
elewacji
6 Sw. Anny 11 remont kominéw 25.994,49 RB
wykonano
7 Rymarska 3 remont kominow 37.958,04 RB
wykonano
8 Janowska 9 remont kominow 42.905,81 RB
wykonano
9 Giszowiecka 8 remont kominow 29 873,73 RB
wykonano
10 | Lwowska 30b malowanie klatki z remontem instalacji 57.600,94 RB
elektrycznej wykonano
11 Ficka 6 a) remont klatki 74.941,29 RB
b) rement kominéw 22.008,12 wykonano
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12 | Ficka 7 remont klatki 83.797,02 RB
wykonano
13 | Ficka 8 remont klatki 83.294,20 RB
wykonano
14 | Ficka 9 remont klatki 84.603,99 RB
wykonano
15 | Krakowska 81 a) remont balkonu nad wejsciem do 9.316,92 RB
klatki schodowej wykonano
b) malowanie klatki z wymiana 50.093,94
instalacji elektrycznej

Remonty objete Planem remontowym i remontoéw biezacych finansowane sa z wplat na
fundusz remontowy, pochodzacych od mieszkancow danej nieruchomosci, zachodzi
wiec koniecznos¢ ustalenia kosztéw planowanych prac remontowych i stosownie do
tego ustalenia stawek na fundusz remontowy dla danej nieruchomosci. Dzialania te w
znaczacy sposob wydluzaja czas dokonania niezbednych uzgodnien.

2. Plan remontowy i remontdow biezacych HGSM na rok 2018

W dniu 20.12.2017r. Rada Nadzorcza na mocy Uchwaly Nr 700/2017 /28 zatwierdzita

,Plan remontowy i remontoéw biezacych HGSM na rok 2018~

L.p. Lokalizacja Zalkres robot Planowana UWAGI
kwota
w zl brutto
ADMINISTRACJA AD1
: [ Kantoréwny 2,4,6 uporzadkowania gospodarki 225.000,00
Sciekowej
3, Brynicy 5 docieplenie Sciany szczytowej 70.000,00 RB
budynku wraz z naprawg Scian
4. Morawa 4 a) uporzadkowanie gospodarki 20.000,00 RB
Sciekowej -projekt
b) docieplenie §ciany szczytowej 50.000,00 RB
wraz z izolacja
5. Osiedle likwidacja osadnika Imhoffa 20.000,00 RB
Michalskiego usytuowanego w zielencu przy
budynku Strz. Bytomskich 21a
6. Le Ronda 44 Wykonanie wzmocnienia 70.000,00 RB
przybudéwki klatki schodowej
8. Morawa 46 remont klatki schodowej 35.000,00 RB
9. Kantoréwny 15 remont Kklatki schodowej 35.000,00 RB
10. Grzegorzka 14a remont klatki schodowej z wymiana 70.000,00 RB
instalacji elektrycznej
11 Grzegorzka 18a remont klatki schodowej z wymiang 70.000,00 RB
instalacji elektrycznej
12 Dabrowskiego 17a | remont klatki schodowej z wymiang 80.000,00 RB
instalacji elektrycznej
13 Strzelcow remont klatki schodowej z wymiana 135.000,00
Bytomskich 21a instalacji elektrycznej
14. Strzelcow remont klatki schodowej z wymianag 70.000,00 RE
Bytomskich 23b instalacji elekirycznej
15. Strzelcow Wymiana dZwigu osobowego 140.000,00
Bytomskich 21c¢
16. Hallera 19 remont klatki schodowej z wymiang 50.000,00 RB
instalacji elektrycznej
17. Wiosny Ludéw docieplenie budynkoéw z 1.910.000,00 | Finansowan
19,19a, wykonaniem instalacji centralnego le kredytem
| Ciesielska 2 ogrzewania bankowym
18. Ratuszowa 7,9 wykonanie dokumentacji 20.000,00
projektowej na docieplenie budynku
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19.

Ratuszowa 3-5

docieplenie budynku

700.000,00

Finansowan
ie kredytem
bankowym

20.

Bednorza 16

renowacja elewaciji frontowej
budynku z odtworzeniem detali
architektonicznych

250.000,00

21.

Hallera 28a-d

a) wykonanie wentylacji
mechanicznej w klatce ,¢” z
montazem tlumikéw

b) remont podestéw balkonowych
wraz z nowymi balustradami oraz
zadaszeniem

50.000,00

100.000,00

22,

Wiosny Ludéw 63A

II etap remont Scian zewnetrznych
budynku -zszywanie w miejscu
peknieé

50.000,00

23.

Ratuszowa 11,13,

wykonanie dokumentacji na
docieplenie budynku

20.000,00

24.

11-go Listopada 9

a) wykonanie nowego przylacza
kanalizacji sanitarnej z
likwidacja szamba

b) wymiana instalacji elektrycznej

wraz z indywidualnymi licznikami

182.000,00

140.000,00

25.

Le Ronda 16e-g

remont balkonéw Il etap

140.000,00

OGOLEM AD1

4.702.000,00

w tym:

Finansowane kredytem

2.610.000,00

Srodki wlasne

2.092.000,00

ADMINISTRACJA AD2

E

Niedurnego 2,2a

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazZowej

35.000,00

Niedurnego
4,4a,4b,

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazowej

35.000,00

Niedurnego
6,6a,6b,8

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazowej

35.000,00

Niedurnego 5,7

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazowej

35.000,00

Cynkowa 28

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazowej

35.000,00

Chromika 19a

naprawa dachu z przemurowaniem
kominéw oraz wymiana stolarki
okiennej w klatce schodowej i
pomieszczeniach wspédlnego
uzytkowania

60.000,00

Lokietka 1

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji
gazowej

35.000,00

Lokietka 1,1a

projekt docieplenia budynku wraz z
projektem wewnetrznej instalacji

gazowej

35.000,00

Gliwicka 117

remont dachu, obrébek
blacharskich, remont elewacji

100.000,00

10.

Dobra 7

remont schodéw zewnetrznych w
technologii DASAG z naprawa
tynkow na murach eporowych

55.000,00
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il Jasna 16 remont schodéw zewnetrznych w 55.000,00 RB
technologii DASAG z naprawa
tynkéw na murach oporowych
12. Jasna 19 remont klatki schodowej wraz z 40.000,00 RB
piwnicami
13. 18 sierpnia 1,1a remont klatki schodowej wraz z 110.000,00
piwnicami, z wymianag, instalacji
elektrycznej
14. Sciegiennego 15 remont klatki schodowej wraz z 140.000,00
piwnicami, z wymiana instalacji
elektrycznej i remontem schodow
zewnetrznych w technologii Dassag
15. Widok 33 remont klatki schodowej wraz z 70.000,00
piwnicami, z wymiang instalacii
elektrycznej
16. Blekitna 2,4 remont klatki schodowej wraz z 140.000,00
piwnicami, z wymiang instalacji
elektrycznej
15 Barbary 5-5g, 7, 9, | Docieplenie budynku z wraz z 3.963.536,32 | Finansowan
Mikolowska 54 robotami towarzyszacymi ie czesciowo
kredytem
bankowym
OGOLEM AD2 4.978.536,32
w tym:
Finansowanie kredytem 2.319.814,88
Srodki wlasne 2.658.721,44
ADMINISTRACJA AD3
1. | LeéSnego Potoku 28 | remont instalacji elektrycznej wraz 35.000,00 RB
z malowaniem klatki schodowej
5, Lesnego Potoku 15 | remont stolarki, malowanie klatki 35.000,00 RB
schodowej, montaz domofonu
3. | Leénego Potoku 42 | malowanie klatki schodowej 10.000,00 RB
4. | Sw. Anny 3 wymiana stolarki okiennej na klatce 17.000,00 RB
schodowej
5; Ficka 2 remont kominow 20.000,00 RB
6. | Natkowskiej 8 Wykonanie i wymiana stopnic na 15.000,00 RB
klatce schodowej
7. | Oswobodzenia 119 | Naprawa dachu - ulozenie papy 25.000,00 RB
termozgrzewalnej
8. Oswobodzenia 65 remont klatki schodowej z wymianag 40.000,00 RB
stolarki okiennej
9. | Lwowska 22 remont klatki schodowej 25.000,00 RB
10. | Sw. Anny 9 remont kominéw 15.000,00 RB
11. | Oswobodzenia 119 | naprawa dachu — uloZenie papy 25.000,00 RB
termozgrzewalnej klatki
12. | Czechowa 6 remont kominow 25.000,00 RB
13. | Odrowagzow remont kominow 55.000,00 RB
4,6,8,10
14. | Grodowa 30a naprawa tynkéw akrylowych na 20.000,00 RB
kominach
15. | Giszowiecka 5,6 remont kominow 35.000,00 RB
16. | Czechowa 13 remont komina 15.000,00 RB
OGOLEM AD3 387.000,00
w tym:
Finansowanie kredytem 0,00
Srodki wlasne 387.000,00
OGOLEM AD1, AD2, AD3 | 10.067.536,32 | e
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Finansowanie kredytem

4.929.814,88

Srodki wlasne

5.137.721,44

Niezaleznie od Planu remontowego i remontéw biezacych wykonano nastepujace prace:

3. Roboty energo-elektryczne

ROBOTY ENERGO - ELEKTRYCZNE
1. | Usuwanie zgloszonych przez mieszkancéw awarii instalacji | 2.996 interwencji
elektrycznej
2. | Przeprowadzenie remontéw instalacji elektrycznych w zakresie 48 budynkoéw
instalacji obwodéw administracyjnych i mieszkaniowych, min.:
remont tablic licznikowych, tablic zabezpieczen przelicznikowych,
tablic wylacznika gléwnego z jego wymiana, uzupelnienie
osprzetu elektrycznego i opraw oswietleniowych.
3. | Przeprowadzanie przegladéw instalacji elektrycznych dla nowo 10 lokali
zasiedlonych lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych
ROBOTY DOTYCZACE INSTALACJI C.0. i C.W.U.
L5 Przygotowanie do sezonu grzewczego urzadzen grzewczych wraz
z instalacjami oraz prowadzenie eksploatacji przez okres grzewczy
a) Wezlow cieplowniczych wysokoparametrowych 36 szt.
b) Wezlow cieplowniczych niskoparametrowych 123 szt,
c) instalacji C.0O. lokali mieszkalnych, 4.147 lokali
d) Kotlownie 3 obiekty
2, Usuwanie zgloszonych przez mieszkancow usterek i awarii C.O. 676 interwencji
i C.W.U,
ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 Remont instalacji w pomieszczeniach piwnic i na strychach 15 klatek
2. Wymiana energetycznych zlaczy kablowych w budynkach, w ktorych 5 budynkow
prowadzone byly prace termomodernizacyjnej.
3. Wymiana wylacznika gléwnego w budynkach mieszkalnych 8 szt
ROBOTY WODNO — KANALIZACYJNE, GAZOWE
Wykonanie prob szczelnosci instalacji gazowej w zasobach HGSM 3.500 lokali
Wykonanie prob szczelnodci instalacji gazowej w budynkach 318 obiektow
mieszkalnych
3. Usuwanie awarii — nieszczelnosci 217 zgloszen
4. Wymiana poziomej i pionowej instalacji kanalizacji wewnetrznej 1.075 mb
S. Wymiana poziomej i pionowej instalacji wodociagowej wewnetrznej 1.687 mb
6. Wymiana zewnetrznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej 116 mb
T: Czyszczenie zewnetrznych ciggoéw instalacji kanalizacji deszczowej 3.500 mb
8. Likwidacja przydomowych osadnikéw kanalizacyjnych 1 szt.
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III. ZAGADNIENIA EKONOMICZNE

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Hutniczo-Gérniczej Spoéldzielni
Mieszkaniowe] w Katowicach na podstawie przepisow ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci. Spéldzielnia stosuje zakladowy plan kont oraz przepisy i zasady
rachunkowosci w sposdb ciagly.

Na dzien 31.12.2017 roku HGSM do prowadzenia ksiag rachunkowych
wykorzystywala Zintegrowany System Informatyczny ,GRANIT” w zakresie modulow:
czynsze, media, windykacja, wspélnoty mieszkaniowe, czlonkowie, finanse
1 ksiegowosc, elektroniczny obrot platniczy, kadry i place.

HGSM wykorzystywata program firmy IZIS - gospodarka magazynowa

Sprawozdanie finansowe dotyczace Spoldzielni, jako osoby prawnej i podatnika
podatku dochodowego od oséb prawnych oraz podatnika podatku od towaréw i uslug,
sporzadzone jest na podstawie danych wynikajacych z ksiag rachunkowych oraz
z uwzglednieniem wytycznych Komitetu Standardow Rachunkowosci.
Otwarcie i zamkniecie ksiag nastepuje odpowiednio na dzien rozpoczynajacy
i konczacy rok obrotowy, ktory w Spoildzielni jest rokiem kalendarzowym. Ksiegi
rachunkowe za 2017 rok otwarto bilansem otwarcia na dzien 01.01.2017r.
i zakoniczono bilansem zamkniecia na dzien 31.12.2017r.

Dziatania HGSM w aspekcie finansowym realizowane byly w oparciu o opracowany
przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza ,Plan gospodarczo — finansowy
na rok 2017,

Nowelizacja Ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych nalozyla na Spoldzielnie
obowiazek rozliczania przychodéw 1 kosztow w podziale na poszczegolne
nieruchomosci, a podstawa wyliczania oplaty dla mieszkanicéw staja sie planowane dla
poszczegolnych nieruchomosci koszty.

Spétdzielnia w roku 2017 uzyskala na gospodarce zasobami mieszkaniowymi laczny
wynik stanowigcy nadwyzke kosztow nad przychodami na poziomie 1.297.507,96 zi,
w tym nadwyzka kosztow nad przychodami 1.658.167,10 z1, a nadwyzka przychodow
nad kosztami 360.659,14 zi.

Na eksploatacji podstawowej laczny wynik stanowi nadwyzke kosztow nad
przychodami o wartosci 1.028.440,86 zl, w tym nadwyzka kosztéw nad przychodami
1.082.854,51 =z, a nadwyzka przychodow mnad kosztami 54.413,65 =zl
Media i $wiadczenia regulowane za posrednictwem Spéldzielni to lacznie nadwyzka
kosztow nad przychodami o wartosci 269.067,10 zl, w tym nadwyzka kosztéw nad
przychodami 575.312,59 zi, a nadwyzka przychodow nad kosztami 306.245,49 zi.
Skumulowany wynik na eksploatacji podstawowej wynosi ,minus” 3.522.339,85 zi,
z czego nadwyzka kosztow nad przychodami zamyka sie kwotg 3.793.788,55 zi,
natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami 271.448,70 zt.
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W okresie sprawozdawczym roku 2017 Spoldzielnia uzyskala wyniki na pozostalej
dzialalnosci, ktéry obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie 2017r
w zl.

Lokale uzytkowe i najem cze$ci 369.689,96
wspolnych
Sprzedaz uslug, materiatow, 270.069,15
towarow
Dziatalnosé - 104.944,03
kulturalno-os$wiatowa
Pozostala 7.655.962,61
dzialalno§é operacyjna
Operacje finansowe -1.202.317,20
Zdarzenia nadzwyczajne 0,00
Podatek dochodowy - 253.321,00

Strata na dzialalnosci kulturalno-oswiatowej jest efektem ponoszenia kosztow
utrzymania dziatalnosci kulturalno-oswiatowej dla mieszkancow zasobow HGSM oraz
kosztow wydawania gazetki spéldzielczej.

Dodatni wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej jest efektem, m.in. uzyskanych
przychodow z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrebnej
wlasnosci w drodze przetargu, uzyskania i sprzedazy sSwiadectw efektywnosci
energetycznej oraz pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych.

Spétdzielnia w roku 2017 uzyskata:

a) odszkodowanie 2z Miasta Katowice w wysokoseci 475.543,99 zI, z tytulu
niedostarczenia lokali socjalnych,

b) dotacje z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w wysokosci 180.555,51 zi,
na renowacje stolarki okiennej na klatkach schodowych i pomieszczeniach
wspblnego uzytkowania w budynkach mieszkalnych Osiedla Nikiszowiec,

c) premie termomodernizacyjne (BGK) w wysokosci 216.630,12 z1

d) dochody z tytulu pozyskania i sprzedazy Swiadectw efektywnosci energetycznej
519.059,46 z!

Laczna warto§é pozyskanych $rodkéw zewnetrznych w roku 2017 wyniosla
1.391.789,08 zt

Wynik na dziatalnosci finansowej wykazuje warto§¢ ujemna z uwagi na obcigzenie
kosztami kredytow zaciaganych na kompleksowe roboty remontowo — dociepleniowe.

Wynik uzyskany 2z caloksztaltu dzialalnosci Spéldzielni stanowi wynik brutto
Spoldzielni i za rok 2017 wynosi 5.690.952,53 zt.

Dochod (w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych) uzyskany
przez Spoldzielnie mieszkaniowe z dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym, ktérego stawka
wynosita 19%.
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Stad wynik brutto uzyskany z caloksztaltu dzialalnosci Spoldzielni po wylaczeniu
wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz po opodatkowaniu stanowi wynik
finansowy netto, ktéry za 2017r. wynosi 6.735.139,49 zl i prezentowany jest w bilansie
w pozycji ,Zysk netto” a o sposobie jego rozliczenia postanowi Walne Zgromadzenie
Czlonkow HGSM.

W poréownywalnym okresie w roku 2016 Spoéldzielnia osiagnela na pozostale]
dzialalnosci Spéldzielni nastepujace wyniki:

Lokale uzytkowe i najem czesci wspolnych
Sprzedaz ushug

Dziatalno§¢ Kulturalno- Oswiatowa
Pozostata dziatalnosé operacyjna

Operacje finansowe

Zdarzenia nadzwyczajne

Podatek dochodowy

330.536,65 zt
210.151,17 zt
-93.517,59 2zt
5.925.323,31 z1
- 1.152.505,74 zi
0,00 zi

- 224.514,00 zi

i uzyskala, w tym tez roku wynik finansowy netto o wartosci 4.995.473,80 zl.

Przyjete w planie gospodarczym na rok 2017 stawki optaty eksploatacyjnej i funduszu
remontowego umozliwily utrzymanie nieruchomosci bedacych wlasnoscia Iub
wspolwlasnoscig Spoldzielni w stanie niepogorszonym. Jednak nie w pelni pozwolilty
na zrownowazenie przychodéw i kosztow oraz na zaspokojenie potrzeb technicznych
wszystkich zarzadzanych przez Spéldzielnie nieruchomosci.

Stawki oplaty eksploatacyjnej byly zréznicowane dla poszczegélnych nieruchomosci
i ksztaltowaly sie na poziomie od 2,29 zl/m?2 do 4,73 zl/m2. Stawka funduszu
remontowego wynosita od 1,00 zt/m? do 5,80 zl/m?2.

W ponizszej tabeli przedstawiono planowane i wykonane koszty rodzajowe Spéldzielni
w roku 2017.

KOSZTY HGSM W UKLADZIE RODZAJOWYM W ROKU 2017

Rodzaj kosztow PLAN za 2017r. WYKONANIE za 2017r.
w tys. zl w tys. zl

Zuzycie materialow 454.0 466,8
Energia (media) 10.468,0 9.658,9
Ustugi obce 4.119,0 3.913,5
Podatki i oplaty 2.419,0 2.375,8
Wynagrodzenia 4,274,0 4.255,0
Ubezpieczenia spoleczne 976,0 905,7
iinne Swiadczenia

Amortyzacja 120,0 1139
Pozostale koszty rodzajowe 413,0 397.,4
Odpisy na fundusz remontowy 9.489.0 9.720,3
razem : 32.732,0 31.807,3

" .
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Poziom kosztow rodzajowych uksztaltowal sie na poziomie 97,2 % wartosci
planowanych.

W 2017r. Spéldzielnia zaciagnela zobowiazania w postaci kredytéow bankowych w PKO
BP SA w kwocie 923.759,00 z1 na sfinansowanie kosztéw termomodernizacji
budynkow.

Kredyty, zgodnie z zawartymi umowami, zostaly udzielone na 20 lat, prowizja wyniosia
1% kredytu a oprocentowanie zmienne, oparte o stawke WIBOR 3M, zamyka sie
w przedziale 3,23 % - 4,53 %.

Nieruchomosci, na ktére w roku 2017 zaciagnieto kredyty wyszczegélniono ponizej:

L.P. Lokalizacja Kwota zaciagnietego
kredytu w zl
Kredyty PKO - sfinansowanie kosztow przedsiewziecia
termomodernizacyjnego

L 11 Listopada 9 467 007,89
2 Ciesielska 11-13 456 751,11
Razem kredyty pobrane w 2017r. 923 759,00

Zobowiazania z tytulu kredytéw i pozyczek zaciagniete do konca roku 2017 wyceniono
na dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny nabycia, zgodnie z ,Ustawg
o rachunkowosci” oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséow w sprawie szczegbélowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania 1isposobu prezentacji
instrumentow finansowych.

Wartosc tych zobowiazan przedstawiala sie nastepujaco:
L.P. Lokalizacja Kredyty i pozyczki Zobowiazania na

dzied 31.12.2017r.
Pozyczki WFOS

1. Narutowicza 3-7a 1076 151,00 215 223,00
Kredyty PKO \
L, 18 Sierpnia 1-la 881 689,13 742 568,15
2. 18 Sierpnia 2-6a 1041 483,84 463 759,26
3. 18 Sierpnia 3a 475.080,30 380 853,37
4. 18 Sierpnia 5-5a 953 348,52 791 174,94
a, 18 Sierpnia 7-7a 945 652,52 784 433,35
6. 18 Sierpnia 8-12a 3219 542,20 2 186 674,97
7. Bednarska 35a-c 755 619,14 639 785,95
8. Btekitna 10 550 719,31 470 839,36
9, Blekitna 12 512 897,04 437 921,18
27
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10.
11.
12
13.
14.
15:
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37,
38.
39.
40.
41].
42,
43.
44,

Blekitnha 6
Blekitna 8
Bronislawy 17a-b
Ciesielska 11-13
Dobra 10

Dobra 12

Dobra 14

Dobra 15

Dobra 17

Dobra 8

Grodowa 26a-d
Grodowa 30a-c
Grzegorzka 14a-d
Grzegorzka 18a-d
Hallera 30e-h
Hallera 64a-b
Jasna 17

Jasna 19
Korczaka 29-31
Korczaka 33-35
Korczaka 40-44
Le Ronda 16d-f
Morcinka 3,3a
Narutowicza 9-9a
Przedwiosénie 2,4,6

Przedwiosénie 8,10

Przedwio$nie 8a,10a

Ratuszowa 1

Strzelcow Byt. 21a-c
Strzelcow Byt. 23a-c

Szopena 26a-b
Szopena 28a-b
Widok 10
Widok 10a
Widok 12
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zatwierdzone Uchwalg Zarzadu HGSM Nr 24/2018 z dnia 30.03.2018r.

483 504,59
445 461,05
423 555,26
456 751,11
419 775,47
410 000,00
399 863,31
370 059,26
277 278,12
446 460,76
2 039 584,08
163 371,64
1 865 537,85
2 009 003,54
1112 205,99
631 358,86
296 334,81
283 532,76
616 386,42
611 742,53
808 855,43
209 088,06
366 665,25
915 016,07
1 031 079,75
746 044,82
787 983,47
200 000,00
3 499 884,27
1 248 759,10
1 567 221,37
676 436,40
368 704,51
398 437,13
413 862,50
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411 374,64
326 414,16
363 173,05
450 012,64
357 536,21
349 597,59
340 256,21
268 863,24
201 870,30
382 550,92
727 818,85
137 373,92
579 507,27
725 926,15
943 930,82
421 101,05
212 548,43
204 050,85
417 322,90
414 402,75
547 850,00
179 141,70
309 356,49
774 740,24
742 479,53
537 933,71
586 420,34
170 873,10
997 277,83
951 769,01
349 903,62
571 417,58
295 461,08
323 390,64
293 325,86

28,
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45. Widok 14 368 032,68 267 727,76
46. Widok 16 361 426,89 259 860,16
47. Widok 27 979 439,32 496 156,92
48. Widok 29 405 908,07 287 518,23
49. Widok 31 411 121,04 291 432,97
50. Widok 35 541 795,60 463 507,13
S1. Widok 37 508 751,62 433 646,13
52. Zamenhofa 22-26 849 825,07 734 802,68
93. Lipowa 1-3 624 931,29 529 231,94
54. Lipowa 5-7 633 805,36 540 209,96
55. 1lListopada 9 2 567 741,89 2 261 720,73

Razem kredyty:
Lacznie pozyczki i kredyty:

44.188.616,37
45.264.767,37

35.330.797,82
35.546.020,82

Podsumowujac, na koniec 2017r Spéldzielnia posiadala zobowiazania z tytulu
kredytéw bankowych i pozyczek w lacznej kwocie 35.546.020,82 zi, w tym :

- pozyczki z WFOSIGW - 215.223,00 zi

— kredyty bankowe w PKO BP - 35.330.797,82 zl

FUNDUSZE WLASNE SPOLDZIELNI
stan na 31.12.2017r.

Fundusz udzialowy - 66.750,00 zt
Fundusz zasobdw mieszkaniowych - 19.851.626,93 z1
Fundusz zasobowy - 4.453.345,15 zi
Fundusz wkiadéw budowlanych . 6.946.169,25 zi
Fundusz wkladéw mieszkaniowych - 212.110,00 =zt

s A

Razem: 31.530.001,33 =zt

Ponizszy wykres przedstawia, jak ksztaltowala sie laczna warto$é w/w funduszy
w latach 2014-2017.

Fundusze Spétdzielni w latach 2014-2017 (w tys. zi)

s

I ¢ o- ~§— ¢
| 32922 31955 31191 31530
rok2014 rok2015 rok2016 rok2017
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Zmiana wielkosci funduszy na przestrzeni lat 2014 - 2017 wynika z ustanawiania
i przenoszenia prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych na rzecz oséb
uprawnionych, zgodnie z postanowieniami ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spéldzielni oraz zasilenia funduszu zasobowego w wyniku podjetej Uchwaly
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w sprawie podziatu wyniku finansowego Spotdzielni
za rok 2016

Czynnikiem ryzyka wplywajacym na dzialalnos¢ Spétdzielni w najblizszych okresach
staje si¢ sytuacja ekonomiczno-finansowa na rynkach $wiatowych i w Polsce, ktora
niekorzystnie wplywa na dochody rodzin zamieszkujacych w zasobach Spoéldzielni.
W konsekwencji zagrozony moze byé wysoki wspolczynnik $ciagalnosci optat
czynszowych.

Podejmowane jednak czynnosci windykacyjne oraz posiadane przez Spétdzielnie §rodki
finansowe wraz z dziataniami w obszarze pozostaltej dzialalnosci gospodarczej, pozwola
na utrzymanie plynnosci finansowe;j.

Przewiduje sig¢, ze w najblizszych latach mimo wystepujacych zagrozen, sytuacja
finansowa Spoéldzielni bedzie stabilna, zachowana bedzie petna plynnosé finansowa
a wspolczynnik sciagalnosci oplat nie ulegnie zasadniczemu pogorszeniu.

Posiadane przez Spoldzielnie instrumenty finansowe w postaci pozyczek i kredytow
zaciagniete zostaly w zlotych i nie niosa ryzyka finansowego.

Zmiany w systemie prawnym, umozliwiaja wyodrebnienie sie z zasobéw Spéldzielni
wspolnot mieszkaniowych. W roku 2017 nie wystapilo wyodrebnienie sie wspélnot.
Podkresli¢ nalezy, ze powstawanie wspdlnot nie wpltywa na wielkos¢ i wartosé zasobow
bedacych wlasnoscia Spétdzielni, natomiast powoduje spadek przychodéw. W takiej
sytuacji Zarzad HGSM podejmuje dzialania zmierzajace do dostosowania poziomu
kosztow do uzyskiwanych przychodéw. Jednoczesnie realizowane sg dziatania majace
na celu przejecie obowiazkow zarzadcy wspoélnotami.

Przewidywany rozwdj Spétdzielni bedzie zmierzal w kierunku podnoszenia poziomu
stanu technicznego posiadanych zasobow i poprawy komfortu zamieszkania jej
czlonkow wraz z poprawa jakosci zarzadzania zasobami. Zarzad w dalszym ciagu
bedzie kiadl nacisk na rozwoj komunikacji z wlascicielami, czlonkami i mieszkanicami
Spoldzielni w zakresie oczekiwan dotyczacych prac remontowych, zagospodarowania
terenow HGSM i mozliwosci realizacji ich inicjatyw.

W dalszym ciagu realizowane sa roboty budowlane zwiazane ze zmiana przeznaczenia
budynku mieszkalnego przy ul. Gliwicka 63.

Niniejsze sprawozdanie dotyczace roku 2017 przedstawia najistotniejsze kwestie
z dzialalnos$ci Spoldzielni, ktére wraz z uchwalami organéw, stanowia podstawe jej
funkcjonowania.

Prowadzenie prawidlowej gospodarki finansowej Spoéldzielni, realizowanie planéw
gospodarczych, rygorystyczne egzekwowanie naleznosci Spéldzielni ma znaczacy
wplyw na dobra kondycje finansowa Spoldzielni, co zapewnia czlonkom HGSM
bezpieczenstwo zamieszkiwania w jej zasobach.

Wszystkie przytoczone w sprawozdaniu dane i dokumenty znajduja sie w siedzi}?e""
Spoidzielni i odpowiednie organy oraz uprawnione osohy mogadokonagé ich analizy. /
V-ce Pre =it]
Katowice 30.03.2018r. A ]
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SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Stalej Komisji Statutowej HGSM
za okres 23.03.2017r. do 18.12.2017r.

Dzialajaca w roku 2017 Stala Komisja Statutowa zostala powolana Uchwala
Zcbrania Przedstawicieli Czlonkow Nr 13/ZPCz/2004 z dnia 23.06.2004r.,
Zmiana skladu Komisji nastapila na mocy Uchwal Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw HGSM Nr 10/2010 z dnia 10.06.2010r., Nr 12/2012 z dnia
24.05.2012r. oraz Nr 11/2017 z dnia 25.05.2017r.

W roku sprawozdawczym Stala Komisja Statutowa, w zwigzku z zrzeczeniem
sic mandatu, przez Czlonkow Stalej Komisji Statutowej Paniag Ewe Cichonska
i Pania Henryke Wawrosz, od stycznia do maja 2017r. pracowala
w nastepujacym skladzie:

Damian Chmura - Przewodniczacy
Stanislaw Nowak — Czlonek
Grzegorz Niedzwiedzki - Czlonek

Po dokonanych na WZCz w dniu 25.05.2017r. wyboréw uzupelniajacych
od czerwca 2017r. sklad Stalej Komisji Statutowej przedstawia
sie nastepujgco:

Damian Chmura — Przewodniczacy
Katarzyna Donerstag - Sekretarz
Stanistaw Nowak — Czlonek
Grzegorz Niedzwiedzki - Czlonek
Cecylia Gasz — Plonska - Czlonek

Z ramienia Zarzadu HGSM w pracach Komisji bral udzial Prezes Zarzadu
Adam Bomba, zramienia Rady Nadzorczej HGSM - pelniacy funkcje
Przewodniczacego Stalej Komisji Statutowej Damian Chmura,

Obstuge prawna w roku sprawozdawczym zapewnial radca prawny Maciej
Krzyzaniak z Kancelarii Prawniczej ,Paragraf”.

Posiedzenia Stalej Komisji Statutowej HGSM odbywaly sie zgodnie z zapisami
§ 50 Statutu HGSM.

Celem odbytych posiedzen bylo zapoznanie sie z obowiazujacymi
w Spotdzielni aktami prawnymi, tj. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, Ustawy 2z dnia 24 czerwca 1994r.
o wilasnosci lokali oraz dokonanie analizy obowiazujacego w HGSM Statutu.

Prace Stalej Komisji Statutowej, w zwigzku z Ustawa z dnia 20 lipca 2017r.
0 zmianie ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeksu
postepowania cywilnego orazustawy Prawo spéldzielcze, ktora weszta
w zycie 09.09.2017r., byly oparte na koniecznosci dostosowania tresci
Statutu HGSM do obowiazujacych przepiséw.




W tym celu, w dniu 25.09.2017r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji, na ktérym
czlonkowie zapoznali si¢ z jednolitym tekstem Ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o zmianie ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeksu
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoéldzielcze.

Komisja ustalila terminy kolejnych posiedzen, oraz ustalila ze prace nad
zmianami Statutu toczy¢ sie beda w oparciu o przygotowywany przez shuzby
Spoldzielni projekt zmian poszczegélnych Dzialow Statutu -HGSM,
uwzgledniajacy wymogi ustawowe jak 1 wynikajace z potrzeb Spoéldzielni.
Wykaz wprowadzonych zmian wraz z ich trescia zawieraja zalacznikinr 11 2,
ktore stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania.

Ponadto Komisja rozpatrywala wniosek czionka HGSM Pana Tadeusza

Chaleckiego, ktory wniost o:

1. Ustanowienie Regulaminu dokumentowania, kontroli, rozliczania robot
oraz zakresow obowigzkéw i1 odpowiedzialnosci oséb uczestniczacych
w tym procesie.

2. Ustanowienie wymogu oswiadczen majatkowych dla os6b bioracych
udzial w podejmowaniu decyzji o wyborze wykonawcy robot remontowo —
budowlanych.

3. Wydanie kserokopii protokolow zobrad Stalej Komisji Statutowe;j
w IV kwartale 2015r. i w I kwartale 2016r.

Przedmiotowe wnioski zostaly omoéwione 1 poddane pod glosowanie
w wyniku, ktérego jednomyslnie zostaly odrzucone.

W sumie w roku sprawozdawczym Komisja odbyla 7 posiedzen.

Powyzsze  sprawozdanie Komisji Statutowe]; zostalo zatwierdzone
na posiedzeniu Komisji w dniu 18.12.2017r

W zwigzku powyzszym Stala Komisja Statutowa HGSM wnosi o podjecie
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM uchwaly, zatwierdzajacej
jednolity tekst Statutu Hutniczo-Goérnicze] Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Przewodniczacy Sekretarz
P
Damian Chmura Katarzyna Donerstag



Zalacznik nr 1
do Sprawozdania z dzialalnosci Stalej Komisji Statutowej HGSM
za okres od 23.03.2007r. do 18.12.2017r. z dnia 18.12.2017r.

Dzial I - Postanowienia ogélne

w § 3 ust. 3 przeniesiono za pkt 4 ust. 2. pkt 5 otrzymat numer 1, pkt 1 otrzymal numer
2, a pkt 2 otrzymal numer 3

Dzial II - Zasady i tryb przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§ 4 ust. 1,2,3,4,5,6,7,8 otrzymaly nowe brzmienie

§ 5 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ S ust. 2 uchylono

§ S ust. 3,4,5 otrzymaty nowe brzmienie i nowa numeracje 2,3,4
§ 5 ust. 6 uchylono

§ 6 ust. 1,2,3,4,5,6 uchylono i wprowadzono nowy zapis § 6
§ 7 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ 7 ust. 2 uchylono

§ 7 ust. 3,4 otrzymaly nowe brzmienie i nowa numeracje 2,3
§ 7 ust. 5 otrzymal nowe brzmienie i nowa numeracje 4

§ 7 ust. 6 otrzymal nowe brzmienie i nowg numeracje 5

§ 8 ust. 1,2 otrzymaly nowe brzmienie

§ 8 ust. 3 otrzymal nowe brzmienie

Dzial III - Prawa i obowiazki czlonkéw Spoldzielni

8 9 ust. 2 pkt.21 otrzymal nowe brzmienie

8 9 ust. 2 pkt.24 otrzymal nowe brzmienie

§ 9 ust. 4 otrzymal nowe brzmienie

§ 10 pkt.3,4,5, 13,16,17 otrzymaly nowe brzmienie, a pkt 10,11,12,13,14,15,16,17
otrzymaty kolejno nowe numery 9,10,11,12,13,14,15,16

§ 10 pkt.9 uchylono

Dzial IV - Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 11 ust. 4,5,6,7,8 uchylono

Dzial V — Ustanie czlonkostwa

8 14 otrzymal nowe brzmienie

§ 16 otrzymal nowe brzmienie

§ 17 otrzymatl uchylono

§ 18 otrzymal uchyiono

§ 19 ust 1,2 otrzymaly nowe brzmienie

Dzial VI - Organy Spéldzielni

§ 20 ust. 5,7 otrzymaly nowe brzmienie

A. Walne Zgromadzenie

§21ust. 4,5,6,7, 8,9, 10 otrzymaly kolejno nowe numery 3,4, 5,6, 7, 8, 9

§ 21 ust. 2,7 otrzymaly nowe brzmienie
§ 21 dodano ust. 10

0
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B. Rada Nadzorcza

§ 27 ust. 6 uchylono

§ 28 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ 31 ust. 1, pkt 19 uchylono

§ 31 ust. 1, pkt 20,21 otrzymaly kolejno nowe numery 19,20
§ 32 ust. 3 otrzymal nowe brzmienie

§ 32 ust. 7 uchylono

C. Zarzad

§ 37 ust. 3 otrzymal nowe brzmienie

§ 43 pkt 2, ppkt b uchylono

§ 43 pkt 2, ppkt c,d,e,f otrzymaly kolejno nowe numery b,c,d,e
§ 43 pkt 20, 21, 22 otrzymaly nowe brzmienie

§ 44 pkt 16 otrzymal nowe brzmienie

Dzial VII - Stala Komisja Statutowa

§ 50 ust. 10 otrzymal nowe brzmienie

§ 50 ust. 12 otrzymal nowe brzmienie

§ 50 ust. 17 otrzymal nowa numeracje 18

g 50 ust. 17,18 otrzymaly kolejno nowe numery 19,20
8§ 50 ust. 19 otrzymal nowe brzmienie

Dzial VIII - Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 52 ust.1, 2, 3, 5 otrzymaly nowe brzmienie

§ 53 ust. 1, 2, 3 otrzymal nowe brzmienie

§ 54 ust. 3, 4 otrzymal nowe brzmienie

§ S5 ust. 1, 2, 3, 5, 6 otrzymal nowe brzmienie
§ 55 ust. 7 otrzymal nowa numeracje 8

§ 55 dodano ust. 7, 9, 10

§ 56 ust.1 otrzymal nowe brzmienie

§ 57 ust.1, 2 otrzymal nowe brzmienie

§ 58 ust.1, 2, 3, 4 otrzymal nowe brzmienie

§ 58 ust. 5, 6 otrzymaly kolejno nowe numery 6, 7
§ 58 dodano ust. 5

§ 58 ust.b otrzymal nowe brzmienie

§ 60 ust. 2, 3 otrzymat nowe brzmienie

§ 60 dodano ust. 4, 5

Dzial IX - Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 61 ust.1, 2 otrzymal nowe brzmienie

§ 62 ust. 4 otrzymal nowe brzmienie

§ 62 ust. 5 uchylono

§ 62 ust. 6 otrzymal nowg numeracje 5

§ 63 ust.1, 2 otrzymal nowe brzmienie

§ 63 ust. 2, 3, 4 otrzymaly kolejno nowe numery 3, 4, 5
§ 63 dodano ust. 2

§ 63 ust.3, 4, 5 otrzymal nowe brzmienie

§ 64 dodano ust. 4

§ 66 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

Dzial X - Prawo odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego

§ 68 ust.1 otrzymal nowe brzmienie
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Dzial XI - Najem lokali

§ 74 ust.3 otrzymal nowe brzmienie

Dzial XII - Zamiana lokali

§ 75 ust.1, 4, 5, 6 otrzymal nowe brzmienie
Dzial XIII - Gospodarka Spéldzielni

§ 76 ust. 4, 5, otrzymal nowe brzmienie

§ 76 dodano ust. 8, ktéry przeniesiono z § 79 ust. 3

§ 77 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ 78 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ 78 ust. 3 otrzymal nowy numer 4

§ 78 dodano ust. 3

§ 78 ust. 4 otrzymal nowy numer 5 oraz nowe brzmienie
§ 79 ust. 1 otrzymal nowe brzmienie

§ 79 ust. 3 przeniesiono do § 76

§ 80 otrzymal nowe brzmienie

Dzial XIV - Lustracja

§ 83 ust. 4 pkt. 2 1 5 otrzymal nowe brzmienie
§ 83 ust. 6 otrzymal nowe brzmienie
§ 83 ust. 7 otrzymal nowe brzmienie

Dzial XV - Przepisy kornicowe

§ 87 ust.1, 3, 4 otrzymal nowe brzmienie
§ 87 ust.5, uchylono

§ 87 ust.6 otrzymal nowy numer 5

§ 88 otrzymal nowe brzmienie

§ 90 otrzymal nowe brzmienie

f o




Zalacznik nr 2
do Sprawozdania z dzialalnosci Stalej Komisji Statutowej HGSM
za okres od 23.03.2007r. do 18.12.2017r. z dnia 18.12.2017r.

Dzijal I

Postanowienia ogdlne

§1

Nazwa Spéldzielni brzmi ,Hutniczo-Gérnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa”, w skrocie
HGSM, zwana dalej ,Spéldzielnia”.

Siedziba Spoéldzielni jest miasto Katowice.

Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.

§2

Spétdzielnia prowadzi dzialalnos$é na podstawie:

1)
2)

3)

ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188, poz. 1848
z 2003r. z pézn. zm.) zwanej dalej ,prawem spoldzielczym”,

ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr
119, poz. 1116 z 2003r. z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa,

innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§3

Cele Spoéldzielni:

1) Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw i ich
rodzin poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych oraz lokali 0 innym przeznaczeniu.

2) Spoldzielnia moze prowadzi¢ w interesie swoich czlonkéw takse inna dzialalno&é
gospodarcza zwigzana z realizacja celu, o ktorym mowa w pkt 1 niniejszego
paragrafu oraz dzialalnos¢ spoteczna, kulturalna i oswiatows.

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzeecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

2) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

3) Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wlasnosci tych doméw.

4) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie
jej ezlonkéw nabyte na podstawie ustawy.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze byé:

1) Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami, nie stanowiacymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej czlonkéw, na podstawie umowy  zawartej
z wilascicielem /wspoétwlascicielami tej nieruchomosci.

2) Udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych.

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych siew tych budynkach Ilokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
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Dzial II
Zasady i tryb przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni
§4

Czlonkiem Spoéldzielni meze—byé jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych lsb-albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Czlonklem Spoldzlelm _]CSt osoba ﬁzyczna meze——bye—«pfzma—w—peeset—ealemew

z! , ktorej przystuguje:
1] ﬂ-blega—sae—e—u-s’éaﬂewaeme spoidmelcze lokatorskle prawo do lokalu mleszkalnego ab

3) roszczenie o ustanowienie Spoldzmlczego Iokatorsklego prawa do lokalu
mleszkalnego e sie—o 5 4 % 8 :

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa wlasnosci),

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, ktorej przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu:

1) po ustaniu malzenstwa lub na skutek uniewaznienia malzenstwa,

2) na skutek SII‘IIETC] mal?onka a ktore prz} slugjwa!c- uprzedmo oboggu malzcnkom

Cz]onkkem Spo’(dzlelm moze byé osoba ktora nabvla prawo OerbHEJ wlasnosm lokalu.
Wlascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow Spéldzielni.

Czlonkiem Spétdzielni moze byé najemca, ktéry w dniu przejecia przez Spoldzielnie
od przedsiebiorstwa panstwowego jego lokalu mieszkalnego byl uprawniony
do korzystania z tego lokalu. Najemcy lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni

Czlonkiem Spéldzielni mege-byé jest osoba prawna, jednakze-takiei—osobie-nie kiorej
przystuguje spoéldzielcze lekatorslde wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
w}asnosm }ab— beflﬂea —Ealesyeielem Spoldzielni,  sastrzegeniem  zapisow  ustawy

edﬁsae- Osoble tej nie przysluguje spoéldzielcze lokatorsk:e prawo do lokalu

Czlonkami Spéldzielni sg oboge malzonkoww, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu,

Jednolity tekst Statutu
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Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
wiasneéeiowe prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci de-lekalu
nalezy do kilku osob, czlonkiem Spéldzielni jest moze by¢ tylko jedna z nich, chyba,
ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. i 2 { i :

=2 p vy ol

zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu

T ]

W  przypadku
nieprocesowym.

W-ragie—Po—bezskuteesnegeo bezskutecznym—uplywa uplywie—tego Wyznaczonego przez
Spéldzielnie terminu wystapienia do Sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez Sad lub wyboru przez Spoldzielnie
osoby, ktérym przysluguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych  z czlonkostwa w Spéldzielni dokonaé, sposrod siebie, wyboru
pelnomocnika. i 2 HEFEO b-Spéldzielni—s et

Nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

Nabycia ekspektatywy wlasnosei,

Zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

Uplywu terminu jednego roku, jezeli przed jego uplywem jedna z oséb bliskich
zamieszkalych w lokalu mieszkalnym, do ktorego, w zwiazku ze Smiercig czlonka

Jednolity tekst Statutu
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wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, z osob bliskich, ktére zlozyly pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobie ktorej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
Whpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spoldzielni.

§7

Czlonek Czlonkowi Spoéldzielni, ktory przed 09.09.2017r. dokonal wplaty udzialuy,
a ktéry po tym czasie zbyl spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub udzial w tym prawie, badz wygaslo
mu spotdzielcze lokalorsk1e prawo do ]oka]u mleszkalnego prz» Slllgllje zwrot wp]aconych
udzlalow : SERgs i

Zwrot udmalow osoble ktorej czionkostwo w Spoldmelnl ustalo albo osobie
upowaznionej, nastepuje w terminie do 60 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spoldz1elm za rok, w ktérym ustalo czlonkostwo eglenek—przestal-nalegeé-deo
Spéldzielnt, jednakze nie wezedniej niz po opuszczeniu przez niego lokalu.

O terminie i sposobie odbioru udzialow Spaldzielnia informuje osoby, o ktorych mowa
w ust. 2 niniejszego paragrafu, odrebnym pismem.

Whniesione udzialy sa nie oprocentowane, a ich zwrot nastepuje w wartosci nominalnej
na wskazany przez osobe uprawniona do odbioru udzialu, rachunek bankowy

po potrace:mu nalezn} ch kosztow przelewu lub przeznaczony ——W-k&sie—Speldmelm

Roszczema o wyplate udmaiow eras—z—tytulu—m&tw—wkiaéew ulegaja przedawnieniu
z uplywem trzech lat od uplywu okresu, o ktérym mowa w § 7 ust. 3.

§8

Przyjecie w poczet czlonkéw oséb, ktérym przysluguje lub, ktére nabyly prawo odrebnej
wlasnosci lokalu oraz najemcéw uprawnionych zgodnie =z przepisami ustawy
OSpoleIelmach mtcszkamowych H3$t¢pll_]t‘ na mocy Uchwa&v Zarzadu Spoldzmlm
podjetej 5, W
terminie do 30 dni od dma zlozema pisemnej deklarac_u Pisemna deklaracja powinna
zawierac: imie i nazwisko, PESEL, stan cyw:]ny adres lokalu, miejsce zamieszkania,
adres korespondencyjny.

Przyjecie—deo-Spéldzielni—w poczet czlonkow Spoéldzielni powinno byt': stwierdzone
podplsem dwoch czlonkéw Zarzadu na deklaracji czlonkowskiej, 2 podaniem daty
przyjema i numeru czlonkowskwgo

Przyjecie w poczet czlonkow Spéldzielni osob, ktérym przystuguje lub, ktérzy nabyli
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, nastepuje z mocy ustawy. Osoby te skladajg formularz osobowy, ktory
zawiera dane: imie i nazwisko, PESEL, stan cywilny, adres lokalu, miejsce zamieszkania,
adres korespondencyjny.
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Dzial III
Prawa i obowiazki czlonkdéw Spéldzielni

§9

Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sa dla wszystkich

czlonkéw rowne.

Czlonkowi Spoéldzielni przysluguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spoldzielni,

4) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw,

5) prawo do otrzymania kopii uchwal organéw Spotdzielni,

6) prawo do otrzymania kopii protokoléow obrad organéw Spéldzielni, wylaczajac
protokoly i uchwaly dotyczace spraw czlonkowskich, ktérych udostepnienie odbywa
si¢ w trybie i na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 29.08.1997r. o ochronie
danych osobowych,

7) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustraciji,

8) prawo do otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych,

9) dokumenty opisane w pkt. 5, 6, 7, 8, O niniejszego paragrafu, Spéldzielnia
zamieszcza ha stronie internetowej w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych.

10) prawo do otrzymania kopii umoéow zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu oraz faktur,

11) czlonek zamierzajacy skorzystaé z uprawnien opisanych w §9 ust.2 pkt
4,5,6,7,8,9,10 sklada pisemny wniosek w tej sprawie, w ktorym uzasadnia cel
uzyskania opisanych dokumentéw a Spoldzielnia okresla termin jego realizacji ze
wskazaniem miejsca i czasu. Termin wyznaczony przez Spéldzielnie nie moze byé
dluzszy niz 14 dni od zloZzenia wniosku przez czlonka. Czlonek pokrywa koszty
sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw. Metode, forme wykonania odpiséw
1 kopil 1 ich udostepniania oraz wysokosci odplatnosci z tego tytuhu okresla Zarzad
Spéldzielni w formie uchwaly.

Pierwszy aktualny egzemplarz Statutu HGSM i Regulaminu wydanego na podstawie
Statutu czlonek otrzymuje nieodplatnie, a za kazdy kolejny egzemplarz ponosi
odplatnosé wg. zasad, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.

12) brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscig Spéldzielni (nie wylaczajac wniosku o podzial Spéldzielni)
oraz skladania skarg do Rady Nadzorczej na dzialalnoéé Zarzadu.

13) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw, z zastrzezeniem postanowienri § 21.

14) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spoldzielni.

16) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego badz garazu,

17) prawo do przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego oraz wlasnosciowego
spoéldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

18) prawo do Kkorzystania z lokalu mieszkalnego i jego zamiany,

19) prawo do wynajecia lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub odrebna wlasno§é lokalu, z zastrzezeniem
postanowien § 10 pkt 10,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat oraz kwestionowania
zasadnos$ci zmiany ich wysokosci bezposrednio na drodze sadowej,

21) zadania zwrotu - po ustaniu—eczlonkestwa wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wudzialéw; wkladu mieszkaniowego albo jego
wniesionej czesci, zwaloryzowanej wedlug wartosci rynkowej iwplat-dekenywanych
ne—udsialy oraz rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spéldzielni o wyplate
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udzialéw, swretwddadéwtub-wyplateieh rownowarteset — ze skutecznoscig od dnia,

w ktérym roszczenia te staly sie wymagalne,

22) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzieleczym od uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb iw terminach
okreslonych w Statucie,

23) mozliwosé zaskarzania do sagdu uchwal organéw Spétdzielni,

24} prawo do zglaszania projektéw uchwatl i zadania zamieszczania oznaczonych spraw

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal w tym uchwal

przygotowanych w wyniku tych zadan powinny byc¢ wykladane na co najmniej 14 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jezeli projekty uchwal 1 zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad nie dotycza spraw objetych

porzadkiem obrad, ktéry zostal podane do wiadomosci czlonkéw w trybie § 21 ust. 7,

Zarza,d Spoidmelm przedstaw;a _]f‘: KOITI.ISJ] wmosk()w i uchwal let-ep&—sperzaésa

S reE e

25) prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie zglaszajacy poprawki do projektéw
uchwal, w dniu ich skladania winni dokonaé¢ w siedzibie Spéldzielni potwierdzenia
zlozonego podpisu, jak rowniez potwierdzi¢ swojg tozsamosé przedkladajgc stosowny
dokument,

Spéldzielnia moze odméwic czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona cbawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez

to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa winna byé wyrazona na pismie.

Za osobe nie posiadajaca pelnej zdolnogci do czynnosm prawnych czynnosm tych

dokonuje jej przedstawmle] ustawowy ;

Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany:

1)
2)

6)
7)

8)
9)

przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i ismyeh uchwal organow Spéldzielni,
do zachowania dla wtasnej wiadomosci informacji uzyskanych z protokoléw obrad
organow Spoéldzielni, z ktérymi sie zaznajomil i nie wykorzystywania pozyskanych

informacji w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzenia
Spoldzielni szkody,
zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie danych personalnych 1 teleadresowych, a

dotyeczacych: szawartyrehwdeldaraciiezlonkowskiej-imienia, nazwiska, numeru dowodu

osobistego, adresu korespondencyjnego, adresu zamieszkania, liczby o0sob
zamieszkalych w lokalu mieszkalnym,

wniesc wpisowe,zadeldarewaneudzialyd wymagany wkiad.

wnosi¢ terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, nieruchomosci
wspélnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni. Solidarnie z czlonkiem
Spéldzielni, za opisane wyzej oplaty, odpomadaja osoby pclnoletme stale =z mm
zamieszkujace w lokalu 5 : S
uwirzgymaniya, a takze osoby faktyczme korzysta;ace Z lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw Spoldzielni z innych tytulow przez wnoszenie oplat
zgodnie z ustaleniami Statutu.

uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dzialalnoscig spoleczno-os§wiatowa i kulturalna
prowadzona przez Spoldzielnie.

dbac o dobro Spoldzielni, poszanowanie mienia spoldzielczego i jego zabezpieczenie.

ldio ke Ao vsaoli ke oA ol adsialin.

10) utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ Regulaminu porzadku

domowego, korzysta¢ z pomieszczen i urzadzenn wspodlnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym mieszkancom,

11) uzyskaé¢ zgode Zarzadu Spéldzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu (badz jego czesci) do ktérego przyshiguje mu spodldzielcze prawo do
lokalu

Jednolity tekst Statutu
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12) pisemnie powiadomié Spéldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
i o wszystkich innych zmianach dotyczacych os6b korzystajacych z lokalu, jezeli maja
one wplyw na wysokosc oplat ponoszonych na rzecz Spéldzielni,

13) w terminie do 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
innego lokalu, opréznic¢ lokal wraz z zamieszkujacymi w nim osobami,

14) niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode Ilub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoéidzielnia ma prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Pozarnej,

lecz pod nieobecno§é peinoletniej osoby korzystajacej z lokalu, Spéldzielnia jest

obowiazana zabezpieczy¢ lokal iznajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

15) udostepnié lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych czlonka Spoldzielni
albo osobe nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przysiuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu, nie bedacego czlonkiem
Spéldzielni,

¢) wykonania koniecznych robdt, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obciazajacego  Spoldzielnie, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji
tj. trwalego ulepszenia (unowoczesnienia) istniejacego lokalu lub budynku, przez co
zwieksza sie warto$c uzytkowa lokalu lub budynku.

16) przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego - w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z pdz. zm.) — na okres wykonywania remontu, naprawy
lub modernizacji lokalu lub budynku, nie dluzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni, bads—oseba—nie bedaca

ezlenkiem-Spéldaielni, ktéremu przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

albo wlasciciel lokalu, nie bedacy czlonkiem Spéldzielni wnosi optaty (oplata
eksploatacyjna, fundusz remontowy, oplaty za medlaj za korrystame z lokalu
zamiennego. cchrdatan 3 s Es : St
dofiehezaserrast,

17) w przypadku zamiaru dokonania sprzedazy, zamiany, badz darowizny wlasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, dokonaé finansowego
rozliczenia ze Spoldzielnia, co jest warunkiem uzyskania zaswiadczenia niezbednego do
zawarcia aktu notarialnego, stwierdzajacego, iz prawo do lokalu jest wolne od zadluzenia
z tytulu oplat za lokal wszelkkich-obeigzen.

Niedoplaty wynikajace z rozliczenia winny zostaé uregulowane przez czlonka lub osobe

nie bedacg czlonkiem w trybie natychmiastowym, natomiast powstale nadplaty zostana

przekazane przez Spoldzielnie na wskazany rachunek bankowy w terminie 14 dni od
dnia jego wskazania Spotdzielni.

Dzial IV
Postepowanie wewnatrzspéldzielcze
§11

1. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia, czlonek moze sie
odwola¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do
jednego organu, bezposrednio wyzszego.

2. Wnioski czlonkéw skierowane do Spéldzielni powinny byé rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 2 miesiecy od dnia ich
zlozenia. W takim przypadku Zarzad Spoéldzielni zawiadamia zainteresowanego czlonka.

3. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.

Jednolity tekst Statutu
1/;’ Q Hutniczo-Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
o



§ 12

1. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, winny
byé doreczone czlonkom lub wiascicielom lokali, nie bedacym czlonkami,
pisemnie listem  poleconym lub za zwrotnym  potwierdzeniem odbioru, albo
za posrednictwem os6b upowaznionych przez Spéldzielnie, za pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia wysyta czlonkom lub wlascicielom lokali nie bedacymi czlonkami pisma na
adres ostatnio podany. O zmianie adresu czlonek lub wlasciciel nie bedacy czlonkiem
winien zawiadomic¢ Spoldzielnie na pismie.

3. Pismo zwrocone na skutek nie zgloszenia zmiany podanego adresu, nie podjecia
przesylki z urzedu pocztowego lub odmowy przyjecia doreczanego za posrednictwem
o0s6b upowaznionych przez Spoldzielnie, ma moc prawng doreczenia.

§13

Do skarg i wnioskéw rozpatrywanych przez Zarzad HGSM oraz rozpatrywanych w ramach
kompetencji Komoérek organizacyjnych HGSM, przepisy § 11 ust. 2 i 3 oraz §12 stosuje si¢
odpowiednio.

Dzial V
Ustanie czlonkostwa
§ 14

1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na-skutek z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

Jednolity tekst Statutu
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Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i
art. 26 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych

§15

Czlonek moze wystapic ze Spoéldzielni za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore,
pod rygorem niewaznosci, powinno byé dokonane na piémie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od 1-go dnia miesiaca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§16

Jezeli czlonkowi przysluguje w danej Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spoéldzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strona umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

Gale{:ﬂ-eeem:e eeeb—beel»a;eyeh sa%ezyelelami Speldmeiwr Weh—we&aga %erehmw
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§19

1. Czlonka skresla sie z rejestru czlonkéw Spoéldzielni w przypadku:
1) smarl Smierci ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapilta smier¢,
2) wystapienia ze Spoldzielni,
3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4. zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
5. zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
6. zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
7. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
8. okres]onvm w art. 241 Llst 1 1 art. 26 ustawy 0 Spolclzmlmat,h mieszkaniowych
- e —Zarzad Spoéldzielni
W celach porzadkmm«ch deE]I’l‘lLl_]E decx zje w formie Uchwalv o skresleniu czlonka
z rejestru cztonkéw Spoldzielni.
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Dzial VI
Organy Spéldzielni

§20

. Organami Spoéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 niniejszego

paragrafu, dokonywane sa w glosowaniu tajnym

Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy

Spoldzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, uwzglednia sie tylko glosy

oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

Do organéw Spéldzielni nie moga kandydowaé¢ osoby, ktére nie wywiazuja

si¢ ze zobowigzan finansowych wobec Spéldzielni oraz wybrani na Zebrania Walnym

Zgromadzeniu czlonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej. Osoby nie wywiazujace sie

ze zobowiazan finansowych wobec Spéldzielni nie moga réwniez zasiada¢ w organach

Spoldzielni.

W przypadku stwierdzenia przez Zarzad Spoldzielni, Ze osoba piastujaca funkcje

w organach Spoldzielni posiada zadluzenie, jej mandat wygasa z mocy prawa , jezeli

w ciagu 14 dni od daty pisemnego wezwania nie ureguluje zaleglosci.

Kazdy z organéw Spbélidzielni zobowigzany jest do sporzadzania protokoléw z odbytych

posiedzen.

1) Protokél winien zawierac:

a) porzadek obrad,

b) skrocony opis poszezegélnych punktéow porzadku obrad zawierajacy
najistotniejsze elementy rozpatrywanej kwestii,

c) tres¢ podjetych uchwatl i wnioskow.

2) W przypadku rozpatrywania przez Zarzad i Rade Nadzorcza spraw dotyczacych
czlonkéw Spéldzielni w rejestrze uchwal nie ujawnia sie danych personalnych
i adresowych osob, ktorych sprawa bespesrednie dotyczyla. Dane personalne beda
sie znajdowaly w tresci odrebnych protokoléw, ktére nie sa udostepniane czlonkom
do wgladu.

3) W przypadku rozpatrywania przez Walne Zgromadzenie spraw dotyczacych czlonkéw
Spéldzielni w protokole nie ujawnia sie danych personalnych 1adresowych osdb,
ktorych sprawa bespeérednie dotyczyla. Dane personalne beda sie znajdowaly
w tresci podjetych uchwal, ktére nie sa udostepniane cztonkom do wgladu.

4) Listy obecnosci sg integralng czescia protokolow z posiedzen organéw Spétdzielni.

A. Walne Zgromadzenie
§21

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Obraduje i dziala zgodnie
z przepisami prawa i niniejszego Statutu. Walne Zgromadzenie nie jest dzielone
na czesci.

W obradach Walnego Zgromadzenia moga braé-udsial uczestniczyc:

1) Czlonek Spéldzielni osobiscie albo przez Pelnomocnika z prawem jednego glosu - bez
wzgledu na He§é—wniesionych—udzialéw liczbe posiadanych spoidzielczych praw.
Pelnomocnik nie moze zastepou.ac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na plsmte pod rygorem 11iewaznosc1 i dolacaone do Protokolu
Walnego Zgromadzenia slo : Rles ;

Zarzad, przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej, przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz goscie zaproszeni przez
Zarzad Spoldzielni.

Jednolity tekst Statutu
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10.

3) bez prawa glosu i skladania wnioskow osoby z ktorych pomocy korzysta czlonek
( pomoc prawna Zub pomoc eksperta}

4)

5)

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, przynajmniej raz w roku, nie pozniej niz
do 30 czerwca kazdego roku.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/3 czlonkow

w takim terminie, aby moglo sie¢ ono odbyé¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny lub
Krajowa Rada Spéldziclcza na koszt Spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, w my$l ust. 4 niniejszego
paragrafu, moga réwniez zadac¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego
obrad. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia egél
czlonkow na plsm1e, co na)mme_; na 21 dni przed termmem pc;s:edze:ua Walnegc

O  czasie, migjscu i porzadlcu obrad Walnego Zgromadzema Zarzad
zawiadamia na pi$mie: Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spéldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, 1niejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka dozapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w § 21 ust. 7 niniejszego Statutu, zostaje doreczone
czlonkowi, za posrednictwem skrzynki pocztowej wlasciwej dla adresata. Zawiadomienie
zamieszcza sie rowniez mna tablicach informacyjnych zasobéw mieszkaniowych

Spéldzielni, Administracjach i siedzibie Zarzadu oraz na stronie internetowej
www.hgsm.pl
§ 22

Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia: Zarzad, Rada Nadzorcza iczlonkowie. Projekt uchwaly
zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkow.
Czlonkowie zglaszajacy projekty uchwal i zadajgcy zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w dniu ich skladania winni dokona¢ w siedzibie
Spoldzielni potwierdzenia zloZzonego podpisu, jak réwniez potwierdzi€é swoja tozsamosc
przedkladajac stosowny dokument.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku 2zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw spoéldzielni.

§23

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkoéw Spoéldzielni.
Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.
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3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

4. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci, czlonkom Spoldzielni w terminach
i w sposob okreslony w § 21 ust. 6,-7.

5. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania prawomocnych uchwal
niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

6. Uchwaly zapadaja zwykla wickszoscig glosow z wyjatkiem spraw, gdy ustawa lub Statut
wymaga kwalifikowanej wickszosci gloséw. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu
jawnym lub tajnym uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

7. Uchwala w sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej zapada zgodnie z przepisami § 23 ust. 51 6.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ w sposob jawny z zastrzezeniem
postanowien § 20 ust.2 i3 na zgdanie 1/5 czlonkdw uczestniczacych w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad zwyjatkiem wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenie.

§24

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnos§ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoldzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwaly nie wymaga ustanawianie prawa
odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci lokali, domow jednorodzinnych,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoéldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spéldzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady,
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie czlonkéw Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybieranie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie liczby czlonkéow Rady Nadzorczej kazdorazowe przed wyborami Rady
Nadzorczej.

§ 25

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek
Prezydium Rady.

2. Czlonkowie obecni na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swego grona
w glosowaniu jawnym:
1) Prezydium zebrania (przewodniczacego, zastepce, sekretarza),
2) Komisje mandatowo — skrutacyjna ( w skladzie co najmniej 3-osobowym),
3) Komisje uchwat i wnioskéw ( w skladzie co najmniej 3-osobowym),
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12.

13.

14.

15;

16.

L

18.

19.

20.

21.

22.

4) Inne komisje w razie potrzeby.

Prezydium posiedzenia kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisja mandatowo - skrutacyjna sprawdza listy obecnosci czlonkéw pod wzgledem ich
kompletnosci, bada waznos¢ mandatow, oblicza i podaje wyniki glosowania, wykonuje
inne czynnosci potrzebne do przeprowadzania glosowan.

Komisja uchwal i wmnioskéw rozpatruje pod wzgledem formalnym i merytorycznym
zglaszane wnioski oraz projekty uchwatl w celu przedlozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.
Kazda komisja spisuje protokdl ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza  przekazuje  sekretarzowi posiedzenia  Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczacy komisji skladajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski
na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

Po objeciu swych funkcji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie
porzadek obrad.

Przyjety porzadek obrad winien byé podany do wiadomosci czlonkéw Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad niektore sprawy w nim zawarte,
zmieni¢ kolejnosé zawartych w porzadku obrad spraw lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy posiedzenia
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac czlonkom glosu w kolejnosci
zglaszania sie; dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilkoma punktami porzadku
obrad lacznie. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przysthuguje prawo zabierania gltosu
poza kolejnoscig w omawianej sprawie.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad przewodniczacy udziela
glosu przewodniczacemu komisji uchwal i wnioskow, ktéry referuje wnioski i projekty
uchwal.

Przedstawione projekty uchwal przewodniczacy poddaje pod glosowanie. Uchwaty
w sprawie udzielenia abselutorium poszczegélnym czlonkom Zarzadu, przewodniczacy
poddaje pod glosowanie po zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoéldzielni oraz po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu poza kolejnoscia, a wnioski
w tych sprawach poddaje sie pod glosowanie przed innymi wnioskami.

Za sprawy formalne uwaza sie sprawy dotyczace sposobu obradowania i glosowania.

W sprawach formalnych moga zabieraé¢ glos tylko dwaj uczestnicy: jeden zaijeden
przeciwko wnioskowi,

Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
czlonka z rejestru, stosuje sie przepisy Ustawy Prawo spoéldzielcze. Jezeli zainteresowany
czlonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na obrady,
Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.

Przewodniczacy obrad jest uprawniony zwroci¢ uwage przemawiajacemu, jezeli w swoim
wystapieniu odbiega od tematu bedacego przedmiotem dyskusji, zachowuje sie
nieodpowiednio, a w przypadku nie zastosowania sie do uwag przewodniczacego — moze
odebrac¢ mu glos.

Wnioski i oswiadczenia nie wygloszone podczas obrad sa skladane na piSmie
przewodniczacemu, z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy oraz pelnionych
funkcji i zostaja wlaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Sprawy zgloszone w wolnych wnioskach moga byé przyjete jako wskazania lub wnioski
skierowane pod adresem organdéw i wladz Spéldzielni lub zobowigzujace do ich
zamieszczenia w porzadku obrad nastepnego posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Sprawy nie objete statutem rozstrzyga prezydium Zebrania, zgodnie z przyjetymi
powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy
oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoél, ktory podpisuja przewodniczacy
posiedzenia oraz sekretarz. Protokoly obrad przechowuje Zarzad przez okres 10 lat.
Protokol podpisany przez przewodniczacego 1 sekretarza nalezy zlozyé w siedzibie
Spoldzielni w terminie 14 dni od dnia zakonczenia obrad Zebrania.
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§ 26

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spoldzielni” pkt A. , Walne Zgromadzenie” wyczerpuja zasady
i tryb obradowania Walnego Zgromadzenia

B. Rada Nadzorcza
§ 27

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 do 7 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie.

W sklad Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzié osoby bedace

pracownikami Spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej

jest niewazna. Z chwilga nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej

ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

4. Nie mozna byc¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcezej.

5. Kadencja Rady trwa 3 lata liczac od daty Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano

jel wyboru do daty Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy po 3 latach.

6—Przepi

Wi

§ 28

Wyboru czlonkow Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spéldzielni obecni na Walnym

Zgromadzeniu, podajac ich nazwisko iimie wrag—zuzasadnieniem. Zgloszona osoba

musi wyrazi¢ zgode na kandydowanie. Kandydat nie obecny na zebraniu zobowiazany

jest zlozy¢ pisemna zgode na kandydowanie.

4. Komisja mandatowo - skrutacyjna Walnego Zgromadzenia, przygotowuje liste
kandydatow ze zgloszonych osob.

5. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw zgloszonych
w trakcie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

6. Za osoby wybrane przez Walne Zgromadzenie uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali
kolejno najwicksza liczbe glosoéw, przy czym ilo§¢ wybranych os6b nie moze przekroczyé
ilosci mandatéw do obsadzenia.

7. Jezeli w wyniku wyboréw dwoéch lub wiecej kandydatéw otrzymalo réwna ilosé glosow
i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby mandatow
zarzadza sie wybory uzupelniajace miedzy tymi osobami wedlug zasad okreslonych
w ust.6 niniejszego paragrafu.

8. W razie zmniejszenia si¢ skladu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu na miejsce dotychczasowego czlonka Rady przeprowadza

si¢ wybory uzupelniajace do tego organu. Mandat tak wybranego czlonka Rady wygasa

wraz z uplywem kadencji Rady Nadzorczej.

L B

§ 29

Poszczegolni czlonkowie Rady Nadzorczej przestaja pelni¢é swoja funkcje przed uplywem

kadencji jezeli:

1) zostana odwotlani przez Walne Zgromadzenie wiekszosciga 2/3 gloséw w glosowaniu
tajnym,

2) =zrzekna sie mandatu wobec Walnego Zgromadzenia,

3) ustanie ich czlonkostwo w Spéldzielni.

4) ich mandat wygasnie z mocy prawa.
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§ 30

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
na ktorym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w terminie nie pdzniej niz w ciagu 14 dni
od daty Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady. W razie nie
wykonania tego obowiazku pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohluje Prezes
Zarzadu, nie pdzniej niz w ciagu nastepnych 7 dni.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz
reprezentowanie Rady Nadzorczej wobec o0soéb trzecich i Spéldzielni w przypadkach
przewidzianych Ustawg. Praca Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy lub Zastepca
Przewodniczacego.

Rada Nadzorcza moze powolaé sposrod swojego grona Komisje stale, czasowe lub zespoly
tematyczne.

Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej wybierani sa w glosowaniu tajnym zwyklag
wigkszoscig glosow.

Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa aktywnie uczestniczy¢ w pracach Rady i braé
udzial w pracach komisji.

Sprawozdania 1 wnioski Komisji przedkladane sa Radzie Nadzorczej przez
Przewodniczacych Komisji.

Wnioski Komisji majg charakter opiniodawczy.

Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze soba i w miare potrzeby odbywaja wspélnie
posiedzenia,

§ 31

Do zakresu dzialania Rady nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programdéw dzialalnosci spolecznej oraz
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dzialalnoéci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciaZzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu dokonujacego badania
sprawozdania finansowego Spéldzielni,

6) =zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosei wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnigq a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie w interesie
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania  Spéldzielni wystarczy dwéch czlonkow Rady  przez
nig upowaznionych.

10) uchwalanie Regulaminéw w sprawach przewidzianych Statutem, a nie

zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy, ustalanie wkladow 1 kosztow

budowy,

12) uchwalanie zasad korzystania przez czlonkéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych

oraz garazy.
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13) uchwalanie zasad wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wraz z zatwierdzaniem stawek oplat,

14)  podejmowanie uchwal w sprawach przyjmowania w administracje majatku
nie bedacego wlasnoscig Spéldzielni,

15) ustalanie liczebnosci Zarzadu Spéldzielni,

16) powolywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu, V-ce Prezesa Zarzadu i czlonkéw
Zarzadu,

17) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w postepowaniu
wewnatrzspoéldzielczym,

18) zwolywame Walnego Zgromadzema jezeli nie uczyml tego Zarzad

19) ; ; :

20) uchwalanie na wniosek Zarzadu wysokosci oplat z tytutlu eksploatacji oraz wplat
na fundusz remontowy,

21) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz nadzér nad wykonywaniem ustalen
i wnioskéw polustracyjnych w mysl zapisow Statutu HGSM.

Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow

1 pracownikéw Spoéldzielni sporzadzania i udostepniania wszelkich sprawozdan

i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spoldzielni.

§ 32

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na dwa miesiace,

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé réwniez zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spéldzielni, w terminie 2-ch tygodni od daty
zgloszenia wniosku.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej, jej czlonkowie i Zarzad
zawiadamiani sg pisemnie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Depuszeza-sie zawiadamianie lub w formie elektronicznej wysylanej na adres email.

Przed zatwierdzeniem porzadku obrad, kazdy czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu moze
zglosi¢ wniosek o zmiane lub uzupetienie porzadku obrad.

W posiedzeniu Rady moga uczestniczy¢ z glosem doradczym pracownicy Spéldzielni,
rZeczoznawcy oraz inne zaproszone osoby.

Materialy i wnioski objete porzadkiem obrad majace byé rozpatrywane przez Rade
Nadzorcza winny byé w miare potrzeby uprzednio przeanalizowane i zaopiniowane przez
odpomedme I(ox:msje Rady lub zespoly tematyczne

§ 33

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej polowy
aktualnego stanu czlonkéw Rady, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego
Zastepcy.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad zatwierdzonym zgodnie z § 32.

Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscia glosow.

§ 34

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca,
po stwierdzeniu prawidlowosci jego zwolania i zdolnosci do podejmowania uchwatl.

Po przedstawieniu przez sprawozdawcéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad 1 uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii
wlasciwych komisji Rady lub zespoléw tematycznych, Przewodniczacy otwiera dyskusje
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udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnoséci zglaszania sie. Za zgoda obecnych
dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami porzadku lacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejno$cig zglaszania sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

Wnioski i1 o$wiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe
Przewodniczacego wnioski i oéwiadczenia nalezy skladaé na pismie.

§ 35

W razie gdy temat obrad wymaga podjecia uchwal, Przewodniczacy posiedzenia poddaje
projekt uchwaty pod glosowanie.

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwalg w sprawie osobiscie
go dotyczace;j.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolan czlonka Zarzadu oraz
zawieszenia w prawach czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie jednej trzeciej obecnych na
posiedzeniu czlonkéw Rady Nadzorcze] Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne
réwniez w innych sprawach.

§ 36

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje sie protokél, ktéry podpisuje Przewodniczacy lub jego
Zastepca i Sekretarza Rady lub Protokolant.

Uchwaly podejmowane przez Rade Nadzorczy sa zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.
Protokoly przechowywane sa w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni przez okres 10 lat.

Kazdy czlonek Rady Nadzorcze] moze zglosic uwagi do protokolu na keolejnym
posiedzeniu Rady, jesli nie odzwierciedla on prawidlowo przebiegu posiedzenia i tresci
podjetych uchwat.

§ 37

Rada Nadzorcza wybiera Zarzad Spéldzielni skladajacy sie z 2-5 os6b w skladzie: Prezes,
V-ce Prezes, czlonkowie Zarzadu w glosowaniu tajnym.

Kandydaci do Zarzadu winni spelnia¢ nastepujace warunki:

a) posiada¢ czlonkostwo w HGSM,

b) posiadac wyzsze wyksztalcenie,

c) posiadaé¢ dodwiadczenie w pracy zawodowe] w zakresie zarzadzania.

Kandydaci na Prezesa Zarzadu i V-ce Prezesa Zarzadu zobowiazani sg posiadaé

uprawnienia zawodowe zarzadcy nieruchomosci. o —ktéryeh —mowa —w—Ustawie

Kandydatow do Zarzadu czlonkowie Rady obecni na zebraniu zglaszaja bezposrednio do
Przewodniczacego zebrania. Zglaszanie kandydatur odbywa sie na piSmie z podaniem
imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

Do zgloszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dolaczy¢ jego pisemna zgode
na kandydowanie. Rozpatrzenie kandydatury uzaleznione jest od przedloZenia
dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow o ktérych mowa w § 37 ust.2.
Nadto Rada Nadzorcza moze zadac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

§ 38

Po zgloszeniu kandydatéw Przewodniczacy Rady zarzadza wybdr komisji mandatowo-
skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

Glosowanie na czionkéow Zarzadu odbywa sie osobno na Prezesa, V-ce Prezesa
i pozostalych cztonkéw Zarzadu.

Komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza alfabetyczna liste kandydatéw i zarzadza
wybory.

Glosowanie odbywa sie przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyjnej.
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5. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje, pozostawiajac na karcie
nie wiecej nazwisk od liczby miejsc do obsadzenia.

6. W przypadku, gdy liczba nie skreslonych na karcie do glosowania nazwisk jest wieksza
od liczby miejsc do obsadzenia, glos uznany jest za niewazny.

7. Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy komisji skrutacyjnej oglasza wyniki wyboréw.

8. Do Zarzadu wchodza kandydaci, ktérzy w pierwszej turze wyboréw otrzymali wiecej niz
50% waznych glosow.

9. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie miejsca w skladzie Zarzadu,
zarzadza sie Il ture wyborow. Do Il tury wyborow staje tylko podwéjna liczba oséb
w stosunku do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie sposéréd tych kandydatéw, ktérzy
w I turze wyboréw otrzymali najwiecej glosow. W sklad Zarzadu wchodza kandydaci
wybrani w | turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno
najwieksza liczbe waznych glosow.,

§39

1. Rada Nadzorcza moze uchwalic ogloszenie konkursu na kandydatéow na czlonkow
Zarzadu.

2. Dla przeprowadzenia konkursu Rada Nadzorcza powoluje komisje konkursowa sposrod
czlonkow Spéldzielni. Co najmniej polowe skladu komisji winni stanowié czlonkowie
Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza okresla szczegolowe zasady przeprowadzenia konkursu w formie
regulaminu.

§ 40

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja miesieczne wynagrodzenie ryczaltowe za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej, w wysokosci:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej i Sekretarz - 100%, minimalnego wynagrodzenia
za prace, pozostali czlonkowie Rady - 80% minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. Wynagrodzenie nie przysluguje w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady,
a w przypadku, gdy w miesiacu odbylo sie wiecej niz jedno posiedzenie Rady. —jege
wynagrodzenie pomniejsza si¢ proporcjonalnie do liczby nieobecnosci na posiedzeniach.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej poza wynagrodzeniem ryczaltowym nie otrzymuja zadnych
innych $wiadczen ze strony Spoéldzielni. Dotyczy to réwniez uczestnictwa w zespolach
badZ komisjach.

§41

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spéldzielni” pkt B. , Rada Nadzorcza” wyczerpuja zasady i tryb
pracy Rady Nadzorczej HGSM.

C. Zarzad
§42

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz w zakresie
ustalonym Ustawg oraz zapisami niniejszego Statutu.

2. Zarzad sklada sie z 2-5 o0s6b (od dwoch do pieciu) w skladzie: Prezes, V-ce Prezes,
czlonkowie Zarzadu powolywanych przez Rade Nadzorcza sposrod czlonkow Spéldzielni.

3. Zasady wyboru Zarzadu okreslaja zapisy § 37,38,39 niniejszego Statutu

4. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spéldzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace.

5. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spéldzielni.

6. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spéldzielni skladaja przez
swoje podpisy pod pieczatka Spoéldzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik Zarzadu).
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7. Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach wymaga pisemnego
uzasadnienia i nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 43

Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegolnosci:

1) kierowanie dzialalnoscia Spéldzielni,

2) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,
a)  przyjecie i skreélenie z rejestru czlonkow,

T LSRR =ik

) =
=

ezlonldu,

c) zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,

€) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
f) zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnoéci lokali,

3) podejmowanie operatywnej dzialalnosci gospodarczej,

4) prowadzenie gospodarki Spéldzielni zgodnie z zatwierdzonymi planami,

5) wykonywanie czynno$ci organizacyjnych oraz finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

7) sporzadzanie rocznych zamknigé finansowych, bilanséw oraz przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

8) sporzadzanie 1 przedkladanie sprawozdan 2z dzialalnosci Zarzadu HGSM Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

9) przedstawianie Radzie Nadzorczej zgdanych materialow 1 dokumentéw, udzielania
niezbednych wyjasnien oraz uczestniczenia na zaproszenie Rady Nadzorczej w jej
posiedzeniach,

10) dokonywania okresowych analiz wynikéw dzialalnosci Spéldzielni oraz przedkladanie
Radzie Nadzorczej odpowiednich sprawozdan i wnioskow.

11) sporzadzanie projektéw podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrywania strat,

12) wspbldzialanie z organami samorzadowymi i organizacjami spéldzielczymi,

13) udzielanie pelnomocnictw

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan w imieniu Spoéldzielni,

16) ustalanie wysokosci pozostalych oplat zwiazanych z eksploatacja oraz z utrzymaniem
zasobow, ktorych nie zastrzezono do kompetencji Rady Nadzorczej,

17) zaskarzanie uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej do Sadu w przypadku ich
niezgodnos$ci z postanowieniami Statutu lub powszechnie obowiazujacymi przepisami
prawa,

18) wykonywanie  zalecen  pokontrolnych, porewizyjnych  Zwigzku Rewizyjnego
Spoéldzielczosci Mieszkaniowej, do ktorego Spéldzielnia nalezy,

19) zawieranie wszelkich umoéw zwigzanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spoéldzielni,

20) wpisywanie w ciezar kosztow naleznosci nieSciagalnych, ktorych nieéciggalnosé wynika
z postanowienia komornika o bezskutecznos§ci egzekucji, wwreltu—Sadu—oddalajacego
pozew;

21) wpisywanie w ciezar odpiséw aktualizacyjnych naleznosci niesciggalnych, ktorych
niedciagalnosdé¢ wynika z wyroku Sadu oddalajacego pozew, przedawnienia roszczenia,
zgonu dluznika.

22) Wpisywanie w ciezar odpisow aktualizacyjnych naleznosci niesciggalnych, ktorych
dochodzenie na drodze postgpowania sadowego i egzekucyjnego, narazi Spoldzielnie na
dodatkowe koszty, bez mozliwosci ich wyegzekwowania:

a. jednorazowo do kwoty 5.000,00 zI z powiadomieniem Rady Nadzorcze] wraz
z uzasadnieniem na jej najblizszym posiedzeniu,

b. jednorazowo powyzej kwoty 5.000,00z1 po uprzedniej akceptacji Rady Nadzorczej
wyrazonej w formie uchwatly,

23) okreslenie indywidualnych zasad dotyezacych umieszezania diuznikéw w Krajowym
Rejestrze Diugow (w tym: wysokos$é zadluzenia, okres powstania zadluzenia, wysokosé
czynszu, sytuacja materialna diuznika i jego rodziny, liczebnosé rodziny).
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§ 44

Organizacja pracy Zarzadu, tryb obradowania i1 podejmowania Uchwatl:

1) Zarzad wykonuje swoje czynno$ci i podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach.

2) Decyzje Zarzadu wydaje si¢ w formie uchwal lub postanowien. Uchwaly podejmowane
sa W sprawach o zasadniczym znaczeniu dla Spoéldzielni.

3) Posiedzenia Zarzadu zwoluje Prezes Zarzadu, co najmniej 1 raz w miesigcu z wlasnej
inicjatywy Iub na wniosek V-ce Prezesa Zarzadu, pozostalych czlonkow Zarzadu, badz
peilnomocnika,

4) Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek posiedzenia, ktory powinien przewidywac
rozpatrzenie spraw wynikajacych z biezacej dzialalnosci Spétdzielni.

5) Czlonkowie Zarzadu lub Pelnomocnicy moga wnosi¢ na pismie do porzadku obrad
sprawy, ktore ich zdaniem wymagaja kolegialnego rozstrzygniecia.

6) Za prawidlowe przygotowanie materialow, ktére maja byé przedmiotem obrad
odpowiada wlasciwy Czlonek Zarzadu Iub Pelnomocnik zgodnie z dokonanym
podzialem czynnosci i zakresem odpowiedzialnosei.

7) O terminie posiedzenia Zarzadu i jego porzadku obrad Czlonkowie Zarzadu
i Pelnomocnicy, jak réwniez zaproszone osoby, powinny zosta¢ powiadomione co
najmniej na 2 dni przed posiedzeniem. Zawiadomienia dokonuje sie na polecenie
Prezesa Zarzadu.

8) Uchwaly Zarzadu zapadaja zwyklg wickszoscia glosow czlonkow Zarzadu. W razie
réwnej liczby gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.

9) Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaly podjete przy obecnosci na posiedzeniu
co najmniej polowy ogélnej liczby czlonkow Zarzadu (wymég quorum), w tym przy
obowiazkowej obecnosci Prezesa Zarzadu lub V-ce Prezesa Zarzadu.

10) W wyjatkowych przypadkach, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzadu nie
jest mozliwe, podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem tj. przez podpisanie decyzji
kolejno przez wszystkich Czlonkow Zarzadu.

11) Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

12) Czlonek Zarzadu, ktory glosowal przeciwko uchwale lub postanowieniu, moze wniesé
zastrzezenia do protokolu z posiedzenia, na ktérym byly rozpatrywane. Wniesienie
zastrzezenia nie zwalnia Czlonka Zarzadu z obowiazku stosowania sie do decyzji
podjetej przez wiekszos¢.

13) W posiedzeniach Zarzadu z glosem decydujacym biora udzial:

a) Prezes Zarzadu,
b) V-ce Prezes Zarzadu,
c) pozostali cztonkowie Zarzadu

15) W posiedzeniach Zarzadu moga brac¢ udzial z glosem doradezym:

a) pelnomocnicy Zarzadu w zakresie udzielonych im przez Zarzad pelnomocnictw,
b) przedstawiciele Zwiazkow Spéldzielczych, w ktorych Spéldzielnia jest zrzeszona,
c) inne osoby zaproszone przez Zarzad.

16) Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane przez Sekeje—ds—Zespsl erganizacyjno —

terenowe-—prawny wyznaczonego pracownika Spoldzielni.

17) Protokoél powinien zawierac:

a) kolejny numer (liczac od poczatku roku kalendarzowego), date posiedzenia,

b) imiona i nazwiska oraz stanowiska oséb bioracych udzial w posiedzeniu,

c) porzadek obrad,

d) dokiadna tres¢ podjetych Uchwal i postanowien, ewentualne sprzeciwy zgloszone
do protokolu,

e) imiona 1 nazwiska osob odpowiedzialnych, lub ktérym powierzono nadzér nad
wykonaniem decyzji.

18) Materialy bedace przedmiotemn obrad jak: plany, sprawozdania, wnioski 1inne
dokumenty stanowig zalaczniki do protokolu.

19) Protokoly podpisuja Czlonkowie Zarzadu bioracy udzial w posiedzeniu.

20) Bioracy udzial w obradach moga zglaszac¢ poprawki do protokolu.

21) Protokoly z posiedzen Zarzadu Spoéldzielni przechowywane sa w siedzibie Zarzadu
Spoétdzielni przez okres 10 lat.

22) Protokdl winien by¢ sporzadzony do nastepnego posiedzenia Zarzadu.
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§ 45

1. Na czele Zarzadu stoi Prezes, ktory w okresie miedzy posiedzeniami pelni ogdlne
kierownictwo, nadzor i kontrole nad caloksztaltermn dzialalnosci Spoldzielni i jest jej
kierownikiem jako zakladu pracy. W zakresie nie zastrzezonym do decyzji kolegialnych
podejmuje samodzielnie decyzje niezbedne do wlasciwego wykonania tych zadan.

3. W razie nieobecnosci Prezesa Zarzadu, zadania wynikajace z pelnienia funkcji Prezesa
wykonuje jego Zastepca V-ce Prezes Zarzadu.

4. Szczegblowy zakres kompetencji dla Prezesa Zarzadu, V-ce Prezesa Zarzadu, pozostatych
czlonkoéw Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza Spoldzielni.

§ 46

1. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy prowadzg powierzone im zagadnienia oraz kieruja,
koordynuja i nadzoruja prace podporzadkowanych im komorek organizacyjnych zgodnie
z podziatemm czynnosci i w tym zakresie podlegaja Prezesowi Zarzgdu oraz ponosza
odpowiedzialnos¢ za podejmowane decyzje i prawidlowe wykonywanie zadan.

2. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy w wykonywaniu czynnosci o ktorych mowa w ust. 1
wydaja decyzje w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu, niezbedne
do prawidlowej realizacji powierzonych im zadan, przedkladaja odpowiednie materialy
i referuja na posiedzeniach Zarzadu sprawy z zakresu ich dzialalnosci i sa odpowiedzialni
za wprowadzenie w zycie uchwal Zarzadu i postanowien innych wewnetrznych aktéw
przez podlegle im komérki organizacyjne.

3. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy wykonujg ponadto inne zadania wynikajace
z regulaminu organizacyjnego Spoldzielni lub zadania zlecone przez Prezesa Zarzadu.

4. W zakresie powierzonych zadan zleconych przez Prezesa Zarzadu czlonkowie Zarzadu
i Pelnomocnicy reprezentuja Spoéldzielnie na zewnatrz.

5. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé wykonanie decyzji Czlonka Zarzadu i Pelnomocnika
z wilasnej inicjatywy lub na wniosek Czlonka Zarzadu Ilub Peinomocnika. Decyzja
ta powinna by¢é przedmiotem rozstrzygniecia na najblizszym posiedzeniu Zarzadu,
a w szczegolnych przypadkach na posiedzeniu zwolanym w tym konkretnie celu.

§ 47

1. W przypadku ustapienia Zarzadu lub jednego z Czlonkéw przekazanie czynnosci nowo
powolanemu Zarzgdowi lub Czlonkowi Zarzadu nastepuje protokolem zdawczo-
odbiorczym przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorcze;j.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy powinien zawierac:

1) wykaz przekazanych spraw do zalatwienia,
2) wykaz akt i dokumentéw,
3) dane odzwierciedlajace aktualny stan przekazywanych agend Spéldzielni.

3. Protokol! zdawczo-odbiorczy  podpisuja osoby  uczestniczace w  czynnosciach
przekazywania spraw, a nastepnie otrzymuje je przekazujacy i przyjmujacy. Jeden
z egzemplarzy protokolu pozostaje w aktach Spoldzielni.

§ 48

Zapisy Dzialu VI ,Organy Spoéldzielni” pkt C. , Zarzad” wyczerpuja zasady i tryb pracy
Zarzadu HGSM.
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D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 49

Nie mozZna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cz%onkow do czasowego
pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy
lub czlonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec
Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 2 niniejszego paragrafu, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego
organu w pelnieniu czynnosci. Zarzad zobowiazany jest zwolac Walne Zgromadzenie,
w terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty podjecia uchwaly celem rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badZ odwolania zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni Iub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoéldzielni
za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym =z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

Dzial VII
Stala Komisja Statutowa
§ 50
Stala Komisja Statutowa zwana dalej Komisja jest organem doradczym powolanym przez
Zebranie Przedstawicieli Czlonkéow w dniu 23.06.2004r. Uchwala Nr 13/ZPCz/2004.

Komisja dziala na podstawie powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa oraz
niniejszego Statutu

. Do zakresu dzialania Komisji nalezy w szczegdlnosci:

1) opracowywanie projektow zmian Statutu HGSM,
2) rozpatrywanie propozycji zmian Statutu HGSM wnoszonych przez czlonkow
Spoldzielni.

Komisja sklada sie z 7 czlonkéw, w tym z 5 wybieranych przez Walne Zgromadzenie oraz
1 czlonka oddelegowanego przez Zarzad i jednego czlonka oddelegowanego przez Rade
Nadzorczs.
Czlonkowie Komisji pelnia swoje funkcje spolecznie oraz nie otrzymuja zadnego
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach.
Czlonkowie Komisji, poza oddelegowanymi przez Rade Nadzorcza i Zarzad, sa wybierani
przez Walne Zgromadzenie na czas nieokreslony a ich mandat wygasa w sytuacji, gdy:
a) zrzekna sie mandatu wobec Walnego Zgromadzenia,
b) zostana odwolani przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia 2/3 glosow,
c) prawo przewiduje wygasniecie mandatu,
Przepis § 50 ust. 6 stosuje si¢ do wyboru czlonkéw Komisji dokonanych po dniu
31.07.2007r. natomiast mandaty czlonkéw Komisji uzyskane przed tym dniem sa wazne.
Komisja wybiera ze swego skladu przewodniczacego i sekretarza.
Komisja realizuje zadania poprzez prace na posiedzeniach Komisji.

j Poswdzema Komls_u zwuluje Prezes Zarzqdu z upowaznienia Przewodnlczacego komls_]l

= s O cza51e, mle_]sr'u

i porza,dku obrad Sta’re_] Kom:s_u Statutowq _]E_j CZ}Onkau: zamadamlam sa pisemnie na
co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Komisji lub w formie elektronicznej
wysylanej na adres email.
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11, Do zawiadomienia nalezy w miare potrzeby dolaczy¢ materialy w sprawach, ktore majg
by¢ rozpatrzone.

12. Posiedzenia Komisji odbywaja sie w miare potrzeb, jednakze ee-rajmniej raz-naltowartal
nie mniej niz dwa razy w roku. Obradami posiedzenia kieruje przewodniczacy Komisji,
a w razie jego nieobecnosci Prezes Zarzadu HGSM.

13. W pracach Komisji uczestniczy z glosem doradczym radca prawny.

14. Komisja jest zdolna do odbycia posiedzenia przy obecnosci co najmniej potowy
aktualnego stanu cztonkéw Komisji, w tym Przewodniczacego lub Sekretarza.

15. Opinie i wnioski Komisji podejmowane sa w glosowaniu jawnym, zapadaja zwykla
wiekszoscia gloséw, obecnych na posiedzeniu.

16. Kazdy czlonek Komisji posiada jeden glos.

17. Z posiedzenia Komisji sekretarz sporzadza protokol, ktéry podpisuje przewodniczacy
oraz sekretarz Komisji.

18. Protokél powinien zawierac:
a) numer kolejny i date,
b) liste obecnosci cztonkow i uczestnikow,
¢) porzadek obrad,
d) tresc podjetych wnioskéw wraz z uzasadnieniem.

19. Protokoly wraz z oryginalna dokumentacja rozpatrywana przez Komisje przechowywane
sga w siedzibie Spoldzielni HGSM przez okres 10 lat.

20. Komisja sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§51
Zapisy niniejszego dzialu wyczerpuja zasady i tryb pracy Stalej Komisji Statutowej HGSM.
Dzial VIII
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 52

1. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje sie oddac ezlenkewi osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a ezlerek osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czlonka Spéldzielni albo czlonka Spéldzielni i jego malzonka, w budynku stanowiacym
wlasnosé¢ lub wspélwlasnosé spoélidzielni,

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy estonldera osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Warunkiem
podpisania umowy jest wniesienie wktadu mieszkaniowego.

4. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Rada Nadzorcza w formie uchwaly elkresla ustala procent wartosci rynkowej lokalu
mieszkalnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego.

6. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa maja zastosowanie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba 2Ze byloby to zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos§é oplat na rzecz
spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.
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§53

Z ezlenkiem osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka

zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spéldzielcze lokatorskie prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie ezlenlka-Spéldzielni osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajace] na jege jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

Czlenek Osoba, o Kktoryme] mowa w ust.1 niniejszego paragrafu wnosi wkiad

mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w niniejszym Statucie, w wysokosci

odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jejge lokal,

auzyskana przez Spoéldzielnic pomoca ze srodkéw publicznych (umorzenie czesci

kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu) lub

lokalu. Uehwale

=ETal a¥a
v = =nw

Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ezlenek osoba, o
ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie do 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sie -
w przypadku nowo wybudowanych lokali - kosztami zadania inwestycyinego, a dla
pozostalych lokali kierujac sie zapisami Regulaminu ustalania pierwszenstwa
w zawarciu umowy przyznajacej prawo do lokalu w zasobach Hutniczo-Gérniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§ 54

. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé, z tym czlonkiem umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spéldzielni zwiazanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o Spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal
cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielnie
do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia =z tytulu oplat, =zwiazanych 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, w terminie do 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez czlonka Spotdzielni
esebe—uprawniona, chyba ze nieruchomos§¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
posadowiony jest budynek.

oldzielni, Osobe na rzecz ktorejge Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci lokalu obcigzaja:
1) wynagrodzenie notariusza za o0goél czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
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2) koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

5. Po émierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okre§lonym w ust. 1 niniejszego paragrafu, jezeli brak jest oséb uprawnionych,
tj. malzonka, malzonki, dzieci iinnych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu; nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spoldzielni. W tym wypadku nie
stosuje sie § 58 ust. 6.

§ 55

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa. Spéldzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez Sad

o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku

jezeli:

1) czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, zwiazanych z lokalem mieszkalnym na
rzecz Spoldzielni przez okres co najmniej 6 miesiecy,

2) ma miejsce razgce lub uporczywe wykraczanie osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu, lub niewlasciwe jej zachowanie, poprzez
ktore korzystanie innych oséb z lokali lub nieruchomosci wspolnej staje sie
ucigzliwym.

2. W wypaclku egdy spo—ldmeicze lokatnrskle prawo do lnkalu mieszkalnego przyshuguje
wspolnie malzonkom, Spéldzielnia Sad moze pedjaé—uehwale, orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wobec jednego z malzonkow
albo wobec obojga malzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu stanie sie
prawomocne wygasnwem spoldzwlczege 1okatorsk1ege prawo do lokalu mleszkalnego

B-k:u-teesﬂe wygasa. Orzeczeme Sadu stanow1 o wvgasmccm spoldz:elczego Inkdtorsklego
prawa do lokalu wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow. ustaje

4. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia, z zastrzezeniem § 58 Statutu, oglasza nie pézZniej niz w ciagu 3 miesiecy
od dnia  opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami  Statutu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wilasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogloszenia:

a) w prasie lokalnej,

b) w siedzibie Spoéldzielni,

c) w siedzibach Administracji Budynkéw Mieszkalnych,

d) na stronie internetowej Spoldzielni

co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

5. Spoldzielnia potraca ze wyplaconege zwracanego wkladu mieszkaniowego kwoty
zaleglych oplat, a takze koszty okreslema war'rosm rw1kowe_| lokalu do ktorego wvgaslo
spoldzielcze lokatorskie prawo. 5 ales :
eptonks.

6. W wmypadlas przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym mowa
w ust. 4 niniejszego paragrafu, Spoldzielnia wyplaea zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesé, zwaloryzowane wedlug
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10.

wartosci rynkowej tego lokalu. W rozliczeniu, tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego

czlonka Spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez

Spoldzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

Przyshugujaca osobie uprawnionej warto§é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka

Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Warunkiem syplaty zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest;

a) Wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przyslugujacej innej osobie,

b) jest oproznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spoldzle]t_zego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode
na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia tego lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze§é zobowiazan

Spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 53 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym

w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystala

z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez

nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal

oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 10 ust. 5 Statutu, a takse koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 4

niniejszego paragrafu, jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spéldzielnia nie moze przenies¢ odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa

w ust. 3 niniejszego paragrafu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, jezeli splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania oplat czynszowych wraz z odsetkami,

b) osoba bliska osobie, ktérej przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 56

Z chwila Smierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mleszkalnego ktore przyslugmalo obcugu malzonkom przypada drug1emu mahonkown

Posta,now:ema ust. 1 mmejszego paragrafu nie naruszaja, uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wkiadu.

§ 57

Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnie, ktoremu z nich przypadio spéldzielcze

]okatorskle prawo do lokalu mlesz.kalnego peWiﬂm—w—-temmfe—l—;:ek;Hawmdeme

Do czasu zawiadomienia Spéldzielni, o tym komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznienie odpo“ Lada_la sohdarme za oplatv, o ktcryc'h mowa w §
10 pkt. 5 niniejszego Statutu. Je 2 2 :
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§ 58

W wypadku wyga$niecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 55 Statutu lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 56 ust.1
Statutu, roszczenia o prevecie—deo—Spéldsielni 4 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyslhuguja mealdenlkewd;

dﬁieeiam—l—}m;ym osobom thklIll wobec bylego czlonka

by}ege—ezieﬂka—Umoue, 0 ktoreJ mcma W usi 1 zawiera sie ‘ha warunkach okle‘ﬂon\ ch
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku—ustania——czlenkostwa przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w § 53
niniejszego Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, a ktére mialy wspoélnie zamieszkac w tym lokalu
z czlonkiem osoba , o ktorej mowa w § 53 niniejszego Statutu, przysluguja roszczenia
o previecie-do-Spéldsielnii zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, 3 niniejszego paragrafu konieczne
jest zlozenie w terminie 1 roku é-elda-pag-l—ezlaﬂkmxeleej—wraﬂ pisemnego zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadiaa przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegbdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 niniejszego paragrafu
zamieszkiwala odpowiednio razem z bylym malzenlcamitubjednymznichalbosbylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygnal Sad, osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spdéldzielni, o tym komu
przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplat\f 0 ktorych mowa w § 10 pkt 5 niniejszego Statutu.

g 1 o ktorej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu staje sie strona, umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktoérej
czlonkostwo ustalo.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
3 niniejszego paragrafu, Spodlidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu ustalong zgodnie z § 55 Statutu.

§ 59

Czlonek Spoldzielni, ktéremu przyshuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest obowiazany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni oraz
w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuléw, przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Czlonek Spoéldzielni jest réwniez obowigzany uczestniczyé w wydatkach zwiazanych
z dzialalnoscig spoleczna, odwiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.
Czynsze i oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 niniejszego paragrafu, powinny byé
uiszczane co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesigca. Terminem zaplaty jest data
wplywu §rodkéw finansowych na konto Spétdzielni lub do kasy Spoétdzielni.
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Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 niniejszego
paragrafu Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych. Odsetki
nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie terminu platnoéci okre§lonego w ust.3
niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czeSciowego lub calkowitego umorzenia
odsetek moze podja¢ Rada Nadzorcza.

Czlonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci z oplatami o ktorych mowa wust. 11 2
niniejszego paragrafu.

Szezegolowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat, o ktérych mowa w ust. 1 1 2
niniejszego paragrafu okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Na zgdanie Zarzadu czlonek Spoéldzielni jest obowiazany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekroé¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii
w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

§ 60

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadloéciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spéldzielnia mieszkaniowa, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace przepisom (ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego dnia
21.06.2001 z poz. zm.)

W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udzialem we wspélwlasnosci tego budynku przez inna Spéldzielnie
mieszkaniowa, osoby ktérym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej Spéldzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyvsluguje w stosunku do Spéldzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub wudzialem
we wspolwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w Spéldzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udzialem we wspolw1asnosm tego budynku zostalo zbyte bﬂd{f!ﬂrﬁur-l-&b-—udﬂ-&}-a—w

Osobie ktCH"E_] przysluglw.:llo spuldmelcze lokatorskle prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo to wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej
mienie Spoéldzielni, przysluguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale
zadluzenie wynikajace z tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, przysluguje tylko wtedy,
jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielnie tytulu prawnego na rzecz innej osoby jest
opréoznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto

Dzial IX
Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§eo6l

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albe—osebe—nie
bedaea—ezlonldem Spéldzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
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Spéldzielni, chyba e byloby to zwigzane ze zmiang sposcbu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysokos§¢ oplat na rzecz Spéldzielni, eseby—te— czlonek
Spoldzielni obowiazany sa jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej czynnosci.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje sie
Czionk1er11 Spoidzwlm Z 7asttz.??emem § Bl nmle;szego Statutu S-pelés&eln&a—me—meze

! 5 5 A : Dotyczy to rowniez spadkoblercy,
zapisobiorcy 111cytanta Nab\’uca zamadanua niezwlocznie Spéldzielnie o nabyciu
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 62

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest zbywalne, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta, pod
rygorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spéldzielni.

Z chwﬂa zb\ema spoldzmkzego \xidsnosclowego prawa do lokalu mleszkalnego @zleﬂek

w przypadku gdy czlonek nie pomada mnego lokalu do ktorego przysluguje mu
spoldzielcze prawo do lokalu w tej samej Spoéldzielni, jego czlonkostwa w Spoldzielni
UStﬂ]C

Przedmioctem zbycia moze byé ulamkowa czes$¢ spoldzielczege wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesei wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy  niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 63
. Na pisemne zadanie czlonka lab—eseby—niebedacej—ezlonkiem Spoldzielni, ktéremu

przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest

obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan spoéldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredvtowego spoldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia 2z tytulu oplat, zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych mna ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni.

Umowa powinna byc zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.

Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez czlonka Spéldzielni

esobe—uprawniona, chyba zZe nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie

przyshuguje prawo wlasnosci lub uzZytkowania wieczystego gruntu, na ktorym

posadowiony jest budynek.

Czlonka Spoldzielni Osebe, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnosci lokalu obciazaja :

Jednolity tekst Statutu

Hutniczo-Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej 20



1) wynagrodzenie notariusza za o0g6! czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
2) Koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

5. Po $mierci czlonka albe-eseby—niebedaeei-eztonldemsm Spoldzielni, ktoremu przyslugmaio
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu a ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wlasnosgci lokalu. Uznaje sie, iZ wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czionka

Spoldzielni lub—osebeniebedacg—eslonldemn—Spoldaielni, ktéremu przyshugiwalo wyzej

opisane prawo.
§ 64

1. W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié¢ Spoéldzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostalo
zakonczone, ztozy¢é dowdd jego wszczecia.

2. Jezeli prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie 1 roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec
Spéldzielni.

3. W przypadku, gdy wskazany przez spadkobiercéw pelnomocnik zostal uprawniony
do zarzadzania lub administrowania spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, winien przedlozyé w siedzibie Spéldzielni stosowne pelnomocnictwo
z podpisem poswiadczonym notarialnie.

4, W razie $mierci jednego z malzonkow, ktoérym wspdlnie przyslugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przepisy ust. 1, 2, 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 65

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
warto§¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2
niniejszego paragrafu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie.

2. 7 wartoSci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przyslugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czed¢ wkiladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez spodldzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu i przekazanie go do Spéldzielni w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

g 66
1. Czlonek Spoéldzielni lub—eseba—niebedgea —czlonkiem, ktory posiada spoéldzieleze

wlasnosciowe prawo do lokalu sg jest obowigazany uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci spoéldzielczych, oraz w zobowigzaniach
Spoldzielni z innych tytuléw, w wysokosci kosztéw przypadajacych na jego lokal oraz
przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Czlonek Spoldzielni wuczestniczy w kosztach zwiazanych z dzialalnoscig spolecznag,
oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Osoby niebedgace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé¢ z takiej dzialalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spéldzielnig,.

3. Czynsze 1 oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 niniejszego paragrafu, powinny by¢
uiszczane co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesigca. Terminem zaplaty jest data
wplywu Srodkow finansowych na konto Spéldzielni lub do kasy Spétdzielni.
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Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego
paragrafu Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych. Odsetki
nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci okreslonego w ust.3
niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czesciowego lub calkowitego umorzenia
odsetek moze podja¢c Rada Nadzorcza.

Czlonek Spoéldzielni lub osoba niebedaca czlonkiem nie moze potracac¢ swoich naleznosci
z optatami o ktorych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat, o ktorych mowa w ust. 11 2
niniejszego paragrafu, okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Na zadanie Zarzadu osoba bedaca czlonkiem lub niebedaca czlonkiem jest obowiazana
zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacii,
remontu albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§ 67

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabyweca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spéldzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca
sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna Spdldzielnie
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spoldzielni.
Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy rozumiec
czlonka, ktérego czlonkostwo ustalo na skutek wykreélenia spoéidzielni z rejestru
w zwiazku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial X
Prawo odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego
§ 68

7 ezlonkiem—Spéldzieli nsobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie ezlonka—Spéldzielni osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajace] na jege jej lokal mieszkalny przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu mieszkalnego,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu mieszkalnego, oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) wskazanie tytulu prawnego do gruntu, na ktérym ma by¢ usytuowany budynek,

6) ostateczny termin rozliczenia wysokosci kosztow budowy,

Odrebna wtasnosé lokalu ustanawia sie w drodze umowy. Umowa o ustanowieniu

odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego;

do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.

Umowa o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczegolnosci :

1) rodzaj, polozenie 1 powierzchnie lokalu

2) wielkosd udzialtéw przypadajacych wlascicielom poszczegolnych lokali
w nieruchomosci wspbélnej.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkéw albo oséb

wskazanych przez czlonka, ktéore wspodlnie z nim ubiegaja sie¢ o ustanowienie takiego

prawa.

. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosgci lokalu na rzecz czlonka -Spbldzielnia

przenosi na czlonka lub osoby, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu , prawo
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wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz udzial we wspolwlasnosci
nieruchomosci wspélnej zwiazany z odrebna wlasnoscia tego lokalu.

6. Ustanowiona na rzecz czlonka odrebna wilasnosé¢ lokalu jest pelnym prawem wlasnosci,

zbywalnym, dziedzicznym i podlegajacym egzekucji, z ktérym zwiazany jest udzial
w nieruchomosci wspolne;j.

7. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoldzielni moze

oo

10.

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem

wlasciciela lokalu, nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta.

§69

Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Iub niebedacy czlonkiem ma prawo
do wspélkorzystania z nieruchomosci wspélnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

Czlonkowie Spéidzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyc¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéldzielni oraz w zobowiazaniach Spéldzielni z innych tytuléw
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach Zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami moga odplatnie korzystaé z dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielnie, na podstawie uméw
zawieranych ze Spoéldzielnia

Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu , powinny by¢ uiszczane
co miesiac z gory do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data wphywu
srodkow finansowych na konto Spéldzielni lub do kasy Spoéldzielni.

Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego
paragrafu Spéldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych. Odsetki
nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci okre§lonego w ust.5
niniejszego paragrafu. Uchwale w sprawie czesciowego lub calkowitego umorzenia
odsetek moze podja¢ Rada Nadzorcza.

Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem lub niebedacy czlonkiem Spéldzielni nie moze
potracac swoich naleznosci z optatami o ktérych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu
Szczegolowe zasady rozliczania kosztow i ustalania optat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
niniejszego paragrafu okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Na zadanie Zarzadu wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem lub niebedacy czlonkiem jest
obowiazany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosei wspolnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

§70

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowiacymi wspélwlasnos¢ Spoldzielni jest
wykonywany przez Spéldzielni¢ jak zarzad powierzony w trybie przepisow Ustawy
o wlasnosci lokali.

.
Y
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Dzial X1
Najem lokali

§71

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy moga byé ezlonkewie-Spéldsieln:
i-nne osoby fizyczne pelnoletnie, o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych.

§ 72

Spoldzielnia zawiera z najemca umowe, ktéra okresla w szczegdlnosci jego prawa

i obowiazki, wysoko&¢ czynszu i innych oplat, okres najmu, przedmiot najmu.

Umowa o odplatne uzywanie lokalu moze by¢é zawarta na czas oznaczony lub

nieoznaczony, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.

W okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowaé sie nawzajem

na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie

zaniedbania tego obowiazku korespondencje wyslana na ostatni adres listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i1 nieodebrana, uwaza sie za doreczona,.

Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu. Kwota kaucji réwna

jest dziesieciokrotnej wysokosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug
stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucji nie pobiera sig, jezeli:

1) umowa dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego;

2) na pisemna prosbe osoby ubiegajacej sie o przyznanie zadluzonego i1 przeznaczonego
do remontu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem jednorazowej wplaty ciazacego
zadluzenia, decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spéldzielni.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego

czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy

pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana. Kaucja podlega
zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez
najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

§73

Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego. Najemca jest
takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiog, posadzek, wykitadzin podiogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, lgcznie z ich wymiana;

4) trzonéw kuchennych, kuchni 1 grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii izaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
lacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych 1 akumulacyjnych, lacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznoseci;
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9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw §cian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

i grzewczych.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego ina
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytulu.
Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowic¢ lokal
i dokonaé w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrécié wynajmujacemu
réownowarto§¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w ust. 2
pkt 4 niniejszego paragrafu, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.
Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce
z naruszeniem ust. 3 niniejszego paragrafu i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac¢ za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wediug stanu na dzien opréznienia lokalu.

§74

Najemca, ktory zajmuje lokal na zasadzie umowy o najem jest obowiazany uiszczac
miesieczny czynsz w wysokosci ustalonej Uchwalg Rady Nadzorczej.

Czynsze i oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 ninigjszego paragrafu, powinny by¢ uiszczane
co miesiac z géry do 25-go dnia kazdego miesiaca. Terminem zaplaty jest data wplywu
srodkow finansowych na konto Spoéldzielni lub do kasy Spéldzielni.

Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek wustawowych.
Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uplyww termmu platnosci okreslonego
w ust. 2 mme_]szego paragrafu

Najemca kmry zajmuje lokal na zasadzw umowy o0 najem nie moze potracac swoich
naleznosci z oplatami o ktoérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Dzial XII
Zamiana lokali

8§75

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przysluguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, oraz najemcy lokali mieszkalnych, moga za zgoda Spoéldzielni dokonywac
zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych:

1) mlcdzy sobg zajmewanvelhlokali,

2)z na_]emca.m1 lokah naleza,cvch do zasobow gminy lub i innego dysponenta

»
Zamiana mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu uzaleZniona jest
od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia stosownej umowy.
Warunkiem ubiegania sie o dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest zloZenie
stosownych wnioskéw o zamiane, potwierdzonych przez administracje budynku na
okoliczno$é posiadanego tytulu prawnego oraz uiszczania naleinych optat, a takze
udokumentowanie osiaganego dochodu.
Wnioskodawca nie zamieszkujacy w zasobach Spodldzielni, ubiegajacy sie w ramach
zamiany o objecie lokalu w Spéldzielni zobowiazany jest przediozyé:
1) wydruk zostatnich 6 miesigcy potwierdzajacy regularne uiszczanie naleznosci
z tytulu zajmowania lokalu lub dowodéw wplat z tego tytulu,
2) a—takze wykaz dochodéw w wysokosci co najmnie] najnigszego wynagrodzenia albo
prawo do emerytury lub renty.
Zamiana na lokal stanowiacy odrebna wlasnosé badz o statusie wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej,
pod rygorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego, koszty z tego tytulu ponosza
osoby dokonujace zamiany.
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6: Spoldzielnia nie moze, bez uzasadnionej przyczyny, odmoéwié zgody na zamiane lokalu.
Nie wyrazenie takiej zgody moze wynikaé znalezé¢ uzasadnienie w sytuacji, gdy
W moskodawca nie spelm warunkou o ktorych mowa w ust 4 niniejszego paragrafu =

Dzial XIII
Gospodarka Spéldzielni

§76

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni.

2. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielni¢ a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
eksploatac_jl i utrzymanla danej meruchomosm w roku nastepnym

e a 2 i W przvpadku

wvodrebmema uspolnoty m1eszkamowej Z zasobow Spoldzw]nl wszystkie pozytki

otrzvmane przez dana nieruchomosc 2z wlasnej dzialalnosci Spéldzielni, zostaja
rozliczone z nieruchomoscia. Postanowienia art. 24! ust. 5 ustawy o Spoéldzielniach
mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio.

A, Pozytki i inne przychody z wlasne] dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegOlnosci na:

1) pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obciazajacym czlonkow

2) pokrycie wydatkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci spoleczno — kulturalne;j,

. 3) inne cele okreslone uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

- 5. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej ekspleatacja i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, w czesci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach 1 innych przychodach.

6. Koszty moga byé rozliczane W nieruchomosciach jednobudynkowych
i wielobudynkowych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spéldzielni biorac pod
uwage mozliwosci szczegolowego przyporzadkowania Kosztow.

7. Koszty dzialalnosci spoleczno - kulturalno - oswiatowej finansowane sg z pozytkow
z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

§77

1. Spodldzielnia jako Zrodla finansowania moze wykorzystywac kerzystaéz kredyty bankowe
i pozyczki jednak do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spétdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkoéw.

2. Zaciagniecie przez Spéldzielnie kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastgpi¢ wylaceznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beds srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spéldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia.

§78

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe 1 statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji
ksiegowe] zatwierdza Zarzad Spéldzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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3.

Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega badaniu celem wyrazenia przez
bieglego rewidenta pisemnej opinii wraz z raportem, o tym czy sprawozdanie finansowe
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy
Spoldzielni.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym
oraz opinig i raportem bieglego rewidenta wyklada sie w siedzibie Zarzadu Spéldzielni,
zgodnie z Ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z pézn. zm., najpézniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadgzenia, w celu umozliwienia czionkom Spéldzielni
zapoznama sie z tymi sprawozdamaml

Spoldzielnia skiada w Krajowym Rejestrze Sadowym roczne sprawozdanie finansowe,
opinie biegltego rewidenta, edpis uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow
o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu straty
oraz sprawozdanie z dzialalnoSci Spoldzielni w ciagu 15 dni od dnia zatwierdzenia
rocznego sprawozdania finansowego.

§79

1. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy - pewstajaey utworzony z wplat wplaconych udziatow
czlonkowskich i-nnyeh-Zrédel,

2) fundusz zasobowy - pewstajaey—utworzony z wniesionych wplat wpisowego
wneszenyeh-przez czlonkéw i innych Zrédel,

3) fundusz zasob6w mieszkaniowych — utworzony z nieodplatnego przekazania na rzecz
Spoéldzielni budynkéw wraz z infrastrukturg techniczng oraz innych zrodet,

4) fundusz wkladéw budowlanych - pewstajgey utworzony z wnoszonych przez czlonkow
wkladow budowlanych,

5) fundusz wkladow mieszkaniowych - pewstajaey utworzony z wnoszonych przez
czlonkow wkladow mieszkaniowych,

6) fundusz specjalny - utworzony na podstawie ustawy o Zakladowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych

7) fundusz remontowy przeznaczony na remont i modernizacje zasobow mieszkaniowych

— powstajaey utworzony z wplat wnoszonych przez czlonkow Spoéldzielni, wiaseiciel

lokali niebedaeyeh —ezlonkami Spéldsielni—erags 1 osoby niebedace czlonkami
Spéldzielni, ktérym przyshuguje spéldzieleze-wlasnoseiowe prawo odrebnej wlasnosci
do lokalu mieszkalnego oraz innych Zrédel okreslonych w Regulaminie tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne na podstawie Uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

Podzial wyniku finansowego

kazdorazowo okresla Uchwata Walnego Zgromadzema

§ 81

Strate bilansowa pokrywa sig z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:

fundusz zasobowy,

fundusz zasobow mieszkaniowych,

fundusz udziatowy,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,

fundusz wkladéw budowlanych,

pozostale fundusze w kolejnosci okreslonej w Uchwale Walnego Zgromadzenia.

Jednolity tekst Statutu
Hutniczo-Goérniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej

87



§ 82

Podejmowanie przez Spoldzielnie¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych, polegajacych

na budowaniu lub nabywaniu budynkéw mieszkalnych jest mozliwe po zatwierdzeniu

ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.

Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) zrédla finansowania inwestycji,

2) krag oséb ( nabywcow ), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

Dzial X1V
Lustracja
§ 83

Spéldzielnia jest zobowiazana przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub

czesci jej dzialalnosci albo tylke okreslonych zagadnien. Lustracja moze bycé

przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéow

Spoldzielni.

. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielnie przepisow prawa i postanowien
Statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez Spéldzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci
w interesie ogélu czlonkéw;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidiowosci w dzialalnosci organow Spoétdzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoldzielni.

Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

1) lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad Spéldzielni
o rozpoczeciu lustracji.

2) ezlenlcewie-Rada Nadzorcza uprawniona sa jest do uczestniczenia w lustracii.

3) lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéow Spoldzielni
oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spoéldzielni i jej
pracownicy obowiazani sa do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy,

4) z czynnosci lustracyjnych, lustrator sporzgdza protokol, ktory sklada Radzie
Nadzorczej 1 Zarzadowi Spéldzielni,

5) na podstawie protokolu z lustracji przeprewadzajaey—ja—Zwigzek Rewizyjny lub
Krajowa Rada Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje
je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej,

Wnioski z przeprowadzonej lustracji pewinny—byé przedstawione sg przez Rade

Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Jeseli-Lustracja Spoldzielni Mieszkaniowej, ktora nie podda sie badaniu lustracyjnemu

opisanemu w ust. 1 niniejszego paragrafu, zostaje przeprowadzona na koszt Spéidzielni

z inicjatywy Zwiazku Rcwmyjncgo W ktozym Spoldzmlma Jest zrzeszona lub Kra_]owe]

Rady Spdldzielczej 2 s ; £ e

Epildatebnd veh enen,
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Dzial XVI
Przepisy koficowe
§ 84
Prawa do lokalu nabyte na podstawie dotychczasowych przydzialow zachowuja moc prawna.
§ 85

1. Czlonek Spéldzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem, moze za zgoda Spoldzielni
w zajmowanym lokalu wykona¢ dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie majace
charakter trwaly.

2. Nakladow poniesionych na dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie nie zalicza sie na
wklad budowlany lub mieszkaniowy.

3. Jezeli dodatkowe ponadstandardowe wyposazenie wykonane bylo bez zgody Spodldzielni,
zdajacy przekazuje lokal wedlug protokohu okres$lajacego stan poczatkowy lub na
podstawie odrebnego porozumienia ze Spoéldzielnia, bez prawa uwzglednienia wartosci
tego wyposazenia w rozliczeniu ze Spoldzielnia.

4. Szczegolowe zasady uzywania lokali okresla Regulamin wuchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 86

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takZe najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrzec z tg osobg umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziatu
w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadiuzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych
Z UMOwWY najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigazaja osobe, narzecz ktérej Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 87

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, kibry przed przejeciem
przez Spéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa pafistwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego p1ze_;¢c:1a Spoéldzielnia jest ma
ebewdazana obowiazek zawrzeé z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajace] ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spoldzielnia nabyla
budynek odplatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spéldzielnie nakladéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w Swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoldzielnie kosztow w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku ze—zwaloryzowanej—<ceny —nabyeia
budynku,jezeli spoldzielnia nabyla budynek nieodptatnie,

c) Wysokosc ustalonego przez Spoldzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez
najemcow, nie moze przekraczac 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spéldzielnia nabyla
budynek nieodptatnie.
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Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przysluguje réwniez osobie
bliskiej w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow poniesionych przez Spéldzielnie tytulem
nakladow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly
pokrycie w potrzymanej przez Spéldzielnie premii termomodernizacyjnej i remontéw.
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spoldzlelczego lokalu mieszkalnego, ktory nie jest najemca pierwotnym, o ktorym mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, Spoldzielnia moze zawrzeé z nim umowe przeniesienie
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego

a. splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

b. wplaty pelnEJ wartosm rynko“e] prawa odrebne_] wiasnosci lokalu.

Wynagrodzeme notariusza za ogol czynnosm notanalnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 mmejszego paragrafu, oraz koszty sadowe
w postepowaniu \vleczystoksn:gowym obciazaja najemce, na rzecz ktorego Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 88

1) Spéldzielnia w sprawach ogélnych informuje mieszkancéw swoich zasobéw w formie
ogloszen zamieszczanych w budynkach i na stronie internetowej.

2) Korespondencja imienna doreczana jest do skrzynek pocztowych, a w przypadku gdy
przepisy prawa lub okolicznosci dotyczace korespondenciji wymagaja dowodu doreczenia,
korespondencja dostarczana jest przez kurieréw lub operatora pocztowego za
potwierdzeniem nadania lub odbioru.

3) W przypadku wskazania przez mieszkarica =zasobéw Spéldzielni adresu do
korespondencji innego niz zasob Spoldzielni ponosi on koszty doreczenia
korespondencji.

4) Doreczanie korespondencji przy pomocy poczty elektronicznej (adres email) wymaga
uprzedniego zloZenia przez zainteresowanego mieszkanca pisemnego oswiadczenia
z wlasnorecznym pndpisem 0 adresie email. Korespondencje wyslang droga
elektroniczna uwaza sie za dostarczona skutecznie z dniem wyslania korespondencji
przez Spoldzielnie.

5) Mieszkaniec zasobow Spoldzielni ma obowiazek pisemnego poinformowania Spoldzielni
o zmianie adresu do dorgczen, pod rygorem uznania za doreczona korespondencje
skierowang do adresata na ostatni znany jego adres.

6) Postanowienia niniejszego paragrafu nie naruszajg postanowien innych przepisow
Statutu HGSM i przepisow powszechnie obowigzujacych, ktére w odmienny sposéb
okreslaja tryb doreczania korespondencji.

Jednolity tekst Statutu 41



1.

3.

§ 89
Statut wchodzi w zZycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM
z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§90

Statut zostal opracowany na podstawie przepisow Ustawy z dnia 15 grudnia
2000r.o spoéldzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm., Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spobldzielcze z péZn. zm. oraz innych obowigzujacych ustaw.

Zmiany w niniejszym Statucie zostaly wprowadzone na podstawie przepisow
Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoéldzielcze.
Jednolity tekst niniejszego Statutu zostal zatwierdzony zgednie z Uchwalg WZCz

HGSM Nr.../2018 2z dnia ... ... 2018r. i Postanowieniem Sadu Rejonowego
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia ...c.covveiiiniianicninicnans BYEH. BBt wonsnnmimisnasisrernrres R

Jednolity tekst Statutu

Hutniczo-Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej 4



Informacja n/t podzialu i zbycia dzialki

W zwiazku z brakiem mozliwosci zamiany pomiedzy Hutniczo -
Gorniczg Spoldzielnia Mieszkaniowa a Miastem Katowice, co bylo
przedmiotem Uchwaly nr 13/2017 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
HGSM, konieczne jest uchylenie w/w Uchwaly, w ktorej WZCz wyrazito
zgode na zamiane dziatki ewidencyjnej, ktora miala powsta¢ na skutek
podzialu geodezyjnego dziatki ewidencyjnej nr 60/13, karta mapy 88,
obreb Dzielnica Ligota, rejon ulicy Gdanskiej i podjecie nowej Uchwaly,
na podstawie ktorej zostanie dokonany podzial przedmiotowe] dzialki,
a nast¢pnie zbycie nowopowstale] na rzecz Miasta Katowice. Koszty
zwigzane z regulacja przedmiotowych dzialan poniesie Miasto

Katowice.

Powodem w/w przedsiewziecia jest fakt, Ze czeS¢ dzialki 60/13
znajduje sie w pasie drogi publicznej ulicy Gdanska i nie moze byc¢

przedmiotem obrotu, w tym i zbycia na rzecz osob trzecich.

W zwiazku 2z powyzszym Miasto Katowice zainteresowane jest
pozyskaniem prawa uzytkowania wieczystego do czesci w/w dziatki w

drodze wykupu.




PROPOZYCIA PRZEBIEGU
LINI PO ALOWE)

s DOTYCHCZASCWSA GRANICA
DZIALKI NR EQ/13




Informacja n/t ustanawiania prawa odrebnej
wlasnosci w stosunku do pustostanow.

Znowelizowane przepisy dotyczace ustanawiania odrebnej wlasnosci
samodzielnego lokalu mieszkalnego, ktore winno nastepowac zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo trescia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zgodnie z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym
zgloszeniem, i zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie, nakladaja na
Spotdzielnie obowiazek przedkladania do notarialnej umowy sprzedazy
dokumentu wykazujacego, ze budynek, w ktéorym znajduje sie lokal
przeznaczony do sprzedazy, zostal wybudowany na podstawie

prawomocnego pozwolenia na budowe.

Majac na wzgledzie, ze Spoldzielnia przejeta swoje zasoby od zakladow
pracy w wiekszosSci bez dokumentacji archiwalnej, a takze biorac pod
uwage wiek zarzadzanych przez Spoéldzielnie budynkéw, uzyskanie tego

typu dokumentacji moze okazac sie utrudnione badz niemozliwe.

W konsekwencji Zarzad HGSM postanowil, w pierwszej kolejnosci
ustanawiac¢ na rzecz Spoéldzielni prawo odrebnej wlasnosci w stosunku
do pustostanow, a nastepnie z chwila dokonania stosownego wpisu
przez Sad wieczystoksiegowym, przedmiotowe lokale beda wystawiane

do postepowania przetargowego.




Uchwala Nr 1/2018
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

HGSM odbytego w dniu 24.05.2018r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z 825 ust. 9 Statutu HGSM, zatwierdza porzadek obrad Zebrania, ktéry
przedstawia sie nastgpujaco:

Db 0 B

&

10.

11.

12,

13.
14.

15.

16.

17,

18.
19.

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidlowo$ci jego zwolania.

Wybér Prezydium zebrania.

Wybor komisji mandatowo-skrutacyjne;j i jej ukonstytuowanie sie.

Wybor komisji wnioskéw i uchwatl i jej ukonstytuowanie sie.

Podjecie uchwaly o zatwierdzeniu porzadku obrad.

Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
Spéldzielni za rok 2017.

Podjecie uchwaly o przyjeciu i zatwierdzeniu Sprawozdania finansowego
Spoldzielni sporzadzonego na dzien 31.12.2017r.

Podjecie uchwaly w sprawie podzialu wyniku finansowego Spoéldzielni
za rok 2017.

Podjecie uchwaly o przyjeciu Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu HGSM w roku
2017.

Podjecie uchwaly o udzieleniu absolutorium poszczegélnym czlonkom Zarzadu
HGSM.

Podjecie uchwaty o przyjeciu Sprawozdania z dziatalnosci Stalej Komisji
Statutowe] HGSM w roku 2017.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian i jednolitego tekstu Statutu HGSM.
Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowiazan
zaciagganych przez HGSM.

Podjecie Uchwaly o wyborze delegata Spoldzielni na Zjazd Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowe;.

Podjecie uchwaly o wyrazeniu zgody na zbycie dzialki, ktéra powstanie na
skutek podzialu geodezyjnego dzialtki 60/13 karta mapy 88, obreb Dzielnica
Ligota, rejon ulicy Gdanska z jednoczesnym uchyleniem podjetej na WZCz w
dniu 25.05.2017r. Uchwaly Nr 13/2017.

Podje¢cie Uchwaly o wyrazeniu zgody na zbywanie, w trybie postepowania
przetargowego, pustostandéw bedacych lokalami mieszkalnymi oraz lokalami o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne, dla ktérych zostalo ustanowione prawo
odrebnej wlasnosci na rzecz HGSM.

Sprawozdanie komisji wnioskow i uchwat oraz przyjecie wnioskow.

Zakonczenie zebrania.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 2/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w__sprawie przyjecia Sprawozdania 2z dzialalnodéci Rady Nadzorczej
Spoétdzielni za rok 2017

Walne Zgromadzenie Czlonkow HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z § 24 pkt. 2 Statutu HGSM, przyjmuje Sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spoldzielni za rok 2017.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 3/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw
Hutniczo Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

W sprawie przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spéldzielni

sporzadzonego na dziei 31.12.2017r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z § 24 pkt. 2 Statutu HGSM, przyjmuje i zatwierdza Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r., na ktére sklada

sie:
L ]

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje kwote 93.934,775,55 zl,

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci
6.735.139,49 zi,

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01 stycznia
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu
wilasnego o kwote 2.078.577,61 zl,

Rachunek przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2017
roku do 31 grudnia 2017 roku wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow
pienieznych o kwote 429.000,82 zi,

Dodatkowe informacje i objasnienia

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... gloséw

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



w sprawie podzialu wyniku finansowego Spéldzielni za rok 2017

Uchwala Nr 4/2018
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Hutniczo Goérniczej Spoéidzielni Mieszkaniowej w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 wzwigzku z § 24 pkt. 4
Statutu HGSM, postanawia dokonac¢ podzialu wyniku finansowego Spéldzielni za rok 2017
stanowiacy wartos¢ dodatnia w kwocie 6.735.139,49 zl, w ten sposéb, ze:

1.

Kwote o wartosci dodatniej 306.531,11 2zl  rozliczy¢  zgodnie z dyspozycja
Art. 5 ust.]1 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013
poz.1222).

Kwote o wartosci dodatniej 3.406.485,24 zl na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM,

w zwiazku z Art. 38 § 1 pkt. 41 Art. 77 § 1 Ustawy ,Prawo spéldzielcze” z dnia 16.09.1982r.

(Dz.U.2013 poz.1443) przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego oraz rtozliczen

miedzyokresowych eksploatacji, proporcjonalnie do metrow kwadratowych powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

Kwote o wartosci dodatniej 862.938,46 zl, na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM,

w zwigzku z Art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy ,Prawo spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r. (Dz.U.2013

poz.1443), przeznaczy¢ na pokrycie rozliczen —miedzyokresowych eksploatacji

w szczegoblnoscei, ktére obeiazaja Spoldzielnie jako wlasciciela.

Kwote o wartosci dodatniej 110.566,14 na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM, w zwiazku

z Art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy ,Prawo spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r. (Dz.U.2013 poz.1443),

przeznaczyC na pokrycie rozliczen miedzyokresowych eksploatacji zasobow (majatku)

HGSM, w szczegélnosci przeznaczonych do wyburzenia, na cele eksmisji diuznikow,

na lokale socjalne.

Kwote o wartosci dodatniej 24.300,00 zl, na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM,

w zwiazku z Art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy ,Prawo spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r. (Dz.U.2013

poz.1443)tj. pozytki z anten usytuowanych na budynku kotlowni przeznaczyé na zasilenie

funduszu remontowego nieruchomosci mieszkalnych usytuowanych na Osiedlu

Michalskiego.

Kwote o wartosci ujemnej 1.492.935,00 zt rozliczy¢ zgodnie z dyspozycja Art. 4

Ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.z 2013 poz. 1222).

Kwote o wartosci dodatniej 1.311.466,00 zt przeznaczyé na zasilenie funduszu zasobowego.

Kwote o wartosci dodatniej 851.621,31 zl na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM,

w zwiazku z Art. 38 § 1 pkt. 4 i Art. 77 § 1 Ustawy ,Prawo spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r.

(Dz.U.2013 poz.1443) przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego Spéldzielni celem

sfinansowania robét remontowych nie pokrywanych wplatami lokatoréw, w tym miedzy

innymi: wymiana wodomierzy na wodomierze z mozliwoscia odczytu droga radiowa,
dofinansowanie wymiany stolarki okiennej, remonty lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne, wykonanie robét w lokalach mieszkalnych, ktére obcigzaja HGSM jako

Wynajmujacego.

Kwote o wartosci dodatniej 1.354.166,23 z! na podstawie § 24 pkt. 4 Statutu HGSM,

w zwiazku z Art. 38 § 1 pkt. 4 i Art. 77 § 1 Ustawy ,Prawo spoéldzielcze” z dnia 16.09.1982r.

(Dz.U.2013 poz.1443) przeznaczy¢ na =zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci

mieszkalnych, w ten sposéb, ze:

a. kwote o wartodci dodatniej 180.555,51 2! stanowiaca réwnowartosé dotacji
na wykonanie prac w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw, przeznaczyé na
zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérych przedmiotowe prace objete
dotacja byly wykonane.

b. kwote o wartosci dodatniej 216.630,12 zt przeznaczy¢ na zasilenie funduszu
remontowego nieruchomosci, ktérych dotycza umowy kredytowe, premie BGK

c. kwote o wartoSci dodatniej 437.921,14 =zt przeznaczyé na zasilenie funduszu
remontowego mnieruchomosci, ktérych odpisy na fundusz remontowy obciazaja
Spoldzielnie jako wiasciciela,

d. kwote o wartosci dodatniej 519.059,46 zl, tj. pozytki z tytulu pozyskania i sprzedazy
Swiadectw efektywnosci energetycznej, przeznaczyé na zasilenie funduszu remontowego
poszczegbdlnych nieruchomosei,

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 5/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w_sprawie przyjecia Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu HGSM w roku
2017

Walne Zgromadzenie Czlonkow HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z 8 24 pkt 2 Statutu HGSM, przyjmuje Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spoldzielni w roku 2017.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 6/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w _sprawie udzielenia absolutorium za rok 2017 Prezesowi Zarzadu HGSM
Adamowi Bomba

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z§ 24 pkt 2 Statutu HGSM, udziela absolutorium za rok 2017 Prezesowi
Zarzadu Hutniczo-Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej Adamowi Bomba.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... gloséw, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 7/2018 { /\ J

J
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw b
Hutniczo Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w_sprawie udzielenia absolutorium za rok 2017 Czlonkowi Zarzadu HGSM
Waldemarowi Brzuchacz.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z 8§ 24 pkt 2 Statutu HGSM, udziela absolutorium za rok 2017 Czlonkowi
Zarzadu HGSM Waldemarowi Brzuchaczowi.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 8/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w sprawie przyjecia Sprawozdania z dzialalnosci Stalej Komisji Statutowej
HGSM w roku 2017.

Walne Zgromadzenie Czionkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwigzku
z§ 24 pkt 2 Statutu HGSM, przyjmuje Sprawozdanie z dzialalnosci Stalej
Komisji Statutowej HGSM w roku 2017.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 9/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

W sprawie przyjecia zmian i jednolitego tekstu Statutu HGSM.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwigazku
z § 24 pkt 10 Statutu HGSM, przyjmuje zmiany wykazane w zalaczniku nr 1
1 jednolity tekst Statutu HGSM - zalgcznik nr 2 .

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 10/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w_sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan zaciaganych przez
HGSM

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwiazku
z § 24 pkt 7 Statutu HGSM i Art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy Prawo Spoéldzielcze,
oznacza najwyzsza sume zobowigzan kredytowych w kwocie 55.000.000,00 zl.,
Jaka Hutniczo - Gornicza Spéldzielnia Mieszkaniowa moze zaciaga¢ w bankach
jako instytucjach finansowych, jak i pozyczek zaciaganych w funduszach
finansowych w tym szczegélnie Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska
w Katowicach.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... gloséw, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 11/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Hutniczo Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w_sprawie: wyboru delegata Spéldzielni na Zjazd Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 24 pkt.13 Statutu
HGSM, oraz protokolu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej wybralo w glosowaniu
tajnym jednego przedstawiciela reprezentujacego Spoldzielnie w obradach na
Zjazd Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej ktorym
-1 S ; zatrudniony w HGSM
NA STANOWISKU L .uiiiiiiiii i e e e e e e nanaas ; zam.

-------------------------------------------------------------------

Za przyjeciem Uchwatly oddano ... gloséw, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 12/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

w_sprawie wyrazenia zgody na zbycie dzialki, ktéra powstanie na skutek
podzialu geodezyjnego dzialek 60/13 i 60/27 w rejonie ulicy Gdanskiej
w Katowicach z jednoczesnym uchyleniem podjetej na WZCZ w dniu
25.05.2017r. Uchwaly Nr 13/2017.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6, w zwiazku
z § 24 pkt 5 Statutu HGSM, wyraza zgode na zbycie dzialki ewidencyjnej, ktora
powstanie na skutek podzialu geodezyjnego dzialki ewidencyjnej nr 60/13,
karta mapy 88, obreb Dzielnica Ligota, ktorej wspotuzytkownikiem wieczystym
jest Hutniczo - Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa, na rzecz Miasta Katowice.
Powyzsze wynika z faktu, iz czesS¢ dzialki podlegajaca wydzieleniu znajduje
si¢ w pasie drogi publicznej ul. Gdanska w Katowicach.

Wobec powyzszego Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM uchyla podjeta
w dniu 25.05.2017r. Uchwale Nr 13/2017.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... gloséw, przeciw ... gloséw

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 13/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Hutniczo Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

W__sprawie wyrazenia 2zgody na zbywanie, w trybie postepowania
przetargowego, pustostanéw bedacych lokalami mieszkalnymi oraz
lokalami o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, dla ktérych zostalo
ustanowione prawo odrebnej wlasnosci na rzecz HGSM.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6, w zwigzku
z § 24 pkt 5 Statutu HGSM, wyraza zgod¢ na zbywanie, w trybie postepowania
przetargowego, pustostanéw bedacych lokalami mieszkalnymi oraz lokalami
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne, dla ktérych zostalo ustanowione prawo
odrebnej wlasnosci na rzecz HGSM.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... glosow, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



Uchwala Nr 14/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Hutniczo Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Katowicach
z dnia 24.05.2018r.

wW_sprawie przyjecia Sprawozdania Komisji wnioskéw i uchwal oraz
przyjecie wnioskow.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw HGSM na podstawie § 23 ust. 6 w zwigzku
z§ 25 ust. 8 Statutu HGSM, przyjmuje Sprawozdanie Komisji wnioskow
1uchwal wybranej na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw HGSM w dniu
24.05.2018r. oraz przyjmuje podjete wnioski.

Za przyjeciem Uchwaly oddano ... gloséw, przeciw ... glosow

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Sekretarz



